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LISAD:

« ,Topo- geodeetilise uurimistdd aruanne Harju maakond Rae vald Salu kula
Vésilma” koostanud Radiaan OU T66 nr. 2291G24 ( MTR reg, nr, EEG000321)

« ,Eksperthinnang Salu kulas paiknevale Vdisilma kinnistule ja lahialale koostatud
detailplaneeringu eskiisile ja ajaloolisele asustusalale.” koostanud Elo Lutsepp
( muinsuskaitse tegevusluba VS 872/2016)

« ,, Dendroloogiline hinnang Vasilma kinnistu DP-ala Salu kila, Rae vald.” koostanud
Dendro SJ OU Sulev Jarve (puittaimede hindaja , tase 5 kutsetunnistuse number :
176587)
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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Detailplaneeringu eesmargiks on planeeritavale alale kahe elamumaa krundi
kavandamine ning ehitus- ja hoonestustingimuste maaramine. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 18,6 ha.

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringu
kohaselt asub planeeringuala hajaasustusalal. Juhtotstarvet planeeritavale alale
uldplaneeringuga maaratud ei ole.

Taiendavalt paikneb planeeringuala pohjapoolne osa Uldplaneeringu jargselt
ajaloolise asustusstruktuuriga alal ning vaartusliku maastikuga alal. Planeeringuala
Idunapoolne osa paikneb Uldplaneeringu kohaselt rohevorgustiku alal.
Detailplaneeringu lahendusega ehitustegevust rohevorgustiku alale ei kavandata..
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla Uldplaneeringuga.
Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik
koostada detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut
ning detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik labi viia keskkonnamgju strateegilise
hindamise menetlust.

Hoonestatava krundi teenindamiseks nahakse ette vajalikud kommunikatsioonid.
Planeeritavate kruntide piirid, hoonestusalad, parklate ning tehnovérkude asukohad
on naidatud pohijoonisel.

Kaesoleva detailplaneeringuga on tagatud Rae valla Uldplaneeringus ette nahtud
tingimused planeeritavate maatulundusmaa ja elamumaa kasutusotstarbega alade
hoonestamiseks ja kasutamiseks Uhiskasutatavate ja lokaalsete tehnovérkude baasil.
Planeeringu kovID on DP1312.

Planeeritav Voisilma kinnistu on eraomandis. Vdisilma kinnistu praegune omanik on
eraisik.

1. Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on
Rae Vallavalitsus (aadress Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

2. Detailplaneeringu koostaja on Osatlihing R.Valk Arhitektuuribliroo (aadress
Mangu tn 2-1, Némme linnaosa, Tallinn, 11623, Harjumaa).

1.1. PLANEERITAVA ALA LAHTEANDMED.

arvestamisele kuuluvad planeeringud, digusaktid ja varem koostatud uuringud:

1. Planeerimisseadus;

2. Ehitusseadustik;

3. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla

uldplaneering;

4. Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46 ,Rae valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024
— 2035 kinnitamine®;

5. Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarus nr 11 ,Haljastusnduded projekteerimisel
ja ehitamisel Rae vallas®;

6. Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maaruse nr 73 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri“
muutmine, vastu véetud 19.12.2023 nr 40.

7. Rae Vallavolikogu 19.11.2024 maarus nr 51 ,Rae valla arengukava
muutmine ja vastuvétmine®;
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8. Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23 ,Rae valla rajatiste
valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise
kord*;

9. Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika
ning avaliku ala haljastuse nduded®;

10. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate
geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute
esitamise kord*;

11.Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise
ning vormistamise juhend®;

12.Keskkonnaministri  03.10.2016 maarus nr 32 ,Valisbhus leviva mdira
piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded®;

13.Riigihalduse  ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®;

14.Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

15.0U0 Radiaan, (reg 12514402, Vana-Tartu Maantee 79a, Peetri 75312 geodeet
Andres Erit, tel 56609222) poolt koostatud moodistus.

16.  ,Eksperthinnang Rae vallas Salu kilas paiknevale Vaisilma kinnistule ja
lahialale koostatud detailplaneeringu eskiisile ja ajaloolisele asustusalale.”
koostanud Elo Lutsepp ( muinsuskaitse tegevusluba VS 872/2016)

17. , Dendroloogiline hinnang Véisilma kinnistu DP-ala Salu kila, Rae vald.”
koostanud Dendro SJ OU Sulev Jarve (puittaimede hindaja , tase 5
kutsetunnistuse number : 176587)

18. Rae Vallavalituse 30.09.2025 korraldus nr. 1462 ,, Salu kila Visilma kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine. ,,

2. OLEMASOLEV OLUKORD.

2.1. Planeeritava maa-ala asukoht ja iseloomustus, kontaktvoond

Planeeritav Voisilma kinnistu (katastritunnusega 65303:004:0211) asub Rae vallas,
Salu kllas. Vaisilma kinnistu on ajalooliselt moodustunud kahe kinnistu — Loigu ja
Vaisilma liitmisel. Mdlemad kinnistud oma hoonetega on nahtavad juba 1898.a
kaheverstasel kaardil. Koos kinnistunimedega ja piiridega on need esitatud 1932.a.
skeemilisel katastrikaardil. Planeeringuala suurus on ligikaudu 18,6 ha ja see hélmab
Vaisilma kinnistut (registriosa nr 12746702, katastritunnusega 65303:004:0211,
pindalaga 186313m2, mille praegune kasutusotstarve on maatulundusmaa 100%) ja
l&hiala.

Planeeritav ala kulgneb idapoolt Koidu kinnistuga (65303:004:0148) ja Saare
kinnistuga (65303:004:0149), pdhjast Salutaguse kinnistuga (65303:004:0300) ja
lddnest Sirgu kinnistuga (65303:004:0210). Léuna poolt kilgneb planeeritav kinnistu
Loigu kinnistuga (65301:001:3572) ja Suur- Saare (65303:004:0151) kinnistuga.

Ida- ja laanepoolse naaberkinnistu  kasutusotstarve on  olemasolevalt
maatulundusmaa. Pdhjapoolne Salutaguse kinnistu on munitsipaalomandis,
kasutusotstarbega (U 100%) uldkasutatav maa.

Vaisilma kinnistu pdhjapoolses osas paiknevad varasemalt rajatud ja kasutusel
olevad, kuid juba amortiseerunud elu- ja abihooned. Ldunapoolne ala on
hoonestamata. Voéisilma kinnistu Idunaosas paikneb olemasolev roheala, mis asub
Rae valla uldplaneeringu kohaselt rohevdrgustiku alal.

Vdisilma kinnistule paaseb Salutaguse kinnistul (munitsipaalomandis olev
Uldkasutatav maa) paikneva juurdepaasutee kaudu, mis kulgeb Aruvalla-Jagala
teele (L100%). Aruvalla-Jagala tee on riigiomandis kdrvalmaantee (L 100%).
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Olemasolevalt juurdepaasuteelt paaseb ka olemasoleva hoonestusega elamumaa
kinnistule (pos 3).

2.2 Hoonestus, haljastus, tehnovorgud ja piirangud.

Olemasoleval Vdisilma maatulundusmaa kinnistul paiknevad praegu Uksikelamu,
kolm abihoonet ja salvkaev. Olemasolevad hooned paiknevad kinnistu pdhjaosas,
madalal ja vdsastunud reljeefil ning on esitatud pdhijoonisel jargmiselt:

Olemasoleva tksikelamu nr 1 ehitisealune pind EHR jargi on 64.5m2.

Olemasoleva abihoone nr 2 (laut) ehitisealune pind on 102.0m2

Olemasoleva abihoone nr 3 (kuur) ehitisealune pind on 31.7m2

Olemasoleva abihoone nr 4 (kelder) ehitisealune pind on 15.5m2

Olemasolev salvkaev nr 5

Olemasolevad piirdeaiad ja varav on lammutatud.

Ala keskosas domineerib loodusliku ilmega haritav maa. Planeeritava ala |dunaosas
on ulatuslik metsamaa.

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
- elektripaigaldise kaitsevoond
- Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum

2.3. Planeeritava maa-ala ajaloolise asustuse analiius.

Kaesoleva detailplaneeringu koosseisu on lisatud arhitektuuriajaloolase pr Elo
Lutsepp (muinsuskaitse tegevusluba VS 872/2016) poolt 2024.a. koostatud
.Eksperthinnang Rae vallas Salu kilas paiknevale Véisilma kinnistule koostatud
detailplaneeringu eskiisile ja ajaloolisele asustusalale®, kus on kirjas:

,Kaesoleva kinnistu naol on tegemist Salu klla ajaloolise asustusalaga, mis on aga
ndukogude perioodil minetanud oma traditsioonilise hoonestuse...”, ,Kinnistul
paiknevad 1950ndatel ja hiljem rajatud ja kasutuses olevad kuid juba amortiseerunud
elu- ja abihooned (elamu EHR kood 116018141, laut 116018142, kelder 116018143,
kuur 116018144).. Elamu on téendaoliselt ehitatud 1950ndatel. Kérvalhooned, mis on
ehitatud hiljem, on amortiseerunud... Kurioosumiks vdib pidada kinnistu hoovil
Uksikelamust kirdes asetsevat 1980.aastal rajatud I|ke Volkovi kavandatud
malestusmarki talus 1922.aastal toimunud ELKNU | kongressile*“.

Kinnistu pdhjapoolne osa on suurelt osalt kaetud metsaga, milles on sailunud Sirgu
kinnistuga piiriks olnud kiviaia kehand. Hoonetest I6una poole jaab tehislik tiik, mis
praegu ei taida oma Ulesannet ja suurem osa kinnistust kannatab liigniiskuse all.
Vadisilma kinnistu Idunaosas paikneb olemasolev roheala, mis on Rae valla
rohevorgustiku koosseisus. Kinnistu Idunapoolne ala on hoonestamata. Tegemist on
liigniiske rohumaaga ja vésastunud alaga.

Ajalooliselt on Vaisilma taluga liildetud Loigu talu hooned asetsenud kdrgemal liivikul.
Loigu talu jai tihjaks ja havines peale 1949.aastal pererahva kuuditamist.

2.4. Vastavus planeeringuga kavandatavatele muudatustele miljoo sailimise ja
vaadeldavuse ning kultuurivaartuslike struktuurielementide sailimisele
ruumilises kontekstis.

Vastavalt Elo Lutsepp poolt koostatud hinnangule:

,Voisilma kinnistu planeeringu muutmisega on uued hooned (elamu ja kdrvalhooned)
kavandatud kinnistu keskel paiknevale lagealale. Juurdepaasutee pikendatakse labi
maatulundusmaa kuni uue hoonestuseni. Kuigi Rae valla uldplaneeringus on Salu
kila margitud ajaloolise asustuse alana, siis kaesoleval Vdisiima kinnistul pole

OU R. Valk Arhitektuuribiiroo reg nr.EP10539154-0001 S/15
Tallinn, Vabadhumuuseumi tee 2a-9 valk.arh@gmail.com tel 56292826


mailto:valk.arh@gmail.com

Salu kidla Véisilma kinnistu ja lahiala detailplaneering. T66 nr 2423, 01.2026

sailinud ajaloolist hoonestust. On Idiguti sailinud vaid kiviaiad. Ka ei teki
naaberkinnistutelt kaas arvatud ida poole jaava Koidu kinnistu aladelt ega teedelt
vaateid kinnistu praegustele ega ka planeeritavatele hoonetele. Seetdttu ei nae
pdhjust seada ajaloolisest ehitustraditsioonist tulenevaid piiranguid uute hoonete
rajamiseks. Uldplaneeringuga on juba seatud tingimused hoonete rajamiseks.
Arvestades praeguste abihoonete seisu voib teha jarelduse, et ka 1950ndatel rajatud
Uksikelamu vajaks vaga suuri renoveerimistdid, sh energiatdhususe tdstmist. Seega
vOib pidada otstarbekamaks olemasoleva hoonestuse lammutamist..."

3. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS.

3.1. Krundijaotus ja hoonestus

Planeeritaval alal paikneva olemasoleva Vdisilma kinnistu praegune sihtotstarve on
maatulundusmaa. Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek olemasoleva
hoonestuse eraldamiseks olemasolevast maatulundusmaa kinnistust (pos 1), mis
moodustaks uue elamumaa kinnistu (pos 3) ja lisaks veel Uhe uue elamumaa
kasutusotstarbega kinnistu kavandamiseks maatulundusmaa kinnistu keskel
paiknevale lagealale (pos 2). Ulejaanud maa-ala (pos 1) jadb maatulundusmaa
kinnistuks.

Olemasolevat juurdepaadsuteed endisele Voisilma kinnistule pikendatakse |abi
olemasoleva maatulundusmaa kinnistu kuni planeeritava elamumaa kinnistuni (pos
2).

Planeeringuga tehakse ettepanek ka olemasoleva maatulundusmaa Kkinnistu
keskosas paiknevale madalama reljeefiga lagealale kahe tiigi rajamine, mis
paiknevad pohiliselt maatulundusmaal kuhu kulgevad olemasolevad looduslikud
veekraavid ja allikad. Veesilmade kogupind ei Gleta 10000m2.

Seega olemasolev kinnistu jagatakse kolmeks eraldi kinnistuks:

POS 1- maatulundusmaa sihtotstarbega (ML 100%) kinnistu suurusega 171380 m?
POS 2- elamumaa sihtotstarbega (EP 100%) kinnistu suurusega 10000 m?.

POS 3- elamumaa sihtotstarbega (EP 100%) kinnistu suurusega 4933 m>.

Kaesoleva detailplaneeringu hoonestusalade paiknemine arvestab olemasolevate voi
haljastuseta lagealade asukohtadega. Planeeritavate katastritksuste piirid,
hoonestusalade, teede ja platside ning olemasolevate ja planeeritavate
tehnovérkude asukohad on naidatud p&hijoonisel.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek hoonestatava maa-ala
ehitusdiguste maaramiseks.

3.1.1. Ehitusdiguse kavandamise alused

3.1.1.1. Detailplaneeringu lahendamisel on vdetud aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 I6ige 1. Planeeritavale krundile maarata ehitusdigus PlanS §
126 16ike 4 kohaselt.

Kaesoleva detailplaneeringu lahendus on vastavuses lahteseisukohtades esitatud
nduetega.

3.1.1.3. Hoonestusala maaramisel on arvestatud nduetekohaselt krundi piiridega,
tuleohutuskujadega, tehnovérkudega ning juurdepaasuteega. Hoonestusala kaugus
krundi piiridest on minimaalselt 4 m. Naidatud on vdimalikud hoonete (sh abihoonete)
asukohad. Hoonestusala kavandamisel ja hoonete paigutamisel on lahtutud sellest,
et tekiks talukompleksile iseloomulik hoonete grupp privaatse duealaga.
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3.1.1.4. Kruntide ehitusbdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:

Naitaja vaikeelamumaa maatulundus
maa

Lubatud krundi

kasutamise sihtotstarve EE ML

Krundi suurus (m2) 2000- 10 000 m2 maarata planeeringuga
Hoonete1 suurim

lubatud arv krundi 1/5

kohta,

pdhihoone/abihoone

Hoonete2 suurim _
lubatud ehitisealune vahemikus 300 - 600 m2,

pind krundi kohta (m2) | ©olenevalt krundi suurusest

Hoonete lubatud
maksimaalne kdrgus (m)

Hoonete suurim lubatud

pdhihoone 9, abihoone 6

. 35 i hooneid ei kavandata
sligavus maarata planeeringuga
Hoonete suurim pdhihoone 2/-1 abihoone
lubatud maapealne / 1/maa-alune
maa-alune korrus maarata vajadusel

korruselisus

kahepoolse kaldega viilkatus,
lubatud katusekalle 30-50°,
1 korruselise hoone raasta
kdrgus kuni 3m

Hoonete katuse tuubid

Hoone +0.00
Hoonete tuleohutus

maarata planeeringuga

Vastavalt Elo Lutseppa poolt koostatud eksperthinnangule Vaisilma kinnistu kohta
pole tegemist Salu kila ajaloolise asustusalaga, mis on tegelikult ndukogude
perioodil minetanud oma  traditsioonilise = hoonestuse, siis  kaesoleva
detailplaneeringuga ei kavandata ajaloolisi hoonetlupe.

3.2. Detailplaneeringus kavandatava hoonestatavate alade ehituséigus ja
arhitektuurinduded

Véisilma kinnistu maatulundusmaast eraldatakse olemasolev vana hoonestusega
maa-ala ja lisaks ka teine, kavandatava hoonestusega maa-ala, mis paikneb
Voisilma kinnistu keskosas. Véisilma kinnistu allesjaava osa - maatulundusmaa (ML
100%) kasutusotstarvet ei muudeta.

3.2.1. Planeeritav kinnistu POS 1.

Voisilma kinnistust jagatava maatulundusumaa sihtotstarbega POS.1 suurus on
171380m2.

Kinnistule ei anta kdesoleva detailplaneeringuga ehitusdigust.
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Planeeritavale maatulundusmaa krundile pos.1 kavandatakse juurdepaasutee - ja
tehnovdrkude servituudi vajadusega alad kinnistu pos. 2 ja pos. 3 omaniku kasuks.
Kinnistu pos.1 vodérandamisel on ndutav notariaalne leping servituudi seadmiseks
eelpool nimetatud juurdepaasutee ja tehnovorkude osas.

3.2.2.Planeeritav kinnistu POS 2.

Planeeritavast Voisilma kinnistust, mille praegune sihtotstarve on maatulundusmaa
(ML100%, pos 1), eraldatakse 1 ha suurune kinnistu, mis nimetatakse Umber
elamumaa (EP100%, pos 2) sihtotstarbega kinnistuks.

Max. lubatud ehitisealune pind on 600m?.

Elamumaa krundile max lubatud hoonete arv on 6, (neist Uks Uksikelamu ja 5
abihooned).

Elamumaa krundile on seega véimalik paigutada:

a) Uks kahe maapealse korrusega ja keldrikorrusega Uksikelamu, max kérgusega

9m maapinnast.

b) viis Uhekorruselist ja keldrikorrustega abihoonet kdrgusega 6m maapinnast,
Elamumaa krundi ehitised peavad jaama hoonestusalasse ja planeeringuga
maaratletud krundile max lubatud ehitisealuse pinna sisse.

Krundile Pos.2 lubatud suletud brutopind on 1000 m?2.

Krundile Pos.2 lubatud hoonestuse soovituslikud asukohad on naidatud pd&hijoonisel.
Planeeritava Uksikelamu max ehitisealune pind véib olla 300 m2.

Planeeritavate hoonete katusekalded vdivad olla 30 kraadi kuni 50 kraadi.

Uhe abihoone (abihoone nr 2) katus véib olla ka dekoratiivse Umarpinnaga, mis on
kaetud murukattega.

Planeeritavate abihoonete max ehitisealune pind kokku vib olla 300m2
Planeeritavate abihoonete hoonete valisseinte viimistluseks lubatakse kasutada
Uksikelamuga sarnaseid, piirkonnas lubatud materjale: puitu, looduslikku Kivi,
tellisvoodrit, krohvi, betooni, klaasi.

Abihoonete katusekatteks voib kasutada plekki, katusekive, rullmaterjali ja
muru/mataskatust.

Detailplaneeringuga lahendatakse parkimine, haljastus, heakorrastus ja juurdepaas
kruntidele ning maaratakse tehnovorkude liitumispunktide asukohad.

Hoonestatava krundi tehnovérkudega varustamiseks maaratakse vajaduse Kkorral
servituudivajadusega alad ja nahakse ette vajalike kommunikatsioonide rajamine.

3.2.3. Planeeritav kinnistu POS 3.
Planeeritavast Vaisilma kinnistust, mille praegune sihtotstarve on maatulundusmaa
(ML100%, Pos 1), eraldatakse 4933m? suurune kinnistu, mis nimetatakse (mber
elamumaa (EP100%, Pos 3) sihtotstarbega kinnistuks.
Max lubatud ehitisealune pind on 300m2.
Elamumaa krundile max lubatud hoonete arv on 6, (neist Uks Uksikelamu ja 5
abihooned).
Elamumaa krundile on seega vdimalik paigutada:
a) Uks kahe maapealse korrusega ja keldrikorrusega Uksikelamu, max kdrgusega
9m maapinnast.
b) viis Uhekorruselist ja keldrikorrustega abihoonet kdrgusega 6m maapinnast,
mis teenindavad uUksikelamut ja Umbritsevat maatulundusmaad.
Elamumaa krundi ehitised peavad jaama hoonestusalasse ja planeeringuga
maaratletud krundile max lubatud ehitisealuse pinna sisse. Krundile Pos 3 lubatud
ehitisealune pind on 300 ning suletud brutopind on 500 m>.
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Krundile Pos3 lubatud hoonestuse soovituslikud asukohad on naidatud p&hijoonisel.
Planeeritavate abihoonete hoonete valisseinte viimistluseks lubatakse kasutada
Uksikelamuga piirkonnas lubatud materjale: puitu, palki, looduslikku Kivi, tellisvoodrit,
krohvi, betooni, klaasi.

Abihoonete katusekatteks voib kasutada plekki, katusekive, rullmaterjali ja
muru/mataskatust. Planeeritavate hoonete katusekalded vdivad olla 30 kuni 50
kraadi.

Detailplaneeringuga lahendatakse parkimine, haljastus, heakorrastus ja juurdepaas
kruntidele ning maaratakse tehnovdrkude liitumispunktide asukohad. Planeeritavale
elamumaa krundile kavandatakse tehnovdrkude servituudivajadusega alad
tehnovérkude valdajate ja vastavate kinnistute omanike kasuks ja nahakse ette
vajalike kommunikatsioonide rajamine.

Kinnistule pos.3 on kavandatud eraldi juurdepaas olemasolevat teelt 1abi Salutaguse
uldkasutatava maa.

3.3. Detailplaneeringu ettepanek liikluskorralduse osas

Juurdepaas planeeringualale toimub 11310 Aruvalla-Jagala teelt, kulgeb labi
munitsipaalomandis oleva Salutaguse Uldkasutataval kinnistul paikneva olemasoleva
juurdepaasutee kaudu. Moodustatavatele elamumaa kruntidele pos 2 ja pos 3 on
kavandatud juurdepaasud kavandatava juurdepaasutee kaudu labi maatulundusmaa
pos 1 kinnistu. Detailplaneeringuga nahakse ette juurdepaasu servituudi vajadus
elamumaa kinnistute pos 2 ja pos 3 kasuks.

Detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas on esitatud parkimiskohtade arv
kinnistutele pos 2 — minimaalselt 3 kohta ja pos 3 — minimaalselt 3 kohta. Parkimine
on lahendatud planeeritavate kinnistute siseselt vastavalt ala tapsemale kasutusele
ning kehtivatele parkimisnormidele lahtuvalt EVS 843:2016 , Linnatanavad.”.

3.4. Detailplaneeringu ettepanek haljastuse osas

Véisilma kinnistule on Dendro SJ OU poolt koostatud ,Véisiima kinnistu DP-ala
haljastuse hinnang.”, mis on lisatud kaesoleva detailplaneeringu koosseisu.
Vaartuslik kdrghaljastus tuleb sailitada. Tapne likvideeritava haljastuse maht selgub
edasises projekteerimisfaasis ja lahendatakse ehitusprojektiga.

Detailplaneeringuga lahendatakse parkimine, haljastus, heakorrastus ja juurdepaas
kruntidele ning maaratakse tehnovdrkude liitumispunktide asukohad. Planeeritavale
elamumaa krundile kavandatakse juurdepaasutee ja tehnovorkude
servituudivajadusega alad tehnovorkude valdajate ja vastavate kinnistute omanike
kasuks.

Hoonestus, hooneid teenindavad tehnovorgud ja teede ning platside asukohad on
kavandatud olemasolevatele lagedatele aladele, kus puudub vaartuslik kdrghaljastus.
Peale ehitustoode |6ppemist tuleb rajada hoonest ja katenditest vabale alale
murukate.

Piirdeaia kérgus maksimaalselt 1,5m. Piirded ei ole kohustuslikud.

Prigikonteineri asukohad on naidatud pdhijoonisel. Kui konteiner asub lahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tuleb
tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik  ligipaas, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja, selle muudatusi ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid.
Jaatmekonteinerite asukohad on esitatud pdhijoonisel.

Vaisilma kinnistu maatulundusmaale on lubatud rajada kaks tiiki (suurustega 6000 ja
4000m2), max suurusega 10000 m2, slgavustega kuni 4.0m. Tiikide rajamine
vdimaldab kuivendada Umbritsevat liigniisket maapinda hoonestusalal. Tiikide tapne
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asukoht soOltub olemasolevate looduslikest allikatest suubuvate kraavide
asukohtadest, mis tapsustatakse enne ehituse alustamist koostatud projektiga ja mis
osaliselt vbivad jaada ka elamumaa kinnistule) Suurema tiigi keskele on lubatud
rajada saareke.

3.5. Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Puhta ja reostunud sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja
sademevee immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb
planeerimisel arvestada. Olemasolevat maapinda véib tdsta maksimaalselt 0,5 m
hoonestusala piires. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte
kaldumine naaberkinnistutele. Sademevete arajuhtimisel torustike kaudu tuleb
lahtuda kehtivast standardist EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®.

Pos nr.2 hoonestusala kavandatakse kinnistu keskel paiknevale lagealale, kus
hoonestatava ala maapinna kdrgused jaavad vahemikku 50.00 kuni 53.50

Kraavide suubumiskohta kavandatava tiigi maapinna kdérgused jadavad vahemikku
50.30 kuni 50.50

Projekteeritavate hoonete 1. korruse péranda kdrguse ja hoone ees oleva maapinna
kdrguse vahe jaab keskmiselt 0.2 m —1.5m.

Olemasolevat juurdepaasuteed pikendatakse elamumaa krundini. Juurdepaasutee
pikenduse mddtmed ning katendite I6iked esitatakse ehitusprojektide koostamise
kaigus.

4. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS ESITATUD NOUDED.

Kuna detailplaneeringuga tehakse ettepanek olemasoleva 100% maatulundusmaa
sihtotstarbega Vadisilma kinnistu jagamiseks elamumaa ja maatulundusmaa
kruntideks siis:

Hoonestuse ja tiigi rajamisel tuleb arvestada antud piirkonna geoloogiliste
omadustega (madalad vesised alad), ehitiste alused geoloogilised uuringud tellitakse
vajaduse korral enne ehitusprojekti koostamist.

Hoonestuse kavandamiseks krundil on vajalik taotleda elektrivarustuse tehnilised
tingimused vorguvaldajalt.

Hoonete eskiisprojektid tuleb enne ehitusloa taotlust kooskdlastada Rae valla
arhitektiga.

5. TULEOHUTUSE NOUDED.

Planeeritavate uute hoonete tuleohutuse tagamisel peab lahtuma:

Siseministri maarus nr. 17; 30.03.2017. a. Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
Planeeritava ala hoonestuse minimaalne tulepusivuse klass on TP 3.

Elamutesse paigaldatakse autonoomsed tulekahju signalisatsiooni andurid ja
vingugaasi andurid.

Kdikide kommunikatsioonide labiviigud tihendatakse vastavalt tarindi tulepusivuse
astmele.

Valis- tulekustutusvesi saadakse POS.1 tiigi juurde planeeritavast kuivhidrandi abil,
mille asukoht on esitatud tehnovérkude koondplaanil.

5.1. Paastemeeskonna juurdepaas ehitistele

Juurdepaas kinnistutele toimub avaliku kasutusega teelt. Hoonestus on kavandatud
ilma koérghaljastuseta kinnistute keskosadesse, mis vdimaldab hoonestusele
paasteameti transpordi juurdepaasu igast kuljest.
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6. TEHNOVORKUDE OSA.

Tehnovorgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendadakse lokaalselt. Lokaalne
veevarustus tagatakse mdlemale elamukrundile detailplaneeringuga
kavandatavatest puurkaevudest. Hoonete teenindamiseks ette nahtud
tehnovorkude pohiméttelised asukohad ja nende hooldusalad ning kaitsetsoonid
on naidatud tehnovdérkude koondplaanil. Tapsem tehnovérkude lahendus
esitatakse ehitusprojektiga.

6.1. Veevarustuse osa.

Vaisilma kinnistul praegu paikneva uksikelamu veevarustus toimub salvkaevu abil.
Voisilma kinnistust jagatavate planeeritavate elamumaa kinnistute (Pos 2 ja Pos 3)
hoonestus varustatakse joogi- ja majandusveega kavandatavatest puurkaevudest,
mille pdhimottelised asukohad on esitatud pdhijoonisel tehnovérkudega. Pos. nr. 3
kinnistul paikneb olemasolev salvkaev. Kui salvkaevu joogivee analllsid vastavad
normidele, siis ei pea puurkaevu rajama.

Puurkaevude hooldusalad maaratakse 10m Iabimddduga.

6.2. Kanalisatsioon.

Olemasoleva Vaisilma kinnistu hoonestusel puudub kanalisatsioon ja normide
kohane reovete kogumismahuti.

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse individuaalne kanalisatsioonilahendus
planeeringualal kas kogumismahutiga voi biopuhastiga. Biopuhasti kavandamisel
tuleb arvestada, et heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud
veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning l&dhemal kui 50 meetrit
sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist (Veeseadus § 127 16ige 1).

Hoonete teenindamiseks ette nahtud tehnovorkude pdhimobttelised asukohad on
naidatud tehnovérkude koondplaanil.

6.3. Elektrivarustus.

Hoonestatava kinnistu elektrivarustus kavandatakse olemasoleva véimsuse baasil ja
tehnovorgu valdaja poolt valjastatavate tehniliste tingimuste alusel.

Véisilma kinnistule on Elektirlevi OU poolt véljastatud tehnilised tingimused nr.
511254.

Tehnilistes tingimustes on kirjas, et Elektrilevi projekteerib ja ehitab peale
planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sélmimist ja liitumistasu maksmist
elektrivorgu tarbimiskohtade litumispunktideni ( sh paigaldab liitumiskilbid) ja asub
selle vérgu kaudu vdérguteenust osutama.

Kaesolevaga on kinnistul olemasolev 3-faasiline elektrivarustus, peakilp kaitsmega
30A ja 380V toostusvool.

Kinnistu Pos 3 liitumispunkti asukoht jaab muutmata (mis on praegune olemasoleva
Voisilma kinnistu liitumispunkt). Kinnistu pos 2 kavandatava liitumispunkti
pdhimdtteline asukoht on esitatud tehnovorkude koondplaanil. Tapsem lahendus
selgub ehitusprojektis. Elektrimaakaabelliini Umber esitatakse servituudi vajadusega
ala Tm mdlemale poole trassi telge pos. nr 2 kinnistu kasuks

7. KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Planeeritaval alal lahendatakse nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine
ja kaitlemine kui hilisem heakorrastus ja olmeprugi kogumine vastavalt jaatmeseadu-
ses ja Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73 ,, Rae valla jaatmehoolduseeskiri”
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(vastu voetud 19.12.2023 nr 40) satestatud nduetele. Prugikonteineritele tagada voi-
malikult lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja
kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale.

Ehitustegevuses tuleb ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala
paikneb kaitsmata pdhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei
mojutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jéudva
joogivee kvaliteeti.

7.1. Kavandatu méju lahipiirkonna looduskeskkonnale.
Planeeringus kavandatud maatulundusmaa osaline jagamine elamumaa
sihtotstarbega kruntideks ei avalda negatiivset mdju looduskeskkonnale.

7.2. Keskkonnamoju strateegiline hindamine ning keskkonna alased néuded
projekti koostamiseks ja ehitamiseks.

Antud detailplaneeringu naol ei ole tegemist keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 Idike 1 punktis 3
nimetatud strateegilise planeerimisdokumendiga, kuna sellega ei kavandata tegevusi,
mis kuuluvad KeHJS§6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
nimistusse, mille korral on keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
labiviimine kohustuslik.

Antud detailplaneeringu naol ei ole tegemist KeHJS § 33 |6ike 2 punktis 4 nimetatud
detailplaneeringuga (so detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 I16ikes 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud
tegevust), mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang.

Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ike 2 punktis 10 nimetatud
tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega.
Samas Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu” § 13 loetellu planeeritav tegevus ei kuulu.

Antud detailplaneeringuga kavandatakse uUksnes uhe lisanduva majapidamise
Uhendamist lahedal asuvate tehnovérkudega. Kuna vee- ja kanalisatsiooniststeemid
lahendatakse lokaalselt, on kavandatava tegevuse mdju keskkonnale ja
olemasolevale taristule minimaalne. Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha
planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase-voi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon voi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara. Planeeritav tegevus ei mdjuta looduskaitselisi objekte ega Natura 2000 alasid.
Planeeritav tegevus on vaikese mahuga, detailplaneeringu koostamise eesmark on
kooskdlas uldplaneeringuga ning kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 33 Idige 2
punkti3 ja 4 tegevuse alla. Seega ei ole vajalik anda detailplaneeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1
punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

Planeeringu koostamise kaigus on arvestatud Rae Vallavalitsuse korralduses
nr.1462 valja toodud alljargnevaga:
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7.2.1. Sademevee minimeerimise osa vastab veeseaduse § 129 ldigetes 1 — 3
toodud pohimdbtetele ning Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maaruse nr 46 ,Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 kinnitamine® peatukis 9.3 toodud pdhimdtetele.

7.2.2. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused”. Lahendatud on vertikaalplaneerimine kusjuures
arvestatakse sademe- ja drenaaZivee korvaldamisega kruntidelt eesvooluni, et valistada vee
valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele. Arvestatakse ka transiitvee
arajuhtimisega. Sademevee arajuhtimise projekteerimisel tuleb lahtuda standardist EVS
843:2016 ,Linnatanavad".

7.2.3. Kavandatava tegevusega ei kaasne negatiivset keskkonnamagju.

7.2.4. Eesti pinnase radooniriski kaardi jargion kogu Rae vald kdrge vdi vaga kdrge
radoonisisaldusega pinnasel (50 - 250 kBg/m?3). Hoone ruumidhu radooni tase peab
vastama ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone
ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse
emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase toodud normidele.
Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva
standardi EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes“ meetmeid.

7.2.5. Tuleb tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamisega
kaasnevad mura- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva miura normtasemed ja murataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ ja sotsiaalministri 17.05.2002
maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni mddtmise meetodid® ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr
42 ,Mura normtasemed elu-japuhkealal, elamutes ninguhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mooétmise meetodid” kehtestatud norme.

7.2.6. Projekti koostamisel tuleb lahtuda hoonete projekteerimisel standardist EVS
842 ,Ehitise heliisolatsiooninbuded. Kaitse muira eest".

7.2.7. Projekti koostamisel tuleb valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi,
pdorates erilist tahelepanu valgusallikatele, mis avaldavad moju elamualadele.
Lahtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".

7.2.8. Puude ja pdosaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 I6ikest 6
punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude
pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine,
tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade uleskasvatamise ajal (v.a seadusest
tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06s3.

7.2.9. Ehitustegevuse ajal tuleb ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna
planeeritav ala asub norgalt kaitstud pdhjaveega alal (pdhjavesi on looduslikult
ndrgalt kaitstud maapinnalt |&htuva punkt- véihajureostusesuhtes). Ehitustegevuste
kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest
tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

7.2.10. Ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui hilisem
heakorrastus ja olmeprugi kogumine peab vastama jaatmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prigikonteineritele tagada voimalikult
lihtne liikluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud
ndudeid konteinerile ja selle asukohale.

7.2.11. Lokaalse puurkaevu ja kanalisatsioonilahenduse valjatootamisel peab
arvestama alljargneva seadusandlusega:
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Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®;
Keskkonnaministri 09.07.2015 maarus nr 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni,
puurkaevu VvOi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja
Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu véi -augu projekteerimise, rajamise,
kasutusele votmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning
puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- voi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu
ja salvkaevu andmete Eesti looduse infoststeemi esitamise korra ning puurkaevu vdi -augu
ja salvkaevu lammutamise teatise vormid®;

Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused®;

Veeseadus 6 peatikk 2 jagu ,Reovee puhastamine ning heitvee ja saasteainete
suublasse juhtimine® ning 3 jagu ,Kanalisatsiooniehitise veekaitsenduded®.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMINE.
Kuritegevuse riskide vahendamiseks kasutatakse kuritegevuse ennetamiseks
tehtavaid meetmeid.
Kaesoleva peatuki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Jargnevalt on tehtud kokkuvéte antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest
tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:
* elanikes omanikutunde tekitamine;
« atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;
+ olemasolevatele kinnistutele tagumiste juurdepaasude valtimine suure
pinnaga avalikult kasutatavalt maa-alalt;
* selgelt eristatav juurdepaas, valduse sissepadsu maaratlemine;
* korrashoid;
» elamutevaheline nahtavus, jalgitavus (naabrivalve) ja valgustatus;
* eraautode parkimine vahetult elamute ees;
* lukustatud sisenemisruumid;
* tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;
+ suttimatust materjalist suletavate prugianumate kasutamine, sittiva prugi
kiire eemaldamine.
Elamumaa krundi igakordsel omanikul on soovitatav hoone projekteerimisel ja
hilisemal rajamisel arvestada eelpool tooduga.
Kinnistu teid ja parklat valgustatakse madalate LED- valisvalgustitega.

9. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD .

Kaesoleva detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne negatiivset moju Umbritsevale
looduskeskkonnale ja piirinaabritele.

10. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA.

. Maauksuse katastrilksuse sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele.

o Kruntide moodustamine

. Planeeringujargsete servituutide seadmine
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. Detailplaneeringus  kavandatud tehnilise infrastruktuuri  valjaehitamine
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel.
. Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga

kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga
kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel maauksusel jargmiselt:
Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning
ehitamine, planeeringujargsete hoonete kasutuslubade taotlemine.

Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vdi lubada kinnistul hoonete
ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale detailplaneeringule
vastavad tehnovdrgud ning rajatised ja neile on valjastatud kasutusload.

Seletuskirja koostas vol. arhitekt, tase 7 Reet Valk
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