Haldusleping
(KoviD DP1313)

digitaalse allkirjastamise kuup&eval

Rae vald (edaspidi Vald) Rae Vallavalitsuse (registrikood 75026106) kaudu, kui
planeerimisalase tegevuse korraldaja, mida esindab Rae valla pdhimaaruse alusel
vallavanem Tarmo Gutmann;

Katre-Katrin Pais (edaspidi Huvitatud isik);

Oksana Abakumova, Victor Piskunov, Kairi Papstel, Aimar Arak (edaspidi
Puudutatud isikud);

EP Majaprojekt OU (edaspidi Detailplaneeringu koostaja), registrikood 12307175,
mida esindab juhatuse liige Ermo Pais,

edaspidi eraldi kui pool ja koos kui pooled, sdlmisid halduslepingu (edaspidi Leping)
alljargnevas.

Lepingu sélmimisel votavad pooled arvesse, et:

- Huvitatud isik on huvitatud detailplaneeringu kehtestamisest ning on seoses sellega
ndus kandma kdik detailplaneeringu koostamise ja elluviimisega kaasnevad kulud;

- valla arengukava ei nae ette Huvitatud isiku poolt planeeritava elamuala rajamist,
mistdttu ei ole Valla eelarves investeeringuna ette nahtud detailplaneeringuga
hélmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud teede, rajatiste, tehnovorkude
ja -rajatiste ehitamiseks ning véérandamiseks vajalikke vahendeid;

- detailplaneeringu koostamise algatamine on vdimalik ainult juhul, kui Huvitatud isik
ja Puudutatud isikud on ndus Huvitatud isiku ja Puudutatud isikute omandis
olevatele kinnistutele detailplaneeringus ja Lepingus maaratud mahus Taristu
valjaehitamisega ja Avaliku ruumi tasuta isikliku kasutusdiguse seadmisega Valla
kasuks Huvitatud isiku kulul;

- pooled Ilahtuvad lepingu sdlmimisel planeerimisseaduse §-st 130,
halduskoostddseaduse §-st 13, Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarusest nr 23
,Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord“, Rae Vallavalitsuse 18.04.2023 maarususest nr 17
"Planeerimisseaduses satestatud halduslepingu sdlmimise kord".

Eeltoodu pdhjal lepivad pooled kokku detailplaneeringu koostamise ja elluviimise
tingimustes, mis arvestavad avalike huvidega ning mis loovad eelduse planeeringualal
saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu kujundamiseks.

1. Moisted

Lepingus kasutatavaid mdisteid sisustavad pooled alljargnevalt:

1.1. Detailplaneering - detailplaneering, mis hélmab Rae vallas Assaku alevikus

asuvaid:

- Jarve poik 2c kinnistut, pindalaga 2010 m?, katastritunnus 65301:001:2803, mille
kohta on avatud kinnisturegistri registriosa nr 14350902 ning mis on Xxxx
(isikukood xxxxxx) omandis;

- Jarve poik L1 kinnistut, pindalaga 1658 m?, katastritunnus 65301:001:2798, mille
kohta on avatud kinnisturegistri registriosa nr 14350602 ning mille kaasomanikud
on xxx (isikukood xxxxxx) 1/4 kaasomandist, xxx (isikukood xxxxxx) 1/4
kaasomandist, xxx (isikukood xxxxxx) 1/4 kaasomandist, xxx (isikukood xxxxxx)
1/8 kaasomandist, xxx (isikukood xxxxxx) 1/8 kaasomandist;

- ja sellega funktsionaalselt seotud alasid.



1.2. Taristu - Detailplaneeringuga ettenahtud ja sellega funktsionaalselt seotud
kiutte-, veevarustus- ja kanalisatsioonitorustik; pinnase- ja sademevee arajuhtimise
susteem sh maaparandussusteem; side-, nodrkvoolu- ja elektrivbrk; gaasi- ja
elektripaigaldis; tuletdrjeveesusteem; surveseadmestikud ning nende teenindamiseks
vajalikud ehitised, valisvalgustus.

1.3. Avalik ruum — Detailplaneeringuga ettenahtud alad, sealhulgas tee, kergliiklustee
(jalgratta- ja jalgtee), koos valgustusega, liikluslahendus ja parkimisala, haljastus,
heakorraelemendid ja kujundatud maastik.

2. Lepingu ese

Lepingu esemeks on Detailplaneeringu koostamise Uleandmine, poolte diguste ja
kohustuste satestamine, Detailplaneeringu kohase ja sellega funktsionaalselt seotud
Taristu valjaehitamine, Avaliku ruumi tasuta isikliku kasutusbéiguse seadmine Valla
kasuks ning eelnevalt kirjeldatud tegevuste rahastamine.

3. Huvitatud isiku kohustused seoses Detailplaneeringu elluviimisega

3.1. Huvitatud isiku kohustused seoses Taristuga

3.1.1. kohustub sélmima piirkonna vorguettevdtetega liitumislepingud ning rahastama
Detailplaneeringuga kavandatud krunte teenindava Taristu, kaasa arvatud selle
litumispunktide, rajamist vastavalt s6Imitud liitumislepingutele ja Detailplaneeringule;
3.1.2. kohustub omal kulul ja koostdds piirkonna vee-ettevétjaga tagama pinnase- ja
sademevee arajuhtimise susteemi valjaehitamise kuni eesvooluni ka selles osas, mis
jaab Detailplaneeringu alast valjapoole, kuid mis on Detailplaneeringu alaga
funktsionaalselt seotud.

3.2. Huvitatud isiku kohustused seoses Avaliku ruumiga

3.2.1. kohustub omal kulul tagama Detailplaneeringuga ette nahtud ulatuses
Jarve pdik L1 transpordimaale tahtajatu tasuta isikliku kasutusdiguse seadmise Rae
valla kasuks, et tagada olemasoleva tee avalik kasutus jalakaijatele ja kergliikurite
(nt jalgrattad, tdukerattad, rulad) kasutajatele.

3.3. Huvitatud isiku kohustuste taitmise tahtajad ja lisakohustused

Huvitatud isik kohustub:

3.3.1. taitma Lepingu punktides 3.1. kuni 3.2. satestatud kohustused hiljemalt 60 kuu
jooksul Detailplaneeringu kehtestamisest, kui Lepingus ei ole satestatud teisiti;

3.3.2. omal kulul tagama Detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise ja
kandmise kinnistusraamatusse.

3.4. Huvitatud isiku ja Puudutatud isikute kohustused seoses kinnistu vodrandamise ja
kohustuste Uleandmisega

3.4.1. Huvitatud isik ja Puudutatud isikud kohustuvad viivitamata kirjalikult teatama
Vallale Detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute v6i hoonestusdiguste
vOdrandamisest;

3.4.2. Huvitatud isik kohustub Detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute voi
hoonestusdiguste védrandamisel taitma Lepinguga vdetud kohustused ise vdi andma
need Ule, fikseerides selle vddrandamislepingus. Kohustuste Uleandmise eelduseks
on Valla kirjalik ndusolek ning Vallal on 6igus nduda védérandamislepingu esitamist;
3.4.3. Huvitatud isik on kohustatud andma Vallale informatsiooni Taristu valjaehitamise
kohta.

3.5. Huvitatud isiku kohustused seoses planeeringu koostamisega

3.5.1. kohustub tasuma kdik kulud, mis on seotud Detailplaneeringu koostamisega;
3.5.2. kohustub havitama Valla poolt Detailplaneeringuga seoses tehtud kulutused
10 paeva jooksul sellekohase arve saamisest.

3.6. Detailplaneeringu _koostaja ja Huvitatud isiku kohustused seoses
Detailplaneeringu menetlusega

3.6.1. Huvitatud isik kohustub rahastama ja Detailplaneeringu koostaja koostama
Lepingu punktis 1.1. nimetatud Detailplaneeringu kooskdlas kehtivate Gigusaktide




nduetega koostdds planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade
omanikega ning olemasolevate vdi kavandatavate tehnovorkude omanikega Vvoi
valdajatega, et tagada planeeritava maa-ala varustatus tehnovorkude ja teedega;
3.6.2. Huvitatud isik kohustub huvitama Vallale kdik Detailplaneeringu menetlemisega
seotud otsesed kulud (k.a vajalike analliside ja ekspertiiside tegemise, sh
keskkonnamdjude hindamise kulud), olenemata sellest, kas Detailplaneering
kehtestatakse vdi jaetakse kehtestamata;

3.6.3. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama, et Detailplaneeringu
materjalidesse viiakse sisse taiendused ja parandused tulenevalt Valla ettepanekutest
vOi Detailplaneeringu kooskdlastamise vdi avaliku arutelu tulemuse kaigus tuvastatud
asjaoludest, mis on vajalikud Detailplaneeringu kehtestamiseks maistliku aja jooksul;
3.6.4. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama Detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kestel ja avaliku arutelu ajal vajalike jooniste, skeemide voi makettide ning
planeeringut puudutava informatsiooni esitamise, avaliku valjapaneku kaigus esitatud
arvamuste labitddtamise, samuti informatsiooni esitamise Vallale lahendamata jaanud
planeeringuvaidluste kohta koos oma kirjaliku arvamusega hiljemalt 2 nadala jooksul
avaliku valjapaneku I6ppemisest;

3.6.5. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama Detailplaneeringu koostamise
kaigus kogutud informatsiooni tasuta kattesaadavuse;

3.6.6. Detailplaneeringu koostaja kohustub ndutavas eksemplaride arvus ja vormis
Vallale tasuta ule andma valminud Detailplaneeringu koos selle omandidiguse ja autori
varaliste digustega.

4. Valla kohustused

4.1. Vald kohustub andma Detailplaneeringu koostajale tasuta Detailplaneeringu
koostamiseks vajalikku informatsiooni ning Valla valduses olevate dokumentide
koopiad;

4.2. Vald kohustub abistama Detailplaneeringu koostajat planeeringulahenduse
valjatootamisel.

5. Detailplaneeringu kehtestamise eeldused

Juhul, kui Huvitatud isik ei ole taitnud Lepinguga vdetud kohustusi voi esitatud
Detailplaneering ei ole nduetekohaselt koostatud, keeldub Vald Detailplaneeringu
kehtestamisest.

6. Poolte avaldused ja kinnitused

Lepingu allkirjastamisega pooled avaldavad ja kinnitavad, et:

6.1. jargitud on kdiki reegleid, protseduure ja kooskdlastusi, mis on ettenahtud
Lepingus satestatud kohustuste votmiseks;

6.2. Lepingu taitmise Ule teostab jarelevalvet Vald;

6.3. Lepingu sdlmimiseks on kdik volitused;

6.4. pooled on teadlikud, et Detailplaneeringu koostamise ja vormistamise nduete
muutumisel Detailplaneeringu menetlemise kaigus tuleb Detailplaneering uute
nduetega vastavusse viia.

6.5. Taiendavalt avaldab ja kinnitab Huvitatud isik, et on:

6.5.1. teadlik sellest, et Lepingu ega algatatud Detailplaneeringu alusel ei saa Vallal
peale asjakohastes O&igusaktides satestatu tekkida Huvitatud isiku ees rahalisi
kohustusi ega Huvitatud isikul &igusparast ootust sellele, et Detailplaneering
kehtestatakse hoolimata kantud kulutustest;

6.5.2. teadlik sellest, et Detailplaneeringu koostamine, Avaliku ruumi tasuta isikliku
kasutusdiguse seadmine Valla kasuks ja Taristu ehitamine toimub ainult Huvitatud
isiku kulul;

6.5.3. teadlik kohustusest teavitada viivitamatult kirjalikult Valda ja Puudutatud isikuid
Detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute vbi hoonestusdiguste vdorandamise
kavatsusest ja vodrandamisest.




6.6. Taiendavalt avaldavad ja kinnitavad Puudutatud isikud, et on:

6.6.1. teadlikud sellest, et Lepingu ega algatatud Detailplaneeringu alusel ei saa Vallal
peale asjakohastes digusaktides satestatu tekkida Puudutatud isikute ees rahalisi
kohustusi ega Puudutatud isikutel digusparast ootust sellele, et Detailplaneering
kehtestatakse hoolimata kantud kulutustest;

6.6.2. teadlikud sellest, et Detailplaneeringu koostamine, Avaliku ruumi tasuta isikliku
kasutusdiguse seadmine Valla kasuks ning Taristu ehitamine toimub ainult Huvitatud
isiku kulul;

6.6.3. teadlikud Lepingu punktis 3.3.2. satestatud servituutide seadmise ja Lepingu
punktis 3.2.1. satestatud isikliku kasutusdiguse seadmisest Valla kasuks ning
kinnistusraamatusse kandmise vajadusest;

6.6.4. teadlikud kohustusest teavitada viivitamatult kirjalikult Valda ja Huvitatud isikut
Detailplaneeringu alal paiknevate kinnistute vbi hoonestusdiguste vddérandamise
kavatsusest ja vodrandamisest.

7. Poolte vahelised teated

7.1. Poolte vahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis.

7.2. Teade loetakse nduetekohaselt kattetoimetatuks, kui teade on saadetud poole
naidatud posti- voi elektronpostiaadressile vai registerpostiga ning teate edastamisest
on postitamisest voi registerpostitamisest méodunud 5 paeva ja elektronpostitamisest
1 toopaev;

7.3. Informatiivseid teateid edastatakse Uksnes e-posti teel.

8. Huvitatud isiku vastutus ja tagatised

8.1. Huvitatud isik kohustub Lepingus satestatud kohustuste mittetahtaegse taitmise
voi mittenduetekohase taitmise korral tasuma leppetrahvi 10 eurot paevas iga viivitatud
paeva eest. Leppetrahvi tasumine ei vabasta Huvitatud isikut Lepingu jargsete
kohustuste taitmisest.

8.2. Kui Huvitatud isik jatab Lepingus satestatud kohustused taitmata parast maoistliku
aja moodumist leppetrahvi tasumisest voi Valla poolt maaratud taiendava tahtaja
mooddumist, kohustub Huvitatud isik havitama Vallale kdik juba tekkinud kahjud ning
tagama Valla ndudmisel ja tema maaratud viisil huvitise maksmise kahjude eest, mis
vodivad Lepingust voi selle mittenbuetekohasest taitmisest Vallal endal voi Vallal
kolmandate isikute ees tekkida.

8.3. Juhul, kui Huvitatud isik ei taida Lepinguga voetud kohustusi Lepingus satestatud
ajal ja korras, tunnistab Vald Detailplaneeringu osaliselt v3i terves ulatuses kehtetuks.

9. Lepingu kehtivus ja muutmine

9.1. Leping joustub allkirjastamisest ning kehtib kdikide Lepinguga voetud kohustuste
taitmiseni.

9.2. Vald vdib Lepingut Uhepoolselt muuta voi I6petada, kui see on tingimata vajalik,
et valtida Ulekaaluka avaliku huvi rasket kahjustamist.

9.3. Kui Lepingu taitmine on parast selle sélmimist muutunud oluliselt raskemaks, vdib
raskustesse sattunud pool néuda Lepingu muutmist vastavalt uutele oludele. Kui see
ei ole voimalik vdi kui Vald sellest keeldub, voib raskustesse sattunud pool pédrduda
kohtusse Lepingu I6petamise taotlusega.

10. Loppsatted

10.1. Leping on allkirjastatud digitaalselt.

10.2. Poolte kontaktisikuteks on:

Valla esindaja: Ivari Rannama, e-post: ivari.r-annama@rae.ee;
Huvitatud isiku esindaja: Katre-Katrin Pais, e-post:
Puudutatud isik 1 esindaja: Oksana Abakumova,

e-post:

Puudutatud isik 2 esindaja: Victor Piskunov, e-post:
Puudutatud isik 3 esindaja: Kairi Papstel, e-post:




Puudutatud isik 4 esindaja: Aimar Arak, e-post:

Detailplaneeringu koostaja esindaja Ermo Pais, e-post: ermo@e-majaprojekt.eu.

11. Poolte andmed

Rae vald (Rae Vallavalitsuse kaudu), registrikood 75026106
Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa
telefon: 6056750, e-post: info@rae.ee

Tarmo Gutmann vallavanem (allkirjastatud digitaalselt)
Huvitatud isik: Katre-Katrin Pais, xxxx

Katre-Katrin Pais (allkirjastatud digitaalselt)

Puudutatud isik 1: Oksana Abakumova, Xxxx

Oksana Abakumova (allkirjastatud digitaalselt)

Puudutatud isik 2: Victor Piskunov, xxxx

Victor Piskunov (allkirjastatud digitaalselt)

Puudutatud isik 3: Kairi Papstel,

Kairi Papstel (allkirjastatud digitaalselt)

Puudutatud isik 4: Aimar Arak

Aimar Arak (allkirjastatud digitaalselt)

Detailplaneeringu koostaja: EP Majaprojekt OU, registrikood
12307175 Jarve pdik 2c, Assaku alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa
telefon: 5203389, e-post: ermo@e-majaprojekt.eu

Ermo Pais juhatuse liige (allkirjastatud digitaalselt)





