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SELETUSKIRI
1. Planeeritava maa-ala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala moodustab:

Vésa tn 13a katastriliksus suurusega 1887 m?, katastritunnus 65301:003:0291,
registriosa nr 116024308. Planeeritava V6sa 13a kinnistu praegune kasutusotstarve
on elamumaa 100%.

Kinnistu asub Juri aleviku tiheasustusalal. Kinnistut Umbritsevad loode, péhja ja
kirdepoolsel kuljel 100% Uhiskondlike ehitiste maa (katastritunnus 65301:003:1138),
idapoolsel kiljel 100% elamumaa (katastritunnus 65301:003:2900) ning kagu poolt
samuti 100% elamumaa (katastritunnus 65301:003:0291).

Kinnistu idapoolses osas paikneb varasemalt rajatav abihoone, Ulejaanud osa on
hoonestamata. Kinnistul puudub kérghaljastus.

Kinnistule on varasemalt 05.2000 Rae Vallavolikogu otsusega nr 76 kehtestatud de-
tailplaneering, mis kaesoleval ajal kuulub osaliselt (Juri alevik, V&sa tn 13a kinnistu
osas) tuhistamisele. Kaesolevaga koostatakse Rae vald, Juri alevik, Vosa tn 13a
kinnistule uus detailplaneering

Kaesoleva planeeringuga muudetakse hoonestusala asukoht ja tapsustatakse
ehitusdigust Vdsa tn 13a kinnistul.

Planeeringuseaduse kohaselt tuleb ette naha juurdepaas planeeringualale avalikult
kasutatavalt Vosa tanavalt (LS katastritunnus 65301:001:3429) .

Planeeritava kinnistu (suurusega 1887 m?) praegune sihtotstarve on vaikeelamumaa
100%, mis jadb muutmata. Kinnistul paikneb rajatav abihoone.

Rae Vallavolikogu 21.mai 2013 otsusega nr 462 kehtestatud uldplaneeringu kohaselt
paiknev kinnistu maa-alal, mille kasutusotstarbeks on elamumaa.

Planeeritav kinnistu on eraomandis. Kinnistu praegune omanik on Kilmveod OU

2. Planeeritava ala eesmarkide kirjeldus.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on elamumaa. Detailplaneeringu lahendusega
planeeritakse seadustada kinnistule ehitatava hoonestuse seadustamine ning
tapsustatakse hoonestustingimused ja ehitusdigus.

Planeeritaval alal on teostatud maa-ala geodeetiline mdddistus, planeeringu kaigus
teostatakse haljastuse dendroloogiline hindamine. Taiendavate uuringute vajadus
selgub detailplaneeringu edasise koostamise kaigus.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamojusid. Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik
detailplaneeringule koostada keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.
Planeeritavale alale POS.1 maaratakse ehitusdigus Uksikelamu ja seda teenindavate
abihoonete rajamiseks. Kinnistu taisehituse osakaal on max 20%, lubatud max
hoonete arv on 3. Uksikelamu kdrgus ei tohi lletada 8 meetrit maapinnast ja
abihoonete kdrgused ei tohi lletada 5 meetrit maapinnast.
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Juurdepdads planeeringualale toimub avalikult kasutatavalt Voésa tanavalt (L5
katastritunnus 65301:001:3429) .

Planeeritavate kinnistu piir, hoonestusala, teede ja platside ning olemasolevate ja
planeeritavate tehnovorkude asukohad on naidatud péhijoonisel.

2.1. Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Koostatav detailplaneering on vastavuses

Rae Vallavolikogu 21.mai 2013 otsusega nr 462 kehtestatud Uldplaneeringuga
jargmiselt:

Vésa tn 13a paikneb elamumaa sihtotstarbega alal.

Planeeritav Vdsa tn 13 a kinnistu praegune sihtotstarve on elamumaa 100% jaab
muutmata.

Kaesoleva detailplaneeringuga on tagatud Rae valla Uldplaneeringus ette nahtud
tingimused planeeritava elamumaa kasutusotstarbega ala hoonestamiseks ja
kasutamiseks kuni uldkasutatavate tehnovérkude valjaehitamiseni, mil toimub
planeeringuala hoonestatud kruntide liitumine Uldkasutatavate vee-ja kanalisatsiooni
valisvbrkudega. Hoonestatava ala teenindamiseks nahakse ette vajalikud
kommunikatsioonid.

Planeeritava ala piirid, hoonestusala, parklate ning tehnovdrkude asukohad on
naidatud pohijoonisel, DP4.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, digusaktid ja muu alusmaterjal.

1) Planeerimisseadus;

2) Rae valla tldplaneering (Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462);

3) Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarus nr 11);

4) Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae Val-
lavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);

5) Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta
esitatavad nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

6) Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad néuded (riigihalduse
ministri 17.10.2019 maarus nr 50);

7) Rae valla arengukava muutmine ja vastuvdtmine (Rae Vallavolikogu
20.09.2016 maarus nr 58);

8) Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise aren-
damise kava aastateks 2024 — 2035;

9) Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr
73);

10) Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

11) Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostus-
jooniste ja detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus
nr 13);
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12) Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maarus nr 14);

13)  kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

14)  ja muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

15) Ehitusseadustik

16) Radiaan OU poolt (MTR reg EEG000321) 06.09.2024 a koostatud maa-ala
moddistus, 166 nr 2435G24 .

17) Siseministri  maarus nr. 17; 30.03.2017. a. Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*

4. Detailplaneeringus kavandatu kirjeldus
Krundijaotus ja hoonestus:
Detailplaneeringu Ulesannete lahendamisel votta aluseks planeerimisseaduse (edas-
pidi PlanS) § 126 16ige 1. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitusbigus PlanS § 126
I6ike 4 kohaselt.
Hoonestusala maaramisel arvestada teekaitsevoondit, krundi piire, tuleohutuskujasid,
tehnovorke ning juurdepaasuteed. Hoonestusala kaugus krundi esipiirist minimaalselt
10 m.
Mé&arata ehitusjoon ja naidata véimalikud hoonete asukohad.

4.1. Detailplaneeringu koostamise eesmark ja ehitusoéigus

Kinnistule maaratakse kasutamise tingimused ning ehitusdigus.

Vésa tn 13a kinnistu elamumaa sihtotstarbega POS.1 krundi max lubatud
ehitisealune pind on 377 m2. Krundile max lubatud hoonete arv on 3, mille max
lubatav kérgus maapinnast on 8.0 m. Kinnistu POS. 1 lubatud maapealne brutopind
on 754 m?,

Kinnistule planeeritava haljasala suurus peab olema 40% krundi pindalast. Kinnistu
iga 600m2 kohta istutatakse 1 puu, mille tdiskasvamise kdrgus on min 10 m.
Kinnistule on lubatud Uks kahekorruseline ja keldrikorrusega Uksikelamu koos kahe
abihoonega vdi suurema pinnaga Uhe abihoonega.

Uheks abihooneks on lubatud kasutada thekorruselist, kuni 130m2 suurusega ja
max 5 m kdrgusega ehitist.

Kahe abihoone kavandamisel v8ib kummagi abihoone ehitisealune pind olla 40m2 ja
max kdrgus 5m.

Krundi ehitised peavad jaama hoonestusalasse ja planeeringuga maaratletud
krundile max lubatud ehitisealuse pinna sisse. Véimaliku Uksikelamu ja abihoonete
soovituslik asukoht on naidatud pdhijoonisel DP-04.

Detailplaneeringuga lahendatakse parkimine, haljastus, heakorrastus ja juurdepaas
kinnistule ning maaratakse tehnovérkude liitumispunktide asukohad. Planeeritavale
alale kavandatakse juurdepaas kinnistule, mis on naidatud pdhijoonisel DP-04.

4.2. Planeeritava hoonestuse laad ja viimistlus

Planeeritav eluhoone tuleb projekteerida piirkonnale iseloomulikus hoonestuslaadis.
4.2.1. Elamu hoonestustingimuste osas tuleb arvestada kontaktvoondi arhitektuurse
vormikeelega ning kasutada sellele sobivaid lahendusi. V8ib kasutada ja omavahel
kombineerida erinevaid materjale. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale ning tmarpalgi kasutust. Hoonete valimus peab olema visuaalselt
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nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Varvilahenduses eelistada
heledaid vdi sooje ja looduslahedasi varvitoone. Aktsendi andmiseks voi eristuva la-
henduse loomiseks vdib kasutada ka kirkamaid voi tumedaid varvitoone. Katusekatte
varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane). Abihooned ja pii-
re peavad sobima elamu arhitektuuriga.

4.2.2 Valisseinte viimistluseks lubatakse kasutada antud piirkonnas lubatud
materjale: krohvi, betooni, klaasi. Planeeritava uue eluhoone katusekalded voivad
olla 10-45 kraadi. Abihoonete katusekalded véivad olla 10 kuni 20 kraadi.
Katusekatteks vdib kasutada SBS ja bituumenkatet ning plekki voi tuleohutuse
nduetele vastavat kattematerjali.

4.3. Vertikaalplaneerimise pohimotted, liikluskorraldus

Projekteeritavate hoonete 1. korruse péranda kdrguse ja hoone ees oleva maapinna
kdrguse vahe jaab keskmiselt 0,4 m.

Planeeritava juurdepaasutee mahasoéitude ja platside mddtmed ning katendite 16iked
esitatakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

Liikluskorraldus

Juurdepaas kinnistule on ette nahtud Vdsa tanavalt.

Detailplaneeringu péhijoonisel ja seletuskirjas on esitatud parkimiskohtade arv. Parki-
mine on lahendatud planeeritava ala siseselt.

4.4. Haljastuse osa

Planeeritavate hoonete ja platside all puudub olemasolev vaartuslik kdrghaljastus.
Hoonestus ja teede ning platside asukohad on kavandatud olemasolevatele
lagedatele aladele, kus puudub haljastus. Peale ehitustédde I6ppemist tuleb rajada
hoonest ja katenditest vabale alale murukate. Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule
tuleb elamumaa sihtotstarbega krundile (POS.1) iga 600m2 krundi kohta istutada 1
puu, mille taiskasvamise kdrgus on 10m ja krundi haljasala osakaal on 40% krundi
pindalast.

Planeeringu kaigus tuleb vajaduse korral teostada kérg- ja/vdi madalhaljastuse hin-
damine vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusele nr 18 “Haljastuse hin-
damise metoodika ning avaliku ala haljastuse néuded”.

Raietegevuse korral tuleb arvestada ,pesitsusrahuga“

Planeeringu kaigus on valja selgitatud, et kavandatava tegevusega kaasnevad voi-
malikud keskkonnamgjud puuduvad, millest tulenevalt pole vaja ette naha lisaks ra-
kendatavaid haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtteid ning muira-, vibratsiooni-, saas-
teriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad nduded.

4.5.Keskkonnakaitse ja jaatmekaitluse osa

Planeeritaval alal lahendatakse nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine
ja kaitlemine kui hilisem heakorrastus ja olmeprugi kogumine vastavalt jadtmeseadu-
ses ja Rae valla jdatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prigikonteineritele ta-
gada voimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja
kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale.

Ehitustegevuses tuleb ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala
paikneb kaitsmata pdhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mo-
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jutataks negatiivselt péhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jbudva joogivee
kvaliteeti.

5. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Elamumaa sihtotstarbega krundi hoonete projekteerimisel v&i olemasoleva
hoonestuse rekonstrueerimisel tuleb arvestada abindudega, mis tagab max lubatud
normatiivse mura naitajad antud piirkonnas.

Hoonete planeerimisel tuleb ette ndha meetmed mira tdkestamiseks koérval oleva
Vésa tn 13 ja Laste tn 5 kinnistute elamute suunas. Lahtuda kehtivast standardist
EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.“ Arvestada keskkonnami-
nistri 16.12.2016. a maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja miratase-
me mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud piirvaartusi ja sot-
siaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamu-
tes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid” toodud tingi-
musi.

Eluhoone projekti seletuskirja tuleb lisada abindud konstruktsioonide ja avataidete
valimisel, seoses vdimaliku normatiivse lubatud liiklusmira olemasoluga antud
piirkonnas.

Eluhoone projekti seletuskirja tuleb lisada marge vdimaliku liiklusmura olemasolust
transpordimaa krundil.

Hoonestuse kavandamiseks krundil on vajalik taotleda elektrivarustuse tehnilised
tingimused vorguvaldajalt.

Projekti koostamisel kinnistul tuleb vastava eriala spetsialistilt tellida haljastuse
inventariseerimise dokumentatsioon.

Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, p&oérates erilist tdhelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad mdju elamualale. Analllsida detailplaneeringuala
kasutusaegset valgustatust ning vajadusel naha ette leevendusmeetmed. Lahtuda
standardist EVS 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes*

6.Tehnovorkude osa.

Uldist

Planeeringuga esitatakse pdhijoonis koos olemasolevate ja uute tehnovérkude
asukohtadega, vastavalt tehniliste tingimuste nduetele, olemasolevatesse liitumis-
punktidesse.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.
Sidevarustus lahendatakse vastavalt tellija soovidele.

Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendatakse vastavalt tellija soovidele.
Viélistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele,
arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevete arajuhtimisel tuleb |ahtuda kehti-
vast standardist EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Olemasolevat maapinda
voib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires. Olemasolevat maapinda ei voi
tosta korgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Vertikaalplaneerimisega
tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele. Pdhijoonisel antakse ka-
vandatavad hoonestusala kdérgusmargid ning naidatakse sademeveejuhtimise
suunad. Arvestatakse varem tehtud maaparandustbddega ja tagatakse olemasoleva
drenaazi- ja sademeveesulusteemi toimimine.
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6.1. Veevarustuse osa.

Planeeritava ala veevarustuse osa lahendatakse vastavalt vérguvaldaja poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele.

Kinnistu varustatakse joogi- ja majandusveega olemasolevast, Vdsa tanaval asuvast
veetorustikust, mille olemasoleva liitumispunkti asukoht on naidatud pdéhijoonisel
DP-04.

Vaéline tulekustutusvesi saadakse tadnavamaale varasemalt valjaehitatud tuletorje
hddrantidest. L&himad kaks hidranti asuvad Laste tn 4 Idheduses ning Vésa ja
Laste tanava ristmikul.

6.2. Kanalisatsioon.

Planeeritava ala kanalisatsiooni osa lahendatakse vastavalt vdrguvaldaja poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele.

Kinnistu kanaliseerimine on ettendhtud olemasolevasse, Vdsa tanaval asuvasse,
reoveetorustikku, mille olemasoleva litumspunkti asukoht on naidatud pdhijoonisel
DP-04.

6.3. Elektrivarustus.
Elamumaa kasutusotstarbega kinnistu POS.1 elektrivarustus toimub Vésa tn maale
planeeritavast liitumiskilbist, mille asukoht on naidatud pdhijoonisel DP-04.

7. Tuleohutuse néuded

Planeeritavate uute hoonete tuleohutuse tagamisel peab ldhtuma:

Siseministri maarus nr. 17; 30.03.2017. a. Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
Planeeritava ala hoonestuse tulepusivuse klass peab vastama néudele min TP 3.
Tuletdkketsoonide piirid ndidatakse ehitusprojektidega.

Kdikide kommunikatsioonide labiviigud tihendatakse vastavalt tarindi tuleplsivuse
astmele.

Valis- tulekustutusvesi saadakse piirkonnas olemasolevast tuletdrievee hidrantidest.
Paastemeeskonna juurdepaas ehitistele:

Juurdepaas kinnistutele toimub avaliku kasutusega Vosa tanavalt. Hoonestus on
kavandatud kinnistu lagealadele, mis véimaldab paasteameti transpordi
juurdepaasu.

Seletuskirja koostas vol.arhitekt, tase 7 arhitekt Reet Valk
arhitekt Olga Adamson
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