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SELETUSKIRI

1. Planeeritava maa-ala asukoht ja iseloomustus

Detailplaneeringu ala asub Juri alevikus Vdsa ja Laste tanavate vahelisel alal, va-
hetus naabruses paiknevad Vosukese Lasteaed ja Jiri Kool. Teisele poole Laste
tanavat jadb Lehmja tammik. Juurdepaas planeeringualale avalikus kasutuses Vdsa
tanavalt.

Planeeringuala moodustab:

Voésa tn 13 katastriliksus suurusega 2596m2, katastritunnusega 65301:003:0290 ja
Vésa tn 13a katastrilksus suurusega 1887 m?, katastritunnusega 65301:003:0291.
Planeeritavate Vdsa tn 13 ja Vdsa 13a kinnistute praegune kasutusotstarve on
elamumaa 100%.

Kinnistud asuvad Juri aleviku tiheasustusalal. Kinnistuid imbritsevad loode ja pdhja
kiljel 100% uhiskondlike ehitiste maa (katastritunnus 65301:003:1138), kirde ja ida-
poolsel  kiliel 100% elamumaad (katastritunnused 65301:003:2900 ja
65301:003:1124) ning kagu poolt Vésa tanava tdnavamaa krunt L5 (katastritunnus
65301:001:3429).

Vésa tn 13a kinnistu idapoolses osas paikneb varasemalt rajatud abihoone, Ulejaa-
nud osa on hoonestamata. Kinnistul puudub kérghaljastus.

Vdsa tn 13 kinnistu keskosas ja loodepoolses osas paikneb olemasolev hoonestus.
Kinnistule on varasemalt 30.05.2000.a. Rae Vallavolikogu otsusega nr 76
kehtestatud detailplaneering ( koviD DP0036).

Kaesolevaga koostatakse Rae vald, Juri alevik, Vésa tn 13 ja 13a kinnistutele uus
detailplaneering, millega muudetakse hoonestusalade asukohti ja tapsustatakse ehi-
tusdigust Vdsa tn 13 ja 13a kinnistutel.

Juurdepaasud kinnistutele avalikult kasutatavalt Vdsa tanavalt jadvad muutmata.
Olemasolevad tehnovérkude litumispunktid tAnavamaal jadvad muutmata.

Vésa tn 13a ja13 kinnistul on olemasolev haljastus (hooldatud murualad, hekid ,
viljapuud, puud jms).

Kruntide kasutus

Planeeritava kinnistu Vosa tn 13a (suurusega 1887 m?) praegune sihtotstarve on
vaikeelamumaa 100%, mis jaab muutmata. Kinnistul paikneb rajatav abihoone, mille
kirde ja kagupoolsete valisseinte valisviimistlusele esitatakse erinduded tuleohutuse
osas. Kinnistule maaratakse hoonestusala asukoht ja esitatakse arhitektuurinbuded.
Planeeritava kinnistu Vésa tn 13 (suurusega 2596 m?) praegune sihtotstarve on
vaikeelamumaa 100%, mis jadb muutmata. Kinnistul paikneb olemasolev eluhoone
ja Uks abihoone. Kinnistule maaratakse hoonestusala asukoht ja esitatakse
arhitektuurinduded.

Planeeritavad kinnistud on eraomandis. Kinnistute praegune omanik on Kilmveod
Ou.
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1.1. Planeeringuala suurus ja kontaktvoond

i | — planeeringuala
T2 kontaktvodnd

Planeeringuala pindala on ligikaudu 0,4 ha ning see hélmab:

- Vésa tn 13 kinnistut (registriosa nr 2038702, katastritunnus 65301:003:0290,
pindala 2596 m?, sihtotstarve elamumaa 100%);

- Vdsa tn 13a kinnistut (registriosa nr 10789202, katastritunnus
65301:003:0291, pindala 1887 m?, sihtotstarve elamumaa 100%) ja lahiala.
Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.

2.Planeeritava ala eesmarkide kirjeldus.
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta varasemalt kehtestatud
detailplaneeringuga maaratud ehitusdiguse tingimusi, et véimaldada abihoonete
rajamist ja seadustamist. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus
planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,4 ha.
Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Jiri aleviku ja
sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kiilaosade uldplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala tiheasutusalal ning planeeritava ala maakasutuse juhtotstarbeks on
maaratud olemasolev vaikeelamumaa. Uldplaneeringu jargselt on vaikeelamumaa
eramute maa, kaksikelamute (paariselamute) maa, ridaelamute maa, kuni
kahekorruseliste korterelamute maa ja maapealsete garaazide maa.
Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae valla Juri aleviku ja sellega
piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade Uldplaneeringuga.
Planeeringu kovID on DP1318.
Planeeritaval alal on teostatud maa-ala geodeetiline moodistus.
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Haljastuse hinnang on teostatud 2025 aasta oktoobris Dendro SJ OU poolt.
Taiendavate keskkonna- uuringute vajadus selgub detailplaneeringu edasise
koostamise kaigus.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu ei ole vajalik
detailplaneeringule koostada keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnangut.
Planeeritavale alale POS.1 ma&aratakse ehitusdigus Uksikelamu ja seda teenindavate
abihoonete rajamiseks. Kinnistu taisehituse osakaal on max 20%, lubatud max
hoonete arv on 3. Uksikelamu kdrgus ei tohi Ulletada 8 meetrit maapinnast ja
abihoonete kdrgused ei tohi lletada 5 meetrit maapinnast.

Planeeritavale alale POS.2 ma&aratakse ehitusdigus Uksikelamu ja seda teenindavate
abihoonete rajamiseks. Kinnistu taisehituse osakaal on max 20%, lubatud max
hoonete arv on 3. Uksikelamu kdrgus ei tohi lletada 8 meetrit maapinnast ja
abihoonete kdrgused ei tohi lletada 5 meetrit maapinnast.

Planeeritavate kinnistu piirid, hoonestusalad, teede ja platside ning olemasolevate ja
planeeritavate tehnovorkude asukohad on naidatud pohijoonisel.

2.1. Vastavus Jiiri ildplaneeringule
Koostatav detailplaneering on vastavuses Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr
390 ,Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
Uldplaneeringu kehtestamine® kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate
Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade uldplaneeringuga jargmiselt:
Vdsa tn 13 ja Vdsa tn 13a kinnistud paiknevad elamumaa kasutusotstarbega alal.
Planeeritavate kinnistute praegune sihtotstarve on elamumaa 100%, mis jaab
muutmata.
Kaesoleva detailplaneeringuga on tagatud Jiri Uldplaneeringus ette nahtud
tingimused planeeritava elamumaa kasutusotstarbega ala hoonestamiseks ja
kasutamiseks ja tanavaala tehnovdrkudega litumiseks. Hoonestatava ala
teenindamiseks nahakse ette vajalikud liitumispunktid, mille asukohad on esitatud
pdhijoonisel tehnovérkudega.
Planeeritava ala piirid, hoonestusala, parklate ning tehnovdrkude asukohad on
naidatud pohijoonisel, DP4.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, 6igusaktid ja muu alusmaterjal.

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 ,Rae valla Juri aleviku ja sellega

piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla klulaosade Uldplaneeringu kehtestamine®

kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kiilaosade Uldplaneering;

4. Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46 ,Rae valla Uhisveevargi ja -kanali-
satsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 — 2035
kinnitamine®;

5. Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarus nr 11 ,Haljastusnduded projekteerimisel ja
ehitamisel Rae vallas®;

el

6. Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73 ,Rae valla jadtmehoolduseeskiri;
7. Rae Vallavolikogu 19.11.2024 maarus nr 51 ,Rae valla arengukava muutmine ja
vastuvotmine®;
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8. Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23 ,Rae valla rajatiste valjaehitamise ja
valjaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*;

9. Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika
ning avaliku ala haljastuse néuded®;

10. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geo-
deetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esi-
tamise kord*;

11. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise
ning vormistamise juhend®;

12. Keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32 ,Valisbhus leviva mira piiramise
eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded®;

13. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad néuded*;

14. Kontaktvddndis kehtestatud detailplaneeringud;

15. Siseministri maarus nr. 17; 30.03.2017. a. Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

16. Radiaan OU poolt (MTR reg EEG000321) 06.09.2024 a koostatud maa-ala mod-
distus, t60 nr 2435G24 .
17. Denro SJ OU poolt 23.10.2025a koostatud Vdsa tn 13 ja 13a haljastuse hinnang .

4. Nouded maa-ala planeerimiseks
4.1. Krundijaotus ja hoonestus:
Noéuded maa ala planeerimiseks, krundijaotuseks ja hoonestuseks on esitatud lahte-
Ulesandes p. 4.1.

4.2. Detailplaneeringu koostamisel maaratletav ehitusdigus

Kinnistutele maaratakse kasutamise tingimused ning ehituséigus:

a) Vésa tn 13a (POS 1) kinnistu elamumaa sihtotstarbega POS.1 krundi max lubatud
ehitisealune pind on 377 m2. Krundile max lubatud hoonete arv on 3, mille max
lubatav kérgus maapinnast on 8.0 m. Kinnistu POS. 1 lubatud maapealne brutopind
on 754 m2,

Kinnistu iga 300 m2 kohta istutatakse 1 puu (sh viljapuu), mille taiskasvamise kdrgus
on min

3 m, istikute istutamise kérgus min 1,5 m.

Kinnistule on lubatud Uks kahekorruseline ja keldrikorrusega tksikelamu koos kahe
abihoonega v6i suurema pinnaga Uhe abihoonega.

Uheks abihooneks on lubatud kasutada (ihekorruselist, kuni 130 m2 suurusega ja
max 5 m kdrgusega ehitist.

Kahe abihoone kavandamisel véib kummagi abihoone ehitisealune pind olla 40m2 ja
max kérgus Sm.

Krundi ehitised peavad jddma hoonestusalasse ja planeeringuga maaratletud
krundile max lubatud ehitisealuse pinna sisse. Véimaliku Uksikelamu ja abihoonete
soovituslik asukoht on naidatud pdhijoonisel DP-04.

b)Vésa tn 13 (POS 2) kinnistu elamumaa sihtotstarbega POS.2 krundi max lubatud
ehitisealune pind on 519 m2. Krundile max lubatud hoonete arv on 3, mille max
lubatav kérgus maapinnast on 8.0 m. Kinnistu POS. 2 lubatud maapealne brutopind
on 960 m?2.
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Kinnistu iga 300 m2 kohta istutatakse 1 puu (sh viljapuu), mille taiskasvamise kdrgus
on min 3 m, istikute istutamise kérgus min 1,5 m.

Kinnistule on lubatud rajada ks kahekorruseline ja keldrikorrusega tksikelamu koos
kahe abihoonega vdi suurema pinnaga the abihoonega.

Krundi ehitised peavad jaama hoonestusalasse ja planeeringuga maaratletud
krundile max lubatud ehitisealuse pinna sisse. Véimaliku Uksikelamu ja abihoonete
soovituslik asukoht on naidatud pdhijoonisel DP-04

Kaesoleva detailplaneeringuga lahendatakse parkimine, haljastus, heakorrastus ja
juurdepadas kinnistutele ning esitatakse tehnovoérkude liitumispunktide asukohad.
Planeeritavate kinnistute juurdepaasude asukohad on naidatud p&hijoonisel DP-04.

4.3. Planeeritava hoonestuse laad ja viimistlus

Kinnistutele planeeritavad eluhooned tuleb projekteerida piirkonnale iseloomulikus
hoonestuslaadis.

4.3.1. Elamu hoonestustingimuste osas tuleb arvestada kontaktvéondi arhitektuurse
vormikeelega ning kasutada sellele sobivaid lahendusi. Véib kasutada ja omavahel
kombineerida erinevaid materjale. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale ning imarpalgi kasutust. Hoonete valimus peab olema visuaalselt
nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Varvilahenduses eelistada
heledaid vdi sooje ja looduslahedasi varvitoone. Aktsendi andmiseks voi eristuva la-
henduse loomiseks vdib kasutada ka kirkamaid vdi tumedaid varvitoone. Katusekatte
varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane). Abihooned ja pii-
re peavad sobima elamu arhitektuuriga.

4.3.2 Valisseinte viimistluseks Ilubatakse kasutada antud piirkonnas lubatud
materjale: puitu, krohvi, betooni, klaasi. Planeeritava uue eluhoone ja abihoonete
katusekalded vdivad olla 10-45 kraadi.

Katusekatteks vdib kasutada SBS ja bituumenkatet ning plekki voi tuleohutuse
nduetele vastavat kattematerjali.

4.4. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Projekteeritavate hoonete 1. korruse péranda kdrguse ja hoone ees oleva maapinna
korguse vahe jaab keskmiselt 0,4 m.

Planeeritavate juurdepdasuteede mahasditude ja platside vertikaalplaneering,
modtmed ning katendite 16iked esitatakse ehitusprojektide koostamise kaigus.
Pdhijoonisel on naidatud kavandavate platside ja teede pohimdttelised kérgusmargid
ja sademevee juhtimise suunad. Kinnistute (Ulejdanud pindade korgusi
pdhimdbtteliselt ei muudeta. Hoonestusalade vajalikud tapsustused esitatakse
hoonete projekteerimise kaigus.

Liikluskorraldus

Juurdepaas kinnistule on ette nahtud olemasolevate juurdepaasude ja varavate kau-
du Vdsa tanavalt (Vosa tn L5 transpordimaa kinnistult).

Detailplaneeringu péhijoonisel ja seletuskirjas on esitatud parkimiskohtade arv. Parki-
mine on lahendatud planeeritava ala siseselt,

vastavalt ala tdpsemale kasutusele ning kehtivale parkimisnormatiivile.
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4.5. Nouded haljastusele ja heakorrale

4.5.1.Naha ette vaikeelamumaa krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu (sh vilja-
puu), taiskasvanukdrgusega minimaalselt 3 m, istikute istutamise kérgus minimaal-
selt 1,5 m. Haljastuse planeerimisel tuleb lahtuda Rae Vallavolikogu 18.10.2022
maarusest nr 11 ,Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas®.
4.5.2.Maéarata Uhtne piirete lahendus I&htuvalt elamu arhitektuurist ning kontaktvoon-
di Uldisest lahendusest. Piirdeaia kérgus maksimaalselt 1,5 m. P&hijoonisel naidata
vdimalike piirete asukohad, varavad ei tohi avaneda tee poole.

4.5.3.Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine. Kui konteiner asub lahemal
kui 3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile
tagada vdimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehooldus-
eeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud néudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.
Detailplaneeringu vastavus haljastuse ja heakorra tingimuste osas:

Hoonestus, teede ning platside asukohad on kavandatud olemasolevatele lagedatele
aladele, kus puudub haljastus. Peale ehitustddde I16ppemist tuleb rajada hoonest ja
katenditest vabale alale murukate.

K&esoleva detailplaneeringu juurde on lisatud olemasoleva haljastuse hinnang,
vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 maarusele nr 18 “Haljastuse hindamise me-
toodika ning avaliku ala haljastuse nduded”.

Hoonete projekteerimise kaigus lahendatakse korg- ja madalhaljastuse uusistutus.
Raietegevuse korral tuleb arvestada ,pesitsusrahuga®“.

Kaesoleva planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne voimalikke keskkon-
namdjusid, millest tulenevalt pole vaja ette ndha lisaks rakendatavaid haljastuse ja
heakorrastuse pdhimétteid ning mura-, vibratsiooni-, saasteriski-, insolatsiooni tingi-
musi ja muid keskkonnatingimusi tagavad nduded.

4.6.Keskkonnakaitse ja jaatmekaitluse osa

Planeeritaval alal lahendatakse nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine
ja kaitlemine kui hilisem heakorrastus ja olmeprtgi kogumine vastavalt jaatmeseadu-
ses ja Rae valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prigikonteineritele ta-
gada voimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja
kehtestatud ndudeid konteinerile ja selle asukohale.

Ehitustegevuses tuleb ette ndha meetmed pbhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala
paikneb kaitsmata pdhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mo-
jutataks negatiivselt péhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jbudva joogivee
kvaliteeti.

4.7.Keskkonnamoju strateegiline hindamine.

Antud detailplaneeringu naol ei ole tegemist keskkonnamdju hindamise ja keskkon-
najuhtimissisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud stra-
teegilise planeerimisdokumendiga, kuna sellega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad
KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste nimistusse, mille
korral on keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine kohus-
tuslik.
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Kéesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 16ike 2 punktis 10 nimetatud
tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega.
Samas Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu® § 13 loetellu planeeritav tegevus ei kuulu.

Antud detailplaneeringuga taiendavate majapidamiste thendamist tehnovérkudega ei
kavandata (varasema detailplaneeringuga ette nahtud liitumispunktid on olemas),
mistottu on kavandatava tegevuse mdju vaga vaike. Detailplaneeringu kontekstis ei
ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamadjusid.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vdi bhusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus- , soojus-,
kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Planeeritav tegevus ei mdjuta looduskaitselisi objekte ega
Natura 2000 alasid.

Planeeritav tegevus on vaikese mahuga, detailplaneeringu koostamise eesmark on
kooskdlas uldplaneeringuga ning kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 33 16ige 2
punkti 3 ja 4 tegevuse alla. Seega ei ole vajalik anda detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Keskkonnatingimustega arvestamine on véimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1
punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus.

4.8. Nouded keskkonna planeerimiseks

Planeeringu koostamise kaigus peab arvestama alljargnevaga:

4.8.1. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 Idigetes 1 —
3 toodud pbhimétetele ning Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maaruse nr 46 ,Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024 — 2035 kinnitamine® peatikis 9.3 toodud p&himdtetele.

4.8.2. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, kar-
jaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meet-
med ning saasteainesisalduse piirvaartused®. Lahendada vertikaalplaneerimine ning
sademe- ja drenaazivee korvaldamine kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine
naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee &rajuhtimi-
sega. Sademevee arajuhtimise projekteerimisel Iahtuda standardist EVS 843 ,Linna-
tanavad®.

4.8.3.Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamd-
jud ning sellest tulenevalt ette nadha haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted ning
mura-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingi-
musi tagavad nduded.

4.8.4 Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdérge radoonisisal-
dusega pinnasel (50 - 250 kBg/m?®). Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ toodud normidele. Tagada ra-
dooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva standardi
EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes” meetmeid.
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4.8.5.Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamisega kaasnevad
mdira- ja vibratsioonitasemed ei lletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed ja miurataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid® ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78
»Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mdodtmise meetodid“ ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mura norm-
tasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
mddtmise meetodid” kehtestatud norme.

4.8.6.Lahtuda hoonete projekteerimisel standardist EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mira eest".

4.8.7.Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, podrates erilist tahelepa-
nu valgusallikatele, mis avaldavad mdju elamualadele. AnallUsida detailplaneerin-
guala kasutusaegset valgustatust ning vajadusel ndha ette leevendusmeetmed. Lah-
tuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes".
4.8.8.Puude ja pdbsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 Idikest 6°
punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude
pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine voi pesade kérvaldamine, taht-
lik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tu-
lenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06".

4.8.9.Ette ndha meetmed podhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb nérgalt
kaitstud pohjaveega alal (piirkonnas on pdhjavesi looduslikult nérgalt kaitstud maa-
pinnalt [&htuva punkt- voi hajureostuse suhtes). Tegevuste kavandamisel tuleb
jalgida, et ei mojutataks negatiivselt pohjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni
joudva joogivee kvaliteeti.

4.8.10.Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaadtmete kogumine ja kaitlemine
kui hilisem heakorrastus ja olmeprigi kogumine vastavalt jaadtmeseaduses ja Rae
valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prigikonteineritele tagada véimali-
kult lihtne liikluskorralduslik ligipdas, jargides muu hulgas jddtmevedaja kehtestatud
ndudeid konteinerile ja selle asukohale.

4.9. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamiseks kasutatakse kuritegevuse ennetamiseks
tehtavaid meetmeid.
Kaesoleva peatlki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002.
Jargnevalt on tehtud kokkuvote antud piirkonna kuritegevuse riske vahendavatest
tingimustest.
Kuritegevuse riske vahendavad:

« elanikes omanikutunde tekitamine;

« atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur;

« olemasolevatele kinnistutele tagumiste juurdepaasude valtimine suure

pinnaga avalikult kasutatavalt maa-alalt;

o selgelt eristatav juurdepaas, valduse sissepaasu maaratlemine;
korrashoid;
elamutevaheline nahtavus, jalgitavus (naabrivalve) ja valgustatus;
eraautode parkimine vahetult elamute ees;
lukustatud sisenemisruumid;
tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

" Taiendav info: https://keskkonnaamet.ee/pesitsusrahu
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o sUttimatust materjalist suletavate prigianumate kasutamine, suttiva prigi kiire
eemaldamine.

« Elamumaa krundi igakordsel omanikul on soovitatav hoone projekteerimisel ja
hilisemal rajamisel arvestada eelpool tooduga.

« Kinnistu teid ja parklat valgustatakse madalate LED- valisvalgustitega.

4.10. Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava

e Maaiksuse katastritiksuse sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele

e Kruntide moodustamine

« Planeeringujargsete servituutide seadmine

o Detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine
detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel.

e Tehnovdrgud ja -rajatised ehitatakse olemasolevatest tdnavamaal
paiknevatest liitumispunktidest kuni krundile planeeritud hoonestuseni.

o Alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga
kavandatud krundi ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse
planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse realiseerimist sellel
maatuksusel.

¢ Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada vdi lubada kinnistul hoonete
ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
detailplaneeringule vastavad tehnovdrgud ning rajatised ja neile on
valjastatud kasutusload.

5. Ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks esitatud néuded

Elamumaa sihtotstarbega krundi hoonete projekteerimisel v&i olemasoleva
hoonestuse rekonstrueerimisel tuleb arvestada abindudega, mis tagab max lubatud
normatiivse mura naitajad antud piirkonnas.

Hoonete planeerimisel tuleb ette naha meetmed muira tokestamiseks koérval oleva
Vésa tn 15, 15a ja Laste tn 5 kinnistute elamute suunas. Lahtuda tuleb kehtivast
standardist EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.” Arvestada tu-
leb ka keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71 ,Valisdhus leviva mira norm-
tasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid® lisas 1 too-
dud piirvaartustega ja sotsiaalministri 04.03.2002 ma&arusega nr 42 ,Mira normtase-
med elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme moaot-
mise meetodid” toodud tingimustega.

Uute hoonete hoone projektide seletuskirja tuleb lisada abindud konstruktsioonide ja
avataidete valimisel, seoses vdimaliku normatiivse lubatud liiklusmira olemasoluga
antud piirkonnas.

Hoonestuse kavandamiseks krundil on vajalik taotleda tehnovérkude tehnilised
tingimused vdrguvaldajatelt.

Hoonete projektide koostamisel tuleb sellekohase vajaduse korral tellida vastava
eriala spetsialistilt kinnistu haljastuse inventariseerimise dokumentatsioon.
Detailplaneeringuala kasutusaegne valgustatus ning leevendusmeetmed:
Planeeringuala kasutusaegne valgustus peab Idhtuma standartist EVS
17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus hoonetes®. Valtida valgusreostust tekitavaid
valgustuslahendusi, pddrates erilist tdhelepanu valgusallikatele, mis avaldavad mdju

10/13
OU R. Valk Arhitektuuribliroo reg nr.EP10539154-0001
Tallinn, Vabadhumuuseumi tee 2a-9 valk.arh@gmail.com tel 56292826



mailto:valk.arh@gmail.com

Harju mk., Rae vald, Juri alevik, V&sa tn 13 ja 13a kinnistute ja Iahiala detailplaneering
T66 nr 2429, 28.10.2024

Umbritsevale elamualale. Kavandatavate ja olemasolevate hoonete valisvalgustite
valgusvihud ei tohi olla suunatud naaberkinnistute eluhoonetele.

Valisvalgustuse kavandamisel tuleb arvestada valgustite paigutust, valgustuse
intensiivsust ja varvitemperatuuri. Teede ja platside valgustamiseks tuleb kasutada
madalaid valisvalgusteid. Kasutada tuleb lahendusi mis piiravad eluslooduse ja
taimede hairimist.

Hoonete ehitusprojektis tuleb anallisida parkimiskohtade kasutatavust, et autodel
on ka reaalselt véimalik parkimiskohta mugavalt manédéverdada.

6.Tehnovorkude osa.

6.1. Nouded tehnovorkude lahendamiseks.
6.1.1.Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovérkude koond-
plaan koos olemasolevate ja uute tehnovorkude aranaitamisega kooskolastatult teh-
novorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailp-
laneeringu joonist M 1:500 vai M 1:1000. Vajadusel maarata tehnovérkude jaoks ser-
vituudid voi kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vérguiihenduse. Teh-
nilised tingimused taotleb tellija vdi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende va-
helisele lepingule.
6.1.2.Tehnovorgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendada Uhisvérkude baasil. Teh-
niliste tingimuste osas p66rduda Aktsiaselts ELVESO poole.
6.1.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.
6.1.4. Sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil, vastavalt tel-
lija soovidele.
6.1.5. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.
6.1.6. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee korvaldus
kruntidelt eesvooluni, vélistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevete arajuhtimisel tuleb
ldhtuda kehtivast standardist EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivérk®. Puhta ja
reostunud sademevee segunemist tuleb véltida. Aravoolu reguleerimiseks ja sade-
mevee immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planee-
rimisel arvestada. Olemasolevat maapinda voib tdsta maksimaalselt 0,5 m
hoonestusala piires. Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud
naaberkinnistu maapinnast. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte
kaldumine naaberkinnistutele. Anda kavandatavad hoonestusala kdrgusmargid ning
naidata sademeveejuhtimise suunad. Arvestada varem tehtud maaparandust6odega
ja tagada olemasoleva drenaazi- ja sademeveeslisteemi toimimine. Sademe- ja
drenaazvee arajuhtimise lahenduse tehniliste tingimuste osas péérduda Aktsiaselts
ELVESO poole. Hoonestualade vertikaalplaneerimine esitatakse hoonete projektee-
rimise kaigus.
6.1.7. Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt kehtivatele nduetele.
6.1.8. Alternatiivse soojavarustusena on lubatud horisontaalse ja vertikaalse maa-
kutte kasutamine.

6.2. Tehnovorkude lahendus vastavalt esitatud néuetele

Kaesoleva detailplaneeringuga esitatakse pdhijoonis tehnovérkudega, kus on naida-
tud olemasolevate ja juurde projekteeritavate tehnovorkude liitumispunktide
asukohad.
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Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.
Majandus- ja joogivee ning reovee lahendus esitatakse vastavalt Elveso OU ndue-
tele. Sademeveed immutatakse haljasalade pinnasesse. Katuste sademeveed kogu-
takse kokku kastmisvee mahutitesse vdi hoonete nurkade juures maasse kaevatud
immutitesse.

Sidevarustus lahendatakse mobiilsidega 6hu kaudu.

Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendatakse kas kaugkutte baasil voi lokaal-
sete 6hksoojuspumpade baasil, kusjuures lisakuttena kasutatakse tahkel kitusel ah-
jusid, kaminaid ja keriseid. vastavalt tellija soovidele.

Viélistada tuleb vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele.
Olemasolevat maapinda voib tésta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei voi tosta kérgemale hoonestatud naaberkinnistu maa-
pinnast. Péhijoonisel antakse kavandatavate hoonestusalade kdrgusmargid ning nai-
datakse sademevee juhtimise suunad haljasaladele.

6.2.1. Veevarustuse osa.

Planeeritava ala veevarustuse osa lahendatakse vastavalt vdrguvaldaja poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele.

Kinnistu varustatakse joogi- ja majandusveega olemasolevast, Vdsa tdnaval asuvast
veetorustikust, mille olemasoleva ja juurde projekteeritava litumispunkti asukoht on
naidatud pohijoonisel DP-04.

Valine tulekustutusvesi saadakse tdnavamaale varasemalt valjaehitatud tuletorje
hidrantidest. Lahimad kaks hidranti asuvad Laste tn 4 |dheduses ning Vdsa ja
Laste tanava ristmikul.

6.2.2. Kanalisatsioon.

Planeeritava ala kanalisatsiooni osa lahendatakse vastavalt vérguvaldaja poolt
valjastatud tehnilistele tingimustele.

Kinnistu kanaliseerimine on ettenahtud olemasolevasse, Vodsa tanaval asuvasse,
reoveetorustikku, mille olemasoleva ja juurde projekteeritava liitumispunkti asukohad
on naidatud pdéhijoonisel tehnovdrkudega DP-04.

6.2.3. Elektrivarustus.

Elamumaa kasutusotstarbega kinnistu POS.1 ja POS 2 kinnistute elektrivarustus
toimub Vésa tdnavamaale planeeritavatest litumiskilpidest, mille asukohad on
naidatud pdhijoonisel tehnovorkudega DP-04.

7. Tuleohutuse néuded

Planeeritavate uute hoonete tuleohutuse tagamisel peab lahtuma:

Siseministri maarus nr. 17; 30.03.2017. a. Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
Planeeritava ala hoonestuse tuleplsivuse klass peab vastama ndudele min TP 3.
Tuletdkketsoonide piirid naidatakse ehitusprojektidega.

Valis- tulekustutusvesi saadakse piirkonnas olemasolevast tuletdrjevee hudrantidest.
Paastemeeskonna juurdepaas ehitistele:

Paastemeeskonna juurdepaas kinnistutele toimub avaliku kasutusega Vdsa tanavalt.
Hoonestus on kavandatud kinnistu lagealadele, mis vdimaldab paasteameti
transpordi juurdepaasu.
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Seletuskirja koostas vol. arhitekt, tase 7 arhitekt Reet Valk
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