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I  SELETUSKIRI 
1. Planeeringu koostamise alused.
Ärdla ja Raidkivi kinnistute detailplaneering on algatatud 2009.a.
Käesoleva detailplaneeringu eskiisprojektiga soovime 2009.a. algatamise korralduse tühistada ja algatada uus detailplaneering Ärdla ja Raidkivi kinnistute planeerimiseks. 
Käesolev detailplaneeringu eskiisprojekt on koostatud Patika küla Ärdla ja Raidkivi kinnistute ja lähiala detailplaneeringu algatamiseks. 
Detaliplaneeringu koostamise aluseks on:
1. Planeerimisseadus; 
2. Ehitusseadustik; 
3. Rae valla üldplaneering (Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462); 
4. Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 
18.10.2022 määrus nr 11); 
5. Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded (Rae 
Vallavalitsuse 
30.08.2022 määrus nr 18); 
6. Välisõhus leviva müra piiramise eesmärgil planeeringu koostamise kohta 
esitatavad 
nõuded (keskkonnaministri 03.10.2016 määrus nr 32); 
7. Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded (riigihalduse 
ministri 
17.10.2019 määrus nr 50); 
8. Rae valla arengukava muutmine ja vastuvõtmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 
määrus 
nr 58); 
9. Rae valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2024-2035. Rae Vallavalitsus (amphora.ee), 20. mail 2024.a. kinnitatud; 
10. Rae valla jäätmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 määrus nr 73); 
11. Rae valla rajatiste väljaehitamise ja väljaehitamisega seotud kulude kandmise 
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 määrus nr 23); 
12. Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja 
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 13); 
13. Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 
15.02.2011 määrus nr 14); 
14. kontaktvööndis kehtestatud detailplaneeringud; 
15. ja muud asjakohased õigusaktid, standardid, normatiivid. 
Planeeritava kinnistu suuruseks on ~3,3ha.
2. Planeeringuala lähiümbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning keskkonnatingimuste analüüs ning Planeeringu eesmärk.
Ärdla ja Raidkivi kinnistud asuvad Patika külas Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa maantee ääres.  
Ärdla ja Raidkivi kinnistud asuvad Pirita jõest ~350m kaugusel kagusuunal
Ärdla ja Raidkivi kinnistute kontaktvööndisse jääb erineva sihtotstarbega ja suurusega kinnistuid: maatulundusmaa, tootmismaa, ärimaa, elamumaa ja üldkasutatav maa kinnistud. 
Paljud kontaktvööndisse jäävad kinnistud on hoonestamata.
Ärdla ja Raidkivi kinnistud paiknevad tiheasustusega alal.
Ärdla ja Raidkivi kinnistute lähipiirkonnas on olemasolev teedevõrk. 
Ärdla ja Raidkivi kinnistud on vastavalt kehtivale Rae valla üldplaneeringule planeeritav tootmis - ja ärimaa. 
Ärdla ja Raidkivi kinnistutest idapool ja lõunapool on vastavalt  Rae valla üldplaneeringule planeeritav tootmis - ja ärimaa. 
Ärdla ja Raidkivi kinnistutest põhjapool on vastavalt  Rae valla üldplaneeringule planeeritav tootmis - ja ärimaa, ning tehnorajatiste maa 
Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on anda Ärdla ja Raidkivi kinnistule ehitusõigus kuni nelja tootmishoone rajamiseks.
Detailplaneeringu koostamise eesmärk ei ole kehtivat Rae valla üldplaneeringut muutev.
3. Olemasoleva olukorra iseloomustus.
3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.
Planeeritav maa-ala asub Harju Maakonnas, Rae vallas, Patika külas, Ärdla ja Raidkivi kinnistutel. 
Maa-ameti digikaardi andmetel on Ärdal kinnistu pindala 22828 m².
Ärdla kinnistust on 21290 m² haritav maa ja 1538 m² muu maa. 
Maa-ameti digikaardi andmetel on Raidkivi kinnistu pindala 10151 m². 
Raidkivi kinnistust on 9395 m² haritav maa ja 756 m² muu maa.
3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.
Ärdla kinnistu on hoonestamata. Ärdla kinnistu suurus on 22828 m² ja maa sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. 
Raidkivi kinnistu on hoonestamata. Raidkivi kinnistu suurus on 10151 m² ja maa sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. 

3.3. Planeeringualaga külgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.
Ärdla ja Raidkivi kinnistud on ümbritsetud järgmiste kinnistutega:
1. põhjapool, idapoolt, lõunapoolt ja läänepoolt 1118 Patika ühendustee kinnistu, pindala 97789 m², transpordimaa 100%, hoonestamata.
2. põhjapoolt üle Patika ühendustee on Töökoja kinnistu, pindala 4011 m², tootmismaa 100%, hoonestatud.
3. põhjapoolt üle Patika ühendustee on Muuli kinnistu, pindala 10022 m², tootmismaa 100%, hoonestamata.
4. idapoolt üle Patika ühendustee on Suitsu kinnistu, pindala 69078 m², maatulundusmaa 100%, hoonestatud.
5. lõunapoolt üle Patika ühendustee on Evarti kinnistu, pindala 9137 m², maatulundusmaa 100%, hoonestamata.
3.4. Olemasolevad teed ja juurdepääsud.
1118 Patika ühendustee on planeeritavast maa-alast põhjapool, idapool ja lõunapool kahesuunaline olemasoleva asfaltkattega sõidutee.
1118 Patika ühendustee on planeeritavast maa-alast läänepool, neljarealine asfaltkattega sõidutee Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa maantee.
Planeeritavale maa-alale on tagatud juurdepääs 1118 Patika ühendusteest põhjapool. 
1118 Patika ühendustee on planeeritavast maa-alast idapool asub olemasolev jalgtee, millele on seatud notariaalne kasutusõiguse ala Ärdla ja Raidkivi kinnistutel. 
3.5. Olemasolev tehnovarustus.
Ärdla ja Raidkivi kinnistutel puudub olemasolev tehnovarustus. 

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.
Ärdla ja Raidkivi kinnistutel puudub kõrghaljastus, tegemist on enamuses haritava maaga. 
3.7. Kehtivad piirangud.
Ärdla ja Raidkivi kinnistutel on järgmised olemasolevad piirangud:
1. teekaitsevööndid 30 ja 50m. 
4. Planeeringuettepanek.
Käesoleva detailplaneeringuga antakse Ärdla ja Raidkivi kinnistutele ehitusõigus kuni nelja tootmishoone ehituseks. Ärdla ja Raidkivi kinnistud on planeeritud kolmeks kinnistuks milledest on kaks tootmismaa kinnistut (Th 100%) ja üks transpordimaa kinnistu (L 100%). 
4.1. Krundijaotus.
Ärdla ja Raidkivi kinnistud on planeeritud kolmeks kinnistuks, milledest on kaks tootmismaa kinnistut (Th 100%) ja üks transpordimaa kinnistu (L 100%). Tootmismaa kinnistu positsiooninumbriga 1 on 15473 m² ja tootmismaa kinnistu positsiooninumbriga 2 on 15458 m². 
Transpordimaa kinnistu on planeeritud idapoole 1118 Patika ühendustee ääres asuvale olemasolevale jalgteele. Jalgteele oli varasemalt seatud notariaalne kasutusõigusega ala Ärdla ja Raidkivi kinnistutele. Käesolevas detailplaneeringus on olemasolevale jalgteele planeeritud eraldi transpordimaa (L100%) kinnistu positsiooninumbriga 3 pindalaga 2049 m².  
4.2. Krundi ehitusõigus.
Planeeritud tootmismaa kinnistut on lubatud hoonestada kuni kahe tootmishoonega. 
Suure tõenäosusega rajatakse planeeritud kahele tootmismaa kinnistule üks suur tootmishoone, mitte neli eraldi tootmishoonet. 
Kinnistu positsiooninumbriga 1 maksimaalne ehitisealune pindala on 4642 m².
Kinnistu positsiooninumbriga 2 maksimaalne ehitisealune pindala on 4637 m².
Vastavalt Rae valla üldplaneeringule võib äri- ja tootmismaa krundi täisehituse protsent olla kuni 30%. 
Tootmishoone võib olla kuni 14m kõrge. Vastavalt Rae valla üldplaneeringule võib Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa mnt ääres äri- ja tootmishoonete kõrgus olla kuni 14m. 
Tootmishoone võib olla kuni neljakorruseline.
Tootmishoone katusekalded võivad olla 0-20º.
Katuseharja suunale piiranguid ei seata. Soovituslik katuseharja suund on risti või paralleelne kinnistu piiridega. 
Kinnistu positsiooninumbriga 1 maksimaalne suletud brutopind on 5200 m².
Kinnistu positsiooninumbriga 2 maksimaalne suletud brutopind on 5200 m².
Planeeritava maa-ala lähiala kontaktvöödisse ei jää elamumaad. Suitsu kinnistu on vastavalt   Rae valla üldplaneeringule suures osas planeeritav tootmis - ja ärimaa. 
4.3. Ehitiste arhitektuurinõuded.
Planeeritavale maa-alale rajatavate hoonete arhitektuur peaks olema kaasaegne ja lihtne. 
Hoonete välisviimistlus määratakse konkreetsete ehitusprojektidega.
Hoonete välisviimistlus materjalidena välisvoodriks on lubatud kasutada järgmisi materjale:
1. Eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas.
2. Tootmishoonetel tohib plekki kasutada kuni 30% ulatuses.
3. Maantee pool esinduslik fassaad. 
Hoonete katusekattematerjalidena on soovituslik kasutada kivi, plekki või bituumenit.
Käesolevas detailplaneeringus on hoonete asukoht krundil orienteeruv.
Rajatavate hoonete eskiisprojektid kooskõlastada Rae valla arhitektiga. 
4.4. Piirded.
Kinnistu piiridele ei ole kohustust rajada piirdeaeda.
Piirdeaia rajamisel võib olla võrkaed kõrgusega kuni 2m. 
4.5. Tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.
Liikluskorraldus on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 „Linnatänavad” nõuetele, kehtiv alates 04.04.2016.a.
Kuna täpsed tootmishoonete projektide lahendus on praegu teadmata, siis ei tea täpset vajaminevat parkimiskohtade arvu. Täpne parkimiskohtade arv selgub ehitusprojektides.
Omaniku visioon on, et kahele tootmismaa kinnistule tuleb üks suur tootmishoone, mis peaks enamuses olema laohoone. Laohoones ei ole palju töötajaid ja seetõttu ei ole vaja ka palju parkimiskohti. 
Praeguses eskiisprojektis on planeeritud põhjapoolsesse ossa 29 parkimiskohta.
Praeguses eskiisprojektis on planeeritud ümber tootmishoone kaubaautode liikumine ja neli estakaatdi hoone idapoolsele küljele. Kaubaautod sõidavad ümber hoone ja tagurdavad nurga all estakaatdi. Sellise kaubaautode liiklusega säästab suure osa kinnistut 90 kraadiga parkimise puhul kaubaautode ümberkeeramise ruumi.  
Planeeritud tootmismaadele on juudepääs tagatud 1118 Patika ühendustee kinnistul asuvast olemasolevast kahesuunalisest asfaltkattega sõiduteest planeeritava maa-ala põhjapoolt. 
Kinnistule positsiooninumbriga 1 seatakse ehitusprojektide käigus notariaalsed servituudid kinnistule positsiooninumbriga 2 juurdepääsuks (ehitusprojektide käigus selguvad täpsemad teede ja platside lahendused). 
Käesolevas detailplaneeringus on 1118 Patika ühendustee ääres asuvale olemasolevale jalgteele planeeritud eraldi transpordimaa (L100%) kinnistu positsiooninumbriga 3 pindalaga 2049 m².  
4.6. Haljastuse ja heakorra põhimõtted.
Haljasala peab olema minimaalselt 30% kinnistu pindalast, seega minimaalselt kinnistul positsiooninumbriga 1 4642m2  ja kinnistul positsiooninumbriga 2 4637m2
Maantee kaitsevööndis on kohustuslik haljasala, kuhu tuleb ette näha haljastus maanteelt  tuleneva mõju leevendamiseks.  Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa mnt ääres asub juba olemasolev kuusehekk, seetõttu ei ole sellele kinnistu küljele planeeritud enam kõrghaljastust. 
Krundi iga 600m² kohta rajada 1 puu, mille täiskasvamiskõrgus on 10m. 
Käesolevas detailplaneeringus kavandatud kõrghaljastuse asukoht on orienteeruv. Täpsed kõrghaljastuse lahendused koos kõrghaljastuse liikidega antakse tulevikus eraldi projektides. 
Olmejäätmete kogumiseks paigutatakse krundile kogumismahutid. Kogumismahutite täpsed asukohad antakse tulevikus eraldi projektides. Jäätmeveo korraldab jäätmevaldaja. 
Jäätmete käsitlemisel tuleb lähtuda jäätmeseadusest ja jäätmehoolduseeskirjast.
Kõik ohtlikud jäätmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Olmejäätmete äravedu korraldada jäätmekäitlusluba omavate firmade kaudu. 
4.7. Vertikaalplaneerimine.
Olemasolevat maapinda võib tõsta.
Planeeritud tootmismaade kinnistute maapind rajada nii, et sademevett ei juhita naaberkinnistutele ilma naabri nõusolekuta. 
4.8. Tuleohutusnõuded.
Detailplaneering käsitleb Patika küla Ärdla ja Raidkivi kinnistute ja lähiala detailplaneering planeeritavat maa-ala.
Käesolevale detailplaneeringule ei ole koostatud tuleohutusuuringuid.
Detailplaneeringu tuleohutus osa koostamisel on arvesse võetud järgmised normdokumendid:
-  Siseministri 03.detsember 2018.a. määruse nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“.
- Eesti Standard EVS 812-7:2018 “Ehitise tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded”, kehtib alates 16.05.2018.a. 
- EVS 812-6:2012+A1+A2  „Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus”, kehtiv alates 03.10.2017.a. 
- Riigikogu „Tuleohutuse seadus“, redaktsiooni jõustumise kuupäev 18.01.2016.a.
Projektlahendus ei sisalda kõrvalekaldeid normdokumentidest ega nende üksikutest nõuetest. 
Ärdla ja Raidkivi kinnistud asuvad tiheasustusega alal. 
Detailplaneerimisprojektis on krundile kantud hoonestusala, mis arvestab tulekaitsenorme:
· tuletõrjetehnika juurdepääs hoonetele on tagatud.
· planeeritavate tootmishoonete lubatud maksimaalne kõrgus on 14m.
· tootmishoone maksimaalne korruselisus on 4.
· planeeritavad hooned kuuluvad minimaalselt tuleohutusklassi TP2 või TP1.
Omaniku praegune visioon on, et mõlemale tootmismaa kinnistule rajatakse üks suur tootmishoone. Ühe suure tootmishoone täpne tuleohutus lahendatakse ehitusprojekti käigus. 
4.9. Servituutide vajaduse määramine.
Kinnistule positsiooninumbriga 1 seatakse ehitusprojektide käigus notariaalsed servituudid kinnistule positsiooninumbriga 2 juurdepääsuks (ehitusprojektide käigus selguvad täpsemad teede ja platside lahendused). 
4.10. Tehnovõrkude lahendus.
4.11. Veevarustus.
Planeeritud kahe tootmismaa veevarustus lahendatakse järgmiselt:
1. variant Muuli kinnistul asuvast olemasolevast puurkaevust.
2. variant Ädala kinnistul asuvast olemasolevast puurkaevust.
Veevarustuse lahendus selgub planeeringu käigus naabritega läbirääkimiste käigus. 
Hetkel puudub Ärdla ja Raidkivi kinnistutel ühis-veevarustuse liitumise võimalus. 
4.12. Tuletõrjevarustus.
Tuletõrjevesi saadakse olemasolevast tuletõrjeveevõtukohast, mis asub Ädala kinnistul, planeeritavast maa-alast ~180m kaugusel mööda teed loodesuunal.
Tuletõrjeveevõtukoht tagab tuletõrjevee 10 l/s 3 tunni jooksul.
4.13. Reoveekanalisatsioon.
Planeeritud tootmismaa kinnistute reoveekanalisatsioon lahendatakse ühise biopuhastiga imbväljaku kaitsevööndiga 50m. 
Hetkel puudub Ärdla ja Raidkivi kinnistutel ühis-kanalisatsiooni liitumise võimalus. 
4.14. Sademe- ja pinnasevee ärajuhtimine.
Planeeritud tootmismaa kinnistutel puudub olemasolev drenaažitorustikuga liitumisvõimalusega. Drenaaživeed ja sademeveed saab juhtida olemasolevasse kraavi ja haljasaladele.
4.15. Elektrivarustus.
Planeeritud tootmismaade elektrivarustus täpsustatakse detailplaneeringu käigus.
4.16. Tänavavalgustus.
Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa maanteel puudub tänavavalgustus. 
Patika ühendustee ääres põhjapool, idapool ja lõunapool puudub olemasolev tänavavalgustus.
4.17. Telekommunikatsioonivarustus.
Planeeritud tootmismaade sidevarustus täpsustatakse detailplaneeringu käigus.
4.18. Soojavarustus.
Hoonete küttevarustus lahendatakse maaküttega, õhk-õhksoojuspumbaga, õhk-vesisoojuspumbaga, päikesepaneelide energiaga või elektriküttega (ühe hoone puhul võib ka kasutada erinevate kütteallikate kombinatsioone). 
Maasoojussüsteem peab:
1. asuma vähemalt 2m kinnistu piirist;
2. asuma puu vertikaalprojektsioonist 2m;
3. hoonest asuma vähemalt 1m kaugusel;
4. mitte asuma hoone all;
5. kõvakattega alade all peab olema tagatud tehniline lahendus küttesüsteemi kaitseks;
6. mitte asuma raskeveoste platside all.
Maakütte kollektor paigaldatakse mitte sügavamale, kui 1,5m maapinnast. 
Maakütte kollektori ala määratakse hoonete ehitusprojektides ja täpne kollektori paiknemine määratakse juba maakütte projektis. 

4.19. Energiatõhusus ja -tarbimise nõuded.
Energiatõhususe arvutuste tegemisel ja märgise koostamisel on arvestatud järgmiste normdokumentidega:

- Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 määrusega nr 63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded1“.

5. Keskkonnatingimused ja võimalik keskkonnamõju hindamine.
Otseseid kahjulikke keskkonnamõjutusi planeeritavast tegevusest ei tulene.
Põhilised keskkonda mõjutavad tegurid tulenevad ehitustegevusest. 
Kinnistul ei tohi kavandada elamistingimusi halvendavat tootmistegevust.
Projektiga on tagatud puhta elukeskkonna säilimine. Kinnistul ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jääkreostust tekitavaid objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.
Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 „Päevavalgus hoonetes“ nõuetega. 
Müra on lahendatud vastavalt määrusele nr 71 redaktsiooni jõustumise kuupäev 30.05.2020.a. „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid“, vt https://www.riigiteataja.ee/akt/127052020002 ja selle lisale https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1270/5202/0002/KKM_m29_lisa1.pdf#. 
Müra sihtväärtus on suurim lubatud müratase uute planeeringutega aladel. Müra piirväärtus on suurim lubatud müratase, mille ületamine põhjustab olulist keskkonnahäiringut ja mille ületamisel tuleb rakendada müra vähendamise abinõusid. Müra siht- ja piirväärtused erinevad alade juhtfunktsioonide põhiselt. Mürakategooriad määratakse vastavalt üldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele. 
Ülemäärase müra tõttu võib igasugusel tegevusel olla mõju inimeste heaolule ja tervisele. Seetõttu on atmosfääriõhu kaitse seadusest tulenevalt määratud üldplaneeringu maakasutuse juht-otstarvetele järgmised mürakategooriad: 
Ärdla ja Raidkivi kinnistud jäävad II kategooriasse - Ühiskondliku hoone14 -, elamu-, aianduse maa-ala - tööstusmüra sihtväärtus päeval kuni 50 dB ja öösel kuni 40 dB, liiklusmüra sihtväärtus päeval kuni 55 dB ja öösel kuni 50 dB. 
Peamised müraallikad on autode liiklus. 
Liiklusest tulenev müra ei tohiks olla suur.
Naaberelamumaa kinnistutelt tulev müra on üldjuhul väike.
Õhk-õhksoojuspumba ja õhk-vesisoojuspumba välise osa paigaldamisel arvestada nõudega, et planeeritud tootmismaade kinnistute piiridel peab müratase olema öösel minimaalselt 40dB juhul kui naaberkinnistud ei ole nõus suurema müraga.  
Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest" tabeli 6.3 "Välispiiretele esitatavad heliisolatsiooninõuded olenevalt välismüratasemest" kohaselt tuleks hoonete välispiirded projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist välispiirde ühisisolatsioon oleks vähemalt R'w+Ctr ≥ 30 dB. R’w (dB) on õhumüra isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse õhumüra isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli ülekannet läbi vaadeldava piirdekonstruktsiooni ja sellega külgnevate konstruktsioonide). Ctr on transpordimüra spektri lähendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, mida kasutatakse ehitiste välispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja üksikelementide valikul.
Akende valikul eeskätt hoonete teepoolsetel külgedel tuleb tähelepanu pöörata akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva müra suhtes. Kui aken moodustab ≥ 50% välispiirde pinnast, võetakse akna nõutava heliisolatsiooni suuruseks välispiirde õhumüra isolatsiooni indeks. Kui akna pind on väiksem kui 50 %, siis võib akna heliisolatsiooni väärtust vähendada suuruse 10lgS/Sa võrra, kus S on ruumi välispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tõhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid. 
Välispiirde nõutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jälgida, et ventileerimiseks ettenähtud elemendid (näiteks akende tuulutusavad) ei vähendaks oluliselt heliisolatsiooni taset. 
Hoone ruumide paigutusel arvestada kõrgemaid müratasemeid sõiduteepoolsetel fassaadidel ja võimalusel kavandada vaiksemat siseruumi nõudvad ruumid sisehoovide poolsetele külgedele.
Vibratsioon on lahendatud vastavalt määrus nr 78 redaktsiooni jõustumise kuupäev 01.01.2021.a. „Vibratsiooni piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mõõtmise meetodid“. https://www.riigiteataja.ee/akt/129122020045  
Peamine vibratsioon tuleb sõiduteedelt, aga väikese liikluskoormusega planeeritava maa-ala põhjapool, idapool ja lõunapool ei ole see vibratsiooni mõju suur.
Jälgida, et ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei ületaks sotsiaalministri 17.05.2002 määruses nr 78 „Vibratsiooni piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mõõtmise meetodid“ § 3 toodud piirväärtuseid. 
Vastavalt (https://www.riigiteataja.ee/akt/105032019026) määrus nr 19 redaktsiooni jõustumise kuupäev 08.03.2019.a.  „Hoone ruumiõhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase1” on hoone ruumiõhu radoonisisalduse viitetase 300 bekerelli kuupmeetris ja projekteerimisel arvestada ka radooniohutu hoone projekteerimise standardiga EVS 840:2017 „Juhised radoonikaitsemeetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“.
Vajadusel tellida enne hoonete ehitust radoonihinnang. Juhul, kui radoonitase on kõrge rajada hoonetele radoonitõrjevahendid. 
5.1. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused.
Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused lahendatakse detailplaneeringus vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, kehtiv alates 01.01.2003.a.
· Tootmishoonete ehitamisel arvestatakse tiheasustuse ehitustihedusega.
· Tootmishoonete juurde viivate sissepääsuteede selge eristamine vähendab sissemurdmiste, vandalismi, graffiti ja süütamiste riski.
· Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vähendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski
· Sissemurdmiste või vandalismiaktide sihtmärkide tugevdamine peale rünnakut vähendab intsidentide kordumise riski. 
· Kiired parandustööd vähendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte, graffitirännakuid või süütamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne järelevalve.
· Süttimatust materjalist prüginõude kasutamine vähendab süütamiste riski.
· Kergestisüttivate materjalide eemaldamine või asendamine vähendab süütamiste riski.
· Hea korrashoid, eriti kergestisüttiva prügi kiire eemaldamine, vähendab süütamise ohtu.
· Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve põhimõtteid.
5.2. Planeeringu elluviimise tegevuskava.
Peale detailplaneeringu kehtestamist rajatakse kinnistule hoonestus vastavalt detailplaneeringule ja lahendatakse tehnovõrgud ning haljastus. Rajatavatele hoonetele ja tehnovõrkudele taotleda vastavalt kehtivale korrale ehitusload ja ehitusteatised. 
5.3. Muud vajalikud uuringud.
Detailplaneeringu käigus muid vajalikke uuringuid teostada ei ole vaja. 
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