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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE LÄHTEALUSED JA -DOKUMENDID
1.1. Detailplaneeringu koostamise  alused ja normdokumendid
Käesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse  09. detsember 2025 korraldus nr 1903  detailplaneeringu algatamise kohta.
Detailplaneeringu eskiisi koostamisel on arvestatud järgmiste seaduste ja õigusaktidega:
 Planeerimisseadus
 Ehitusseadustik
 Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla põhjapiirkonna üldplaneering
 Rae Vallavolikogu 20.05.2024 määrus nr 46 „Rae valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2024-2035“
 Rae Vallavolikogu 15.06.2021 määrus nr 73 „Rae valla jäätmehoolduseeskiri“
 Rae Vallavolikogu 17.11.2020 määrus nr 60 „Rae valla heakorraeeskiri“ 
 Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 määrus nr 18 „Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded“
Rae Vallavolikogu 18.10.2022 määrus nr 11 „Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas“ 
 Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 13 „Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord“
 Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 14 „Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend“
 Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 määrus nr 23 „Rae valla rajatiste väljaehitamise ja väljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord“.                                                                                                     
 Maakatastriseadus
 Ühisveevärgi- ja kanalisatsiooni seadus
 Asjaõigusseadus
 majandus- ja taristuministri 01.07.2015 määrus nr 51 „Ehitiste kasutamise otstarvete loetelu“
 majandus- ja taristuministri 01.07.2015 määrus nr 84  „Ehitise tehniliste andmete loetelu ja pindade arvestamise alused“
 majandus- ja taristuministri 17.07.2015 määrus nr 97 "Nõuded ehitusprojektile"
 majandus- ja taristuministri 02.07.2015 määrus nr 85 “Eluruumile esitatavad nõuded” 
 siseministri 30.03.2017 määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“ 
 siseministri 18.02.2021 määrus nr 10 „Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord“
 majandus ja taristuministri 25.06.2015 määrus nr 73 „Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded“
 riigihalduse ministri 17.10.2019 määrus nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded“ 
 Eesti standard EVS 843:2016 „Linnatänavad“
 Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 „Päevavalgus hoonetes“
Eesti standard EVS 840:2023 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“
Eesti standard EVS 842:2003 „Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest“
Eesti standard EVS 812-7:2018 ”Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnõuded”
Eesti standard Eesti standard EVS 812-6:2012/A2:2017 „Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus”
Eesti standard EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine“
Muud asjakohased õigusaktid, standardid, normatiivid ja nendele tuginevad eritingimused
1.2. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
1. Maa-ala plaan tehnovõrkudega. Nagu Geodeesia  OÜ töö nr 93681LK, 21. 04. 2025 
2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK JA LÄHIÜMBRUSE ANALÜÜS
2.1. Planeeringu eesmärk
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on muuta ärimaa sihtotstarbega kinnistu elamumaa sihtotstarbega krundiks ning määrata ehitusõigus üksikelamu ja abihoonete ehitamiseks .                                    Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 „Rae valla põhjapiirkonna üldplaneeringu kehtestamine“, mille kohaselt planeeringuala asub väikeelamualal ning maakasutuse juhtotstarbeks on väikeelamu maa-ala ( P9). 
Detailplaneeringuga lahendatakse järgmised ülesanded vastavalt planeerimisseaduse  § 126:
 maa sihtotstarbe määramine

 krundi hoonestusala määramine;

 ehitusõiguse määramine;

 ehitiste arhitektuursete, ehituslike ja kujunduslike tingimuste määramine;

 detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovõrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepääsuteede võimaliku asukoha määramine;

 haljastuse ja heakorra põhimõtete määramine;

 kujade, keskkonnatingimuste jms tagavate nõuete määramine;

 kuritegevuse riske vähendavate tingimuste määramine;
 servituudi vajadustega alade määratlemine.
Alale on koostatud varasemalt 24.10.2004  kehtestatud detailplaneering: ,,Loopera maaüksuse pereelamute grupi I etapi laiendaminde``. Plan 45419 (osaliselt kehtiv). Nimetatud detailplaneeringu alusel jagati ala kruntideks ning ehitati välja teed ja tehnovõrgud.
2.2. Ehituslike ja funktsionaalsete seoste analüüs
Planeeritav ala asub Rae küla loodeosas paiknevas Loopera uuselamurajoonis, Tallinnast umbes 6 km kaugusel, Tartu maanteelt   1.3 km kaugusel. Ca 500 m kaugusele kirdesse jääb Pirita - Ülemiste kanal.   Planeeritavat ala teenindavad infrastruktuurid –  Assaku lasteaed, persp. Rae küla kool,  kauplused, Kindluse kool jm. paiknevad ca 2 -3 km kaugusel  Peetri alevikus. Lähim esmatarvete kauplus paikneb ca 1 km kaugusel, Loopera bussipetuseni ca 600 m. Planeeritava ala lähiümbruses paiknevad üksik-ja paariselamud.
Elamusihtotstarbega krundi kasutuselevõtmiseks on soodsad tingimused (krundi vahetus naabruses on olemas kõik vajalikud tehnovõrgud), hea ühendus nii valla keskuse, Tallinna  kui ka piirkonna sotsiaalobjektidega. Juurdepääs planeeringualale toimub olemasolevalt asfaltkattega Loopera teelt.
2. 3. Planeeringuala kontaktvöönd
Kontaktvööndis on enamus katastriüksusi hoonestatud 1-2 korruseliste elamutega. Ehitised paiknevad vastavalt planeeringutes määratud hoonestusaladele ning Loopera tee suhtes põhiliselt paralleelselt või risti. Järgitud on ühtset ehitusjoont. Kruntidel paiknevad enamuses madala viil-ja kelpkatusega,   uuemad ka lamekatustega põhihooned (Loopera tee 53) ning 1 kuni 2 abihoonet. Viimistlusmaterjalina kasutuses  krohv, silikaat-ja dekoratiivkivi. Katusekatetena kasutuses  plekk, kivi ning  bituumenplaadid. Piiretena põhiliselt puitlipp-ja võrkaiad kombineeritud hekkidega.
Väljavõte Rae valla põhjapiirkonna üldplaneeringust[image: image2.emf]
Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus haakub piirkonnas olevate elamute arhitektuuriga ning järgib   antud piirkonnas väljakujunenud hoonestuse üldmuljet ja  ehitusjoont.  Planeeringuga kavandatavad elu- ja abihoone ja  kasutamisest tulenevad tegevused ei tekita uusi märkimisväärseid mõjusid lähiümbrusele. Küll aga mõjutab piirkonda positiivselt ala korrastamine ning uute hoonete ehitamine. Detailplaneeringu rakendumisega ei kaasne  liiklusintensiivsuse tõusu Loopera teele. Detailplaneeringuga kavandatavad 1-2 korruselised hoonemahud on proportsioonis ning ei muutu dominandiks olemasoleva hoonestuse ega ümbritseva looduse suhtes.  Analüüsides ruumi mõjusid planeeritud hoonestatavale alale, puuduvad negatiivsed tegurid. Majanduslikust ja ehituslikust aspektist on planeeringuga kavandatav sobiv nii planeeritavale krundile kui ka ümbritsevale ruumile. Mõjuala analüüs toetab käesoleva detailplaneeringuga kavandatut. Planeeringuala asub väikeelamualal ning maakasutuse juhtotstarbeks on väikeelamu maa-ala. Planeeringuala eesmärgid vastavad piirkonna arengu eesmärkidele, valla üldplaneeringule  ning planeeringuga ei toimu üldplaneeringu muudatust.
Kontaktvööndis kehtestatud ja algatatud detailplaneeringud:                                                                                        
Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu I etapp  Kehtestatud 24.10.2000 PlanID45419  Osaliselt kehtetu.                                                                                                                                                          [image: image3.jpg]E-POST: INFO@NOWAP.EE
WWW.NOWAPPROJEKT.EE
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 Vt. Joonis DP-02 Kontaktvööndi skeem.
    3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS                                                                                                                                                                                 3.1. Planeeritava ala asukoht ning iseloomustus
Detailplaneering on koostatud ca 0.3 ha suurusele alale. Planeeritav ala paikneb Rae küla loodeosas, Loopera pereelamute piirkonnas. Planeeringuala piirneb kahest küljest Loopera erateega ning üksikelamutega hoonestatud elamumaadega. Reljeefilt on krunt on lauskjas, kerge langusega põhja suunas,  absoluutkõrgused jäävad vahemikku +41.10...41.70 m.
Vaade planeeritavale krundile Loopera teelt[image: image4.emf]
Maa-ja Ruumiameti Geoportaali kaardirakenduste andmetel jääb planeeringualale Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum. Planeeringuala jääb kõrge või väga kõrge radooniriskiga alale.                                                                                          
	Planeeritav maa-ala
Loopera tee 54  -  ärimaa 100%,  pindala 2139 m2
Planeeritav lähiala
osa Loopera teest ja lähiala  - transpordimaa 100%,                   kogu pindala 27212 m2
	Kü , registriosa nr 5028002
Kü 65301:002:0289, registriosa nr 5025302

	Planeeringuuala hoonestus
	Hooned puuduvad.

	Planeeringuala juurdepääs
	Mööda olemasolevat asfaltkattega  Loopera teed. 

	Planeeritaval alal olevad tehnovõrgud ja rajatised
	0,4 kV madalpinge maakaabelliin (OÜ Elektrilevi )   

Amortiseerunud kanalisatsioonitorustik 

	Planeeritava ja lähiala haljastus
	Planeeritaval ja lähialal puudub kõrg-ja madalhaljastus ning vajadus teostada kõrg- ja/või madalhaljastuse  hindamiist  vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 määrusele nr 18 “Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded”. Tegemist 100 % loodusliku rohumaaga. 

	Planeeritava ala lähialal paiknevad tehnovõrgud
	0.4 kV maakaabelliin (OÜ Elektrilevi)
Vesi-ja kanalisatsioonitrass (AS Elveso)

C kategooria gaasitrass (AS Gaasivõrk)

	Planeeritava ala maaparandussüsteemid
	Planeeringuala ei kuulu maaparandussüsteemi kooseisu.

	Muinsus- ja looduskaitselised  objektid
	Planeeritaval alal puuduvad.

	Planeeringualal olevad kitsendused
	Elektripaigaldise kaitsevöönd 1+1 m;                                           Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum. 

	Planeeringu lähialala olevad kitsendused 
	Isiklik kasutusõigus OÜ Jaotusvõrk(reg.kood 11050857, Tallinna linn) kasuks;

Tähtajatu kasutusõigus veevarustuse ja kanalisatsiooonipumpla omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks, kasutamiseks ja talumiseks AS Elveso kasuks; 

Servituut Loopera tee 54 kinnistu igakordse omaniku kasuks mis omab juurdepääsu õigust üle kinnisasja reg. nr 5025302(Loopera tee) ;                                                                 

C-kategooria gaasitorustiku kaitsevöönd  2+2 m gaasitorustiku seinast;                                                                                          Harju maavarade teemaplaneeringu uuringuruum.   


3.2. Planeeritava ala  naaberkruntide andmed
Planeeritav maaala piirneb järgmiste maaüksustega:                                                                     
Loopera tee 


65301:002:0289
transpordimaa 100% 

27212 m2                                        
Loopera tee 63

65301:002:0134
 tootmismaa 100%   

365 m2
Loopera tee 53

65301:002:0129
 elamumaa 100%

3864 m2                                
Loopera tee 


65301:002:0289
 transpordimaa 100%

27212    m2    
Loopera tee 1


65301:002:0104
 elamumaa 100%

2113 m2
Astri tee 5


65301:002:1807
 elamumaa 100%

1581 m2
                                                                                                    
4. PLANEERINGU ETTEPANEK                                                                                                       
4.1. Planeeringu vajalikkus ja põhimõtted
Planeeringuala ja lähiala mõistega käsitletakse Loopera tee 54 kinnistut. Lähialana on planeeringusse kaasatud Loopera tee osaline maaala, mis on vajalik juurdepääsu tee ja tehnovõrkude planeerimiseks. Planeeringus nähakse ette  olemasoleva ärimaa sihtotstarbega krundi muutmine elamumaaks ning määratakse ehitusõigus üksikelamule  ja kuni kolmele abihoonele. Planeeringuala paikneb varemkehestatud detailplaneeringu alal.
Maakatastriseaduse § 181. Katastriüksuse sihtotstarbed kohaselt on elamumaa alaliseks või perioodiliseks elamiseks ette nähtud ehitiste maa ja garaažide maa. Elamumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu, suvila ja aiamaja alune, ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.
Krundi kasutamise sihtotstarvete tähistus vastavalt Siseministeeriumi poolt välja antud „Ruumilise planeerimise leppemärgid 2013“ on EP – üksikelamu maa ühele leibkonnale (perele) kavandatud elamu maa.
4.2.  Krundi ehitusõigus ning arhitektuurinõuded 
Detailplaneeringuga määratud krunt, ehitusõigus ja hoonestustingimused projekteerimiseks on esitatud joonisel ,,Põhijoonis DP-04".                                                                                                            

Hoonestusala piiritlemisel on lähtutud vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning planeeringualal kehtivatest piirangutest. Rae Vallavalitsuse halduspraktika kohaselt arvestatakse ehitisealuse pinna sisse kõik ehitusloakohustuslikud hooned ja rajatised ning ehitusteatisekohustuslikud hooned ja rajatised, sh vabaehitustegevuse alla minevad ehitised.                                                                             
Krundi ehitusõigustega on määratud: 1) krundi pindala; 2) krundi kasutamise sihtotstarve; 3) katastrijärgne sihtotstarve; 4) hoonete maksimaalne kõrgus maapinnast; 5) hoonete suurim lubatud arv krundil; 6) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Krundi Pos 1 ehitusõigus
	Krundi pindala 
	Krundi kasutamise sihtotstarve
	Katastriüksuse kasutamise  sihtotstarve
	Maksimaalne kõrgus maapinnast elamul/ abihoonel
	Hoonete suurim lubatud arv krundil 
	Hoonete suurim lubatud ehtisealune pind

	 2139 m²
	Üksikelamumaa 100%  EP
	Elamumaa 100 %
	9 m/ 5m
	1 üksikelamu         max 3 abihoonet
	           300 m² 


Ehitiste arhitektuurinõuded
Elamuhoone maksimaalne korruselisus  -1/2, abihoone  maksimaalne korruselisus 1.                                        Katuse kalle 15°-30°, harja suund paralleelne või risti tänavaga. Katusekatte toon tume. Hoonestusala  on paigutatud krundi keskosasse. Krundi hoonestustihedus alla 1,0.    Hoonete lubatud kasutamise otstarve on üksikelamu (11101) ja elamu abihoone (12744). Harja suund paralleelne või risti tänavaga.                                                                                                            

Hoonestusala  on paigutatud krundi keskosasse. Krundi hoonestustihedus alla 1,0. Hoonete lubatud kasutamise otstarve on üksikelamu (11101) ja elamu abihoone (12744). 
Loopera  tee 54 elu-ja abihoonete hoonestusala määramisel on arvestatud Rae valla põhjapiirkonna üldplaneeringu seletuskirja Tabel 2. „Hoonete kaugus krundi piirist“ nõuetega:
	
	eesaed
	tagaaed
	külgaed

	elamu
	> 7 m
	> 10m  
	> 4 m

	abihooned ja rajatised**
	> 7 m
	> 4 m*
	> 4 m*


* põhjendatud juhtudel, võttes kasutusele tuldtõkestavad meetmed, kokkuleppel naaberkinnistu omanikuga (ühistuga) on lubatud >2m. Krundi piirile on lubatud abihoonete- ja rajatiste ehitamine vaid välisseina pidi kokku tulemüüriga. Kirjeldatud juhtumit käesolevas detailplaneeringus ei ole kavandatud.
                                      ** siin on rajatiste all mõeldud grillimaja, kasvuhoonet, prügimaja vms.
Abihoonete hulka loetakse ka ehitusloa kohustuseta hooned. Kui ehitis on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m² ja kuni 5 m kõrge, tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul lähtuda detailplaneeringus määratud hoonestusalast ning ehitisealuse pinna ja lubatud hoonete arvust.
Hoonestuse paigutus on kavandatud lähtudes olemasolevast juurdepääsuteest, krundi suurusest, ilmakaartest ning krundil mugava ja loogilise toimetamise vajadustest. 

Idapoolsest juurdepääsuteest on hoonestusala 7 meetri kaugusel, et luua võimalus autode parkimiseks, lõunapoolses osa 10 meetrit krundi piirist järgib väljakujunenud ehitusjoont ning loob ka lõunapoolse õueala. Kavandatud hoonete asukohad toetavad optimaalset ruumikasutust ning tagavad elanikele hea ligipääsetavuse, valgustingimused ja funktsionaalsuse. Hooned projekteeritakse kasutajate jaoks optimaalsete pindaladega ja lihtsate vormidega. Suuremate hoonemahtude puhul on soovitatav fassaade liigendada. Hoonete välisviimistlused ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobituma olemasoleva hoonestusega. Hoonete värvilahendused määratakse ehitusprojektidega.  Abihooned peavad olema eluhoonega samas stiilis.    Nende hoonete rajamine ja asukoha paigutus ei ole kohustuslik, vaid annab tulevasele kinnistu omanikule paindlikud võimalused vastavalt vajadusele ja eelistustele. Hoonestus peab olema projekteeritud ja ehitatud vastavalt heale ehitustavale ja kvaliteedile, sobima keskkonda ning mitte olema ohtlik inimestele ega keskkonnale.

Ehitisealune pind 


sisaldab nii üksikelamu kui ka abihoonete ehitisealuseid pindu 




s.h alla 20m² suuruste 
hoonete pindu ja neid saab ehitada 




hoonestusala piires.  
Hoonestusala



sisaldab majandus-ja taristuministri 05.06.2015 määruse nr 




58 ,,Ehitise     tehniliste andmete loetelu ja arvestamise 




alused'' §19 lõikes 6 nimetatud 
 osad sh konsoolsete 





rõdude, terrasside, treppide ja varikatuste ning 




              katuseräästaste projektsiooni horisontaaltasapinnal.  
Välisviimistluses


kasutada looduslikke materjale. Materjalidest eelistada 




betooni, klaasi, looduslikku  kivi ja puitu. Välisseinte 





viimistluses vältida loodusmaterjale matkivaid tooteid nt 




plekk (plekk katusele on lubatud), plastiklaud, viimistlemata 




palkmaja. 
Piirded 




võrkaed, puitaed, metallaed kombineeritud hekiga. Keelatud 




plank- või plekkaiad. 
Lubatud maksimaalne kõrgus 1,5 m 




ning peab sobima naaberkinnistute piiretega. Piirdeaia 





rajamine ei ole kohustuslik.


Hoone projekteerimisel järgida energiatõhusue miinimumnõudeid vastavalt ettevõtlus-ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 määrusele nr. 63 ,,Hoone energiatõhususe miinimumnõuded''.                                                             Ehitusloa saamiseks tuleb koostada ehitusprojekt (staadium eelprojekt). Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskõlastada vallaarhitektiga. Projekt peab vastama kehtestatud detailplaneeringule ning majandus- ja taristuministri määrusele nr 97 (17.07.2015)   ֦Nõuded  ehitusprojektile". Ehitustegevus krundil ilma ehitusloa või - teatiseta on keelatud. Detailplaneeringus antud piirangute ja kohustuste täitmise järelevalvet teostavad selleks Rae valla volitatud ametiisikud .

4.3. Radooniohust tulenevad nõuded
Radoon on värvitu ja lõhnatu looduslik radioaktiivne, õhust raskem gaas. Mõõtühikuks on Bq/m³ (bekrell kuupmeetri kohta).  Radoon imbub ruumidesse maja alusest pinnasest ja põhjaveest ning tulenevalt sellest esineb radooni peamiselt keldrites ja esimestel korrustel. Radoonisisaldus siseõhus kõigub väga suurtes piirides. Mida tihedam on hoone vundament, seda vähem pääseb radooni hoonesse. Lisaks mõjutab radooni taset siseõhus ilmastik, õhurõhud, tuulesuunad, maapinna niiskus %, maapinna külmumine, hoone ventilatsioon ning selle kasutamine, akende ja uste avamine, küttekolded jne. Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnaseõhus: 50 kBq/m³ ning hoonete elu-, puhke-, ja tööruumides radoonitase olema alla 300 Bq/m³. Vastavalt Eesti pinnase radoonriski kaardi  andmetele on piirkonnas radooni sisaldus pinnaseõhus 150 kuni 250 kBq/m³ (kõrge või väga kõrge tase).   Radoonitase ei ole pinnases ühtlaselt jaotunud.                                                                                                              Enne krundile  hoone projekteerimist soovitav tellida täiendavad radooni mõõtmised lähtuvalt hoone konkreetsest asukohast. Juhul kui radoonimõõtmist ei tellita, siis on vajalik tagada radoonitõkestus tehniliste lahenduste kaudu hoone projekteerimisel. 

4.4. Teed. Liiklus. Parkimine
Planeeritav ala piirneb kahelt poolt eravalduses oleva Loopera teega. Tegevuseks teel  tuleb taotleda teeomaniku  nõusolek.  Tee omanik  ei võta endale kohustusi võimalike maanteeliiklusest põhjustatud häiringute (nt müra, vibratsioon, õhusaaste) leevendamiseks. Liiklustihedus antud piirkonnas on väike. Hoonetele tuletõrjetehnikaga juurdepääsuks peab juurdesõidutee olema vähemalt 3,5 m laiune. Kui kinnisesse siseõue on vajalik sissesõit tulekustutus- ja päästetöödeks, siis õue värav (pääs) peab olema vähemalt 4m lai ning avanema sissepoole.  Juurdepääsu ehitistele hoitakse vabana ja aastaringselt kasutamiskõlblikus seisukorras.  Tee omanik  ei võta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste väljaehitamiseks.     Planeeritaval alal on ette nähtud krundisisene parkimine. Parkimiskohtade arvutus vastavalt EVS 843:2016 „Linnatänavad“ tabel 9.1-9.2, mille järgi elanike ja külaliste normatiivne nõue on min 3 . Parkimiskohad võivad olla nii õues kui ka hoones. Täpsem asukoht lahendatakse ehitusprojekti koostamise käigus. Katendite liigid valib krundi omanik. 

 
4.5. Keskkonnakaitselised abinõud

Planeeringuga kavandatav tegevus ei põhjusta  tõenäoliselt olulist keskkonnamõju ega  keskkonnas pöördumatuid muudatusi, kuivõrd tegu on varem väljaehitatud elukeskkonnaga tiheasustusalal.  Lähtudes planeeringuala ja selle lähiümbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei põhjusta ala planeerimine olulist negatiivset keskkonnamõju, kuivõrd kavandatav tegevus on ümbritseva keskkonnaga sarnane. Tegevusega kaasnevad võimalikud mõjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tõenäosus on väike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringuga määratud tingimusi ning õigusaktide nõudeid. Lähtuvalt tegevuse iseloomust ei põhjusta detailplaneeringuga kavandatav 
tegevus looduskeskkonna vastupanuvõime ega loodusvarade taastumisvõime ületamist. Kavandatav tegevus ei mõjuta kaitsealasid, kaitstavate liikide elupaiku ega Natura 2000 võrgustiku alasid. Detailplaneeringuga kavandatav  ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara, sest planeeritava tegevusega ei kaasne olulist liikluskoormuse, õhusaaste ega müratasemete suurenemist. Planeeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jääkreostust, samuti ei kaasne olulist mõju veekeskkonnale.  Detailplaneeringu ellurakendamisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamõju, mis võiks ületada tegevuskoha keskkonnataluvust, põhjustada keskkonnas pöördumatuid muutusi või seada ohtu inimese tervist ja heaolu, lähtudes KeHJS § 6 lõigetes 2-4sätestatust.                                                                                                                                                              Planeeritud maa-ala keskkonnakaitselised abinõud on järgmised: 
• Jäätmekorraldus vastavalt jäätmeseadusele ning Rae  valla jäätmehoolduseeskirjale.                                                                             • Jäätmete kogumine konteineritesse, hoiustamine omal krundil ja regulaarne äravedu, äraveo osas sõlmida leping Rae  vallas teenust pakkuva firmaga.                                                                                                                           • Juurdepääsuteed tolmuvaba kattega.
Prügi kogumine toimub kinnistesse ja tühjendatavatesse konteineritesse. Prügiautole peab olema tagatud hea juurdepääs. Jäätmete kogumist tuleb läbi viia sorteeritult , et võimaldada nende taaskautamist.                 

4.6. Müra leevendavad meetmed 
Vastavalt keskkonnaministri 16.12.2016 määrusele nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid“ lisale 1 kuulub Pos 1 krunt kuulub II kategooriasse (elamu maa-alad). Lisa 1 järgi ei tohi liiklusmüra piirväärtus ületada päeval 60 dB ja müratundliku hoone teepoolsel küljel 65 dB ning öösel 55 dB ja müratundliku hoone teepoolsel küljel 60 dB (päeva-ja ööaeg vastavalt 7.00-23.00 ja 23.00-7.00). Tehnoseadmete paigutamisel vältida nende suunamist naaberkruntide suunas. Tehnoseadmete müratasemed ei tohi ületada määruse nr 71 lisas 1 II kategooria alale kehtestatud tööstusmüra sihtväärtust. Rahvatervishoiu seadus 01.09.2025  § 16 sätestab „Nõuded elukeskkonna füüsikalistele ohuteguritele“.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
•Siseruumide müratasemed ei tohi ületada Sotsiaalministri 12.11.2025 määruse nr 61 „Nõuded müra, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning helirõhutaseme mõõtmise meetodid” lisas 1 kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada müravastaseid meetmeid lähtudes muuhulgas EVS 842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest.“
• Ehitusmüra tasemed ei tohi lähedusse jäävatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 ületada KeM määruse nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud normtasemeid. Impulssmüra piirväärtusena rakendatakse asjakohase mürakategooria tööstusmüra normtaset. Impulssmüra põhjustavat tööd võib teha tööpäevadel kella 07.00-19.00.
• Jälgida, et ehitusaegsed (ja kasutusaegsed) vibratsioonitasemed ei ületaks Sotsiaalministri 01.10.2025 määruses nr 54 „Vibratsiooni piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ lisas „Üldvibratsiooni piirväärtused“ toodud piirväärtuseid.

4.7. Valgustatus
Lähtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Päevavalgus hoonetes". Vältida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi. Hoonete ehitusprojektide koostamisel pöörata erilist tähelepanu valgusallikatele, mis avaldavad mõju elamualadele. Analüüsida detailplaneeringuala kasutusaegset valgustatust ning vajadusel näha ette leevendusmeetmed. 
       4.8. Haljastus, piirded 

Kehtiva üldplaneeringu kohaselt näha ette väikeelamumaa krundi iga 300 m² kohta vähemalt 1 puu (sh viljapuu), täiskasvanukõrgusega minimaalselt 3 m, istikute istutamise kõrgus minimaalselt 1,5 m. Haljastuse planeerimisel lähtuda määrusest „Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas“. 
Kõlvikuliselt on tegemist kõrghaljastuseta loodusliku rohumaaga.  Õueala haljastus lahendatakse täpsemalt koos arhitektuurse projekti koostamisega, tellitakse haljastusprojekt või rajatakse haljastus maaomaniku poolt.  Istutatavad põõsad ja puud peavad olema liigiehtsad, istikute kõrgus, laius ja võrsekasv peavad olema liigitüüpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi ega kahjureid, kuivanud oksi, ega oksatüükaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi, kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.                                                                                                                                                                                              Standard EVS 939-2:2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: Ilupuude ja -põõsaste istikute kvaliteedinõuded" kehtestab kvaliteedinõuded ilupuude, -põõsaste ja liaanide (ronitaimede) istikutele, mida kasutatakse haljastuses. Standardis määratletakse istikute kvaliteedinõuded, mis hõlmavad taimede tervislikkust, vormi, juurestiku arendust ja sobivust istutamiseks. Tuleb tagada, et haljastuses kasutatavad taimed oleksid elujõulised, vastupidavad ja sobiksid hästi kavandatud kasvukeskkonda.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                 


Lisaks tuleb krundi haljastamisel jälgida, et: 
• Istutamisel on soovitav kasutada Eesti päritolu istustusmaterjali.                                                                                                • haljastuse rajamisel arvestada taimeliikide sobivusega ümbritsevasse keskkonda ning  omavahelise sobivusega; haljastamisel istutada heitlehiseid ja igihaljaid puid ning põõsaid suhtearvuga vähemalt 3:1;      





                                               • haljastamisel kasutada nii kõrg- kui madalhaljastust;                                                                                                                 • lubamatu on kõrghaljastuse rajamine hoonele lähemale kui 3 m (oleneb puu liigist);                                                        • järgida kehtivaid normatiivakte seoses tehnovõrkudest tulenevate piirangutega.                                                                     • Põhimõtteline haljastuse lahendus vt. ,,Põhijoonis``.                                                                                                                                                                             


Haljastuse eesmärk on mitmekesistada ning parandada inimeste elukeskkonda. Lisaks on haljastuse eesmärkideks müra summutamine, hapniku tootmine jne. Haljastamisel tuleb lähtuda planeeringuala kasutusotstarbest, taimede sobivusest olemasoleva haljastusega ning mullastikuga. Uue haljastuse rajamisel arvstada piirangutega ja tehnovõrkude kaitsevöönditega. Haljastuse rajamine ei tohi vähendada liiklusohutust.  Planeeritud hekid ja muu haljastus ei tohi tekitada piiratud nähtavusega ristmikke. Liiklusohutus peab olema tagatud ka pärast haljastuse täiskasvu.  Maaüksus on lubatud piirdega piirata. Piirdeaia kujundus ja aia tüüp määratakse hoone projekteerimise käigus, sobivana hoonete arhitektuurse lahendusega. Piiretena võib kasutada nii võrk-, puit- või metallaeda. Soovitav on hõredad piirdeaiad kombineerida haljastusega või rajada hekk. 

4.9.  Kuritegevust vähendavad meetmed

Detailplaneeringut koostades on arvestatud järgmiste kuritegevust vähendavate meetmetega: 

• Planeeritavate hoonete ning piirkonna hea nähtavus, valgustatus ja jälgitavus.

• Selgesti eristatava ning konkreetselt määratud juurdepääsutee rajamine elamuni.

• Territoriaalsus (krundi selge eristamine ja piiramine).

• Elava kasutusega alad vähendavad kuriteohirmu. Olulist mõju avaldab see, kuidas piirkond 

on kasutusel   aastaringselt. Soovitav on liituda naabrivalvega. 

Kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste koostamisel on lähtutud Eesti standardist EVS 809-1:2002. Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

4.10. Vajalikud kitsendused ning servituudialad  planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Servituudivajadusega alad jm kitsendused on esitatud joonistel DP-4.

Servituudivajadusega alad täpsustatakse ehitusprojektide ja servituudilepingute koostamisel.

Detailplaneeringu alale planeeritavate tehnorajatiste osas on kohustus seada isiklik kasutusõigus tehnovõrkude omanike kasuks ja asjaõiguslepingud:

(Asjaõigusseaduse §225). Isiklik kasutusõigus on seatud tehnovõrgu kaitsevööndi ulatuses tehnorajatise majandamiseks. Isiklik kasutusõigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on õigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama või teostama kinnisasja suhtes teatud õigust, mis oma sisult vastab mõnele reaalservituudile. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapõues ja õhuruumis ehitatavaid tehnovõrke ja -rajatisi (tehnorajatisi), kui need on teiste kinnisasjade eesmärgipäraseks kasutamiseks või majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata võimalik või nende ehitamine teises kohas põhjustab ülemääraseid kulutusi (Asjaõigusseaduse §158). Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad. 

Planeeringuala servituudid:

• Elektripaigaldise kaitsevöönd 1 m mõlemal pool 0,4 KV  maakaabli telge. Planeeritud elektripaigaldise servituudivajadusega ala võrgu valdaja Elektrilevi OÜ kasuks.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          


• Veetorustike ja reovee kanalisatsiooni kaitsevöönd 2.0 m.  Planeeritud servituut kaitsevööndi ulatuses AS Elveso kasuks.

Planeeringuala lähialal vajalikud servituudid:

• Elektripaigaldise kaitsevöönd 1 m mõlemal pool 0,4 KV  maakaabli telge. Elektripaigaldise servituudivajadusega ala võrgu valdaja Elektrilevi OÜ kasuks.     

• Veetorustike ja reovee kanalisatsiooni kaitsevöönd 2+2 m.  Planeeritud servituut kaitsevööndi ulatuses Loopera teel AS Elveso kasuks.

•AS Gaasivõrk C kategooria gaasitorustiku kaitsevöönd  2+2 m.

• Olemasolev juurdepääsu servituut igakordse omaniku kasuks.

Servituudivajadusega alad täpsustatakse ehitusprojektide ja servituudilepingute koostamisel. Servituudialad on vajalik kanda vastavate kinnistuste kinnistusraamatusse.                                                                                                                                                                                                                                                                                               
5.TEHNOVÕRKUDE LAHENDUS
5.1.  Üldosa
Tehnovõrkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda ning tehnovõrkude valdajate või  vastavat teenust osutavate ettevõtete poolt väljastatud tehniliste tingimustega. Tehnovõrkude vahelised kaugused täpsustuvad ehitusprojekti(de) koostamise käigus. Detailplaneeringus on esitatud põhimõtteline lahendus. Tehnovõrkude täpne lahendus antakse koos hoone(te) ehitusprojektiga. Tehnovõrkude põhimõtteline  lahendus on esitatud planeeringu  põhijoonisel.
5.2. Elektrivarustus
Planeeritava ala elektrivarustus projekteeritakse vastavalt Elektrilevi OÜ poolt 17.02.2026.a väljastatud tehnilistele tingimustele nr 51499. Elektrilevi projekteerib ja ehitab peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sõlmimist ja liitumistasu maksmist elektrivõrgu tarbimiskohtade liitumispunktideni (sh paigaldab liitumiskilbid) ja asub selle võrgu kaudu võrguteenust osutama.
• Näeb detailplaneeringuala toite olemasoleva alajaama Loopera-1:(Rae) baasil, mis asub Loopera tee 63,

Rae küla kinnistul. Elektrikaablite planeerimine piki sõiduteed tee muldkeha piires ei ole lubatud. Täpsemad nõuded on leitavad Transpordiameti veebist.  Üldjuhul ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsevööndisse.
• Näeb tarbimiskohtadele ette võrguühendused Loopera tee 54 olemasolevatest võrguühendusest liitumiskilbis 93681LK, mis asub Loopera tee kinnistul. Liitumiskilbid tuleb planeerida ligipääsetavasse asukohta eelistatult kinnistute piiridele juurdepääsutee lähedusse või külgnevate kinnistute tarbeks nende vahelistele piiridele üldkasutatavale- ja/või transpordimaale.
• Tagab Elektrilevi tehnorajatiste maakasutusõiguse servituudialana.
• Jätab kõikide planeeritavate tänavate äärde perspektiivsete maakaablite paigaldamiseks vajaliku  koridori.
Ehitusprojekti staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused ning kooskõlastada täiendavalt.   Maakaabelliini maa-ala kaitsevöönd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mõlemalt poolt piiravad liini äärmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mõttelised vertikaaltasandid (Ehitusseadustik1 § 70). Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele  esitatavad nõuded vastavalt  § 10 lg 3 (majandus- ja taristuministri 25.06.2015 määrus nr 73). 
5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon
 Loopera tee 54  ühisveevärgi ja kanalisatsiooni varustus planeeritakse vastavalt AS ELVESO poolt 19.03.2026.  4-11/311-1 väljastatud tehnilistele tingimustele nr VK-TT 028.
Ühisveevärk ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse välja vastavalt ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013 ning vastavalt Rae valla  ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni kasutamise eeskirjale.

AS ELVESO on nõus lubama detailplaneeringu alale ühisveevärgist vett vastavalt Rae valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 0,4 m3/d (12,0 m3/kuus) järgmistel tingimustel:                                                                                                                                          • Detailplaneeringu ala ühendamine ühisveevärgiga on võimalik alates ÜPV-1ühinemise  piirkonnast. 
• AS ELVESO on nõus vastu võtma detailplaneeringu alalt reovett vastavalt Rae valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arengukavale kokku koguses kuni 0,4 m3/d (12,0 m3/kuus) järgmistel tingimustel:  Detailplaneeringu ala ühendamine reovee ühiskanalisatsiooniga on võimalik alates Loopera reoveepumplast piirkonnas ÜPK-1. 
AS ELVESO tehnilised üldnõuded : http://elveso.ee/vesi/tehnilised-yldnouded-/ 
• Trasside juurdepääsuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevööndi ulatuses servituudi ala. Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevöönd ulatub torustiku teljest 2 m mõlemale poole, koridor laiusega 4 m. 
• Planeeritaval lähialal AS ELVESO- le mittekuuluvad kanalisatsiooni liitumispunktid kuuluvad likvideerimisele. Täpsutatakse ehitusprojekti staadiumis. 
Ehitusaegsed nõuded:                                                                                                                                                            

• Enne torustiku ehituse algusest teavitada vee-ettevõtjat.                                                                                                      • Enne kaevikute tagasitäidet kutsuda kohale AS ELVESO  esindaja.                                                                            • Kinnistu veetorustiku surveproov viiakse läbi AS ELVESO esindaja juuresolekul.                                                   • Kinnistu veeühendus avatakse pärast kinnistu torustiku teostusjooniste esitamist ja veemõõdusõlme plommimist ning teenuslepingu sõlmimist.                                                                                                                                                           • Esitada digitaalselt  tehnovõrkude projekt ja peale tööde teostamist teostusdokumentatsioon.                       
Krundisisene torustike  paiknemine lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.                                                             Sademe-, pinnase- ja pinnavee juhtimine ühiskanalisatsiooni ei ole lubatud.
Krundil paiknev kanalisatsioonitrass(omaniku info puudub)  ja kogumismahuti kuuluvad likvideerimisele.
5.4. Sade- ja pinnasevete ärajuhtimine. Vertikaalplaneerimine.
Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Olemasolevat kinnistu maapinda ei või tõsta kõrgemale naaberkinnistuste maapindadest.Veeseaduse § 129 lg 3 määratleb, et sademeveest vabanemiseks kasutada looduslähedasi lahendusi, nagu rohealasid, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis võimaldavad sademeveest vabaneda eelkõige maastikukujundamise kaudu, vältides sademevee reostumist. Säästva ja loodusläheduse lahendusena on võimalik koguda sademevett mahutisse mis varustatakse pumbaga kastmisvee saamiseks. Hoonete katustelt tulev sademevesi koguda kokku kastmisvee otstarbel koos kastmisvee kasutamise võimalusega ning peale kogumist üle jääv vesi immutada pinnasesse enda kinnistul naaberkinnistu huve kahjustamata. Hoone katuselt tuleva sademevee kogumiseks kastmise tarbeks paigaldada piisava mahutavusega sademevee mahuti (nt 3 m3). Arvutuslik 5 min pikkuse valingvihma põhjustatav vooluhulk on ca 5,5 l/s.   Vertikaalplaneerimisel tuleb planeeritaval maa-alal järgida olemasoleva maapinna reljeefi, mis antud lauskja krundi puhul langeb kergelt lõunast põhja suunas. Tuleb tagada lumesulamis- ja sademevee suunamine ehitistest eemale, kust see imbub  pinnasesse. Krundi maapind tasandatakse ning krundisisene vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojekti koostamise käigus.  Maapinna kõrguse olulist ja põhimõttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja tõsta võib ainult hoonealust maapinda kuni 0,5 m. Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada hoone ehitusprojekti koosseisus. Hoonete suhtelise kõrguse ±0.00 määramisel lähtuda juurdesõidutee projekteerimisel valitud kõrgusmärkidest, kuid olemasolevat maapinda ei või tõsta kõrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavee mitte kaldumine naaberkinnistutele ja teemaale. 
5.5.  Sidevarustus
Lahendatakse mobiilside baasil                                                                                                                                                                                      
5.6. Gaasivarustus
Planeeritava krundi lähialal paikneb AS Gaasivõrk C-kategooria gaasitorustik ST 530, mille kaitsevöönd on 2,0 m gaasitorustiku seinast.                                                                                   Kui detailplaneeringuga kavandatakse ehitustegevust AS Gaasivõrk gaasipaigaldise kaitsevööndis siis esitada  detailplaneering ülevaatamiseks ja seisukoha saamiseks.
5.7. Soojusvarustus
Krundile on määratud lokaalne soojavarustus. Võimalikud põhikütteallikad planeeritava elamule  on õhksoojuspump, gaasikatel, maasoojuspump jms. Lisaküttena kamin, pliit.  Keelatud on märkimisväärselt jääkaineid lendu laskvad kütteliigid nagu näiteks raskeõlid ja kivisüsi. Täpne küttesüsteemi lahendus selgub ehitusprojekti koostamise käigus.                       
• Maaküttesüsteem lahendatakse planeeritava krundi piires vastavalt kehtivatele normatiividele. Horisontaalne maaküte vajab vaba maapinda. Horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema välditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega kaasnevad kaevetööd. Haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala juurestikuga taimedega, et need ei kahjustaks maasoojussüsteemi. Maasoojussüsteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada kõrghaljastusele piisav ala krundil vastavalt käesolevas üldplaneeringus sätestatud haljastuse rajamise nõuetele. 


Vältida tuleb maasoojussüsteemide rajamisest üksteisele või seda mõjutavale objektile liiga lähedale, samuti kinnistu piirile, et ära hoida maasoojussüsteemide omavaheline koosmõju või mõju taimestikule (maasoojussüsteemi torustiku rajamine võib kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusrežiimi jahedamaks ja lühendab kasvuperioodi).

Vertikaalse maakütte jaoks tuleb taodelda eraldi soojuspuuraugu rajamise luba ning eelnevalt  selgitada välja selle rajamise võimalikkus, arvestades põhjaveekihi nivood.                                                                                                                       
Maasoojussüsteem  rajamise nõuded :                                                                                                          -asuma vähemalt 2m kinnistu piirist;                                                                                                                                     -asuma puu vertikaalprojektsioonist 2 m;                                                                                                   -hoonetest asuma vähemalt 1m kaugusel;                                                                                                                -mitte asuma hoonete all;                                                                                                                                -kõvakattega alade all peab olema tagatud tehniline lahendus küttesüsteemi kaitseks;                             -keelatud rajada veehaarde sanitaarkaitsevööndi
• Õhksoojuspumpade välisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele fassaadile ja selle äärde (või tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale kõrvalkinnistule lähemale kui 2 m, kõrval krundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vähemalt 8 m kaugusele. Agregaadist leviv müra ei tohi ületada kinnistu piiril lubatud normatiivset mürataset elamualal.
• Päikesepaneelide paigaldamine tiheasustusaladel  hoonete katusele või maapinnale ja kasutamine hoonete või rajatiste varikatustena eeldab põhjapoolse naabri kooskõlastust, kui peegeldus võib häirida elanike igapäevaelu. Kooskõlastus on vajalik, kui kasutatakse üle 2,5 m maapinnast ja krundi piirile lähemal kui 5m asuvaid paigaldisi.
5.8 .Välisvalgustus
Lahendatakse lokaalselt, kinnistusiseselt, omaniku poolt. Tänavavalgustust ei planeerita.
6. TULEOHUTUSABINÕUD 
Detailplaneering vastab: 
• Tuleohutuse seadus 01.04.2021
• Siseministri 01.03.2021.a määrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded’’
• Majandus-ja taristuministri määrus 17.07.2015 nr 97 ,,Nõuded ehitusprojektile’’
• EVS 812-7:2018 Osa 7 Ehitiste tuleohutus. Ehitistele esitatavad tuleohutusnõuded 
• Riigikogu 05.05.2010.a Tuleohutuse seadus.
• Siseministri 18.02.2021. a määrus nr 10 ,,Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord’’.
Tuleohutusabinõud on järgmised:
•Tuleohutusest lähtuvalt võib rajada hooneid minimaalse tulepüsivusklassiga TP3.

•Juurdesõiduteed, läbisõidukohad ja juurdepääsud hoonetele-rajatistele peavad olema vabad ja aastaringselt kasutuskõlblikus seisukorras. 
• Hoonete vahelisse tuleohutuskujasse on keelatud ladustada põlevmaterjale ning põlevpakendis seadmeid ning ladustada puid. 
• Projekteeritavate hoonete ehitusprojektid tuleb kooskõlastada Päästeameti Põhja Päästekeskusega. 
• Piirkonna tulekustutusvesi saadakse olemasolevast tuletõrjehüdrandist (10 l/sek), mille kaugus planeeritavast tiheasustusalal olevast kinnistust on ca  35 m, aadressil  Loopera tee 1.  
• Eluhoonete vaheliseks kauguseks on minimaalselt 8m. Kui hoonetevaheline kuja on vähem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinõudega. 
7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
1.  Rae valla ja huvitatud isiku vahel on allkirjastatud leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringu kohase taristu ja juurdepääsutee väljaehitamiseks.
2. Planeeritavate hoonete eskiisid kooskõlastada Rae valla arhitektiga.
3.  Planeeringujärgsete hoonete ja tehnovõrkude  projekteerimine ja vajalike ehituslubade taotlemine.  Servituudi seadmine tehnovõrgu valdajate kasuks.
4.Hoonete ja rajatiste välja ehitamine. Kasutuslubade taotlemine Rae  Vallavalitsuselt.
Krundi ehitusõiguse realiseerib krundi igakordne omanik või volitatud esindaja. Lisaks realiseerib krundi omanik või volitatud esindaja vajalikud tehnovõrkude ühendused koostöös tehnovõrkude valdajatega. Planeeritud kruntidega seotud infrastruktuuri (haljastuse, tehnovõrgud krundi piires) realiseerib krundi omanik.                                                        Kehtestatud detailplaneering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele. Planeeringualal  koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.  Planeeringuga ei tohi põhjustada kahju kolmandatele osapooltele. Planeeringu elluviimise ja ehitamisega seonduvate kulude kandmise kohustus on huvitatud isikul. 
Seletuskirja koostas:

Tiiu Lepasaar Volitatud arhitekt, tase 7
D. LISAD
Tehnilised tingimused:

1.17.02.2026  Elektrilevi oü tehnilised tingimused nr.511499

2.AS Elveso  tehnilised tingimused  nr. VK-TT 028                                                                                                                                                                    

