RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Jari 07. juuli 2026 nr 1009

Peetri alevik Vana-Meeritsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks, mis on Rae valla dokumendihaldussusteemis registreeritud
14.03.2025 numbriga 6-1/1874.

Planeeringuala moodustab:

e Vana-Meeritsa kinnistu suurusega 13963 m?, katastritunnus 65301:001:2210,
registriosa nr 2181702, sihtotstarve 100% elamumaa ja lahiala.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada elamumaa sihtotstarbega Vana-
Meeritsa kinnistu kaheks arimaa krundiks ning maarata kavandatavatele arimaa
kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused arihoonete ehitamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasudele,
parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on
ligikaudu 1,4 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024
otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu kehtestamine®, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud arimaa. Detailplaneeringuga
kavandatakse arihooned.

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala geodeetiline
moddistus, vajadusel teostada pinnasedhust radoonitaseme modtmised ning mdura
modelleerimine, et hinnata mdju olemasolevale taristule. Taiendavate uuringute vajadus
selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu, ei ole vajalik
koostada detailplaneeringule keskkonnamdgju strateegilise hindamise eelhinnangut ning
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik labi viia keskkonnamdju strateegilise
hindamise menetlust. Keskkonnatingimusi tagavad nduded seatakse detailplaneeringu
koostamise kaigus, arvestades muu hulgas korralduse lisa 1 punktis 10 toodut.

Detailplaneeringu:

1. koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(aadress Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

2. koostaja on Optimal Projekt OU (aadress Kristiine linnaosa, Tallinn, Harju maakond,
10615, Keemia tn 4).

Arvestades eeltoodut ja Iahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ikest
1, § 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1-4 ja 10, § 125 |6ike 1



punktist 1, § 126, § 127 Idigetest 1 ja 2, § 128 Idigetest 1 ja 5-8; keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 16ike 2 punktist 10, § 33 I6ike 2 punktist 4 ja
I6igetest 3-6, § 35 Idigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
»,legevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punktist 2; Rae Vallavolikogu 02.12.2025 otsusest
nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise
otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; Rae Vallavolikogu
15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringust; Rae
valla, huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostaja Optimal Projekt OU vahel sdlmitud ja
08.06.2026 joustunud lepingust; huvitatud isiku taotlusest; Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles tutvunud korralduse lisas olevate
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Peetri alevik Vana-Meeritsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamine
Harjumaal Rae vallas ligikaudu 1,4 ha suuruse ala planeerimiseks.

2. Kinnitada Peetri alevik Vana-Meeritsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamise
lahteseisukohad, vastavalt korralduse lisale 1.

3. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
koostamise algatamisest, lahteseisukohtade kinnitamisest planeerimisseaduse § 127
Idigetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi, valjaandes Ametlikud Teadaanded,
ajalehtedes Harju Elu ja Rae Sénumid ning Rae valla veebilehel.

4. Korraldusega on vdimalik tutvuda Rae valla veebilehel https://rae.ee ja toopaevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301 Harjumaa.

5. Korraldus jéustub teatavakstegemisest.

6. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Gerli Lehe
vallavanem Martin Minn
vallasekretar
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Lisa 1

KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
07. juuli 2026
korraldusega nr 1009

LAHTESEISUKOHAD
Peetri alevik Vana-Meeritsa kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks
1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Vana-Meeritsa kinnistule ehitusdiguse
seadmine ning hoonestustingimuste maaramine. Lisaks tapsustada detailplaneeringuga
kinnistutele juurdepaas, tehnovérkudega varustamine ja nduded haljastusele ning
heakorrale. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,4 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024
otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu kehtestamine®, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud arimaa. Detailplaneeringuga
planeeritakse kinnistule kaks arimaa krunti, kus lubatud ehitisealune pind krundil on kuni
2580 m?. Detailplaneeringus anallusida kontaktvoondi ala, mis kinnitab arihoonete
sobivust piirkonda.

Planeeringu kovID on DP1334.
2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. Asukoht, planeeringuala suurus ja kontaktvoond

2.1.1. Planeeritav ala asub Peetri alevikus, péhimaantee 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa
tee aares ja Reti tee laheduses. Juurdepaas krundile on avaliku kasutusega Reti teelt 1abi
Reti tee 4 (ari- ja tootmismaa) kinnistu, kus asub asfaltkattega sdidutee. Reti tee on
Uhenduses koérvalmaantee 11330 Jarvekula-Juri teega, millelt on voéimalik liikuda
pohimaanteele 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa.

2.1.2. Planeeringuala moodustab:

» Vana-Meeritsa (katastritunnus 65301:001:2210, registriosa nr 2181702, pindala 13963
m?, sihtotstarve elamumaa 100%).

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovdrkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,4 ha.
Joonis 1. Detailplaneeringu ala piir ja kontaktvoondi piir
2.2. Hoonestus, haljastus, tehnovorgud ja piirangud

Ehitisregistri andmetel Vana-Meeritsa kinnistul puuduvad hooned ja rajatised ning
kinnistu ei ole varustatud tehnovorkudega.

Kinnistu on osaliselt kaetud madalhaljastusega.

2.3. Piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
Vana-Meeritsa kinnistul:

* Elektripaigaldise kaitsevoond;

» Muinsuskaitseala vdi kinnismalestise kaitsevoond;

* Piiratud asjadigusega ala;



» Avalikult kasutatava tee kaitsevoond.

3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD, OIGUSAKTID JA MUUD
ALUSMATERJALID

1. Planeerimisseadus;
2. Ehitusseadustik;

3. Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 ,Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringu kehtestamine®;

4. Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarus nr 11);

5. Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse ndéuded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);

6. Valisbhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

7. Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

8. Rae valla arengukava muutmine ja vastuvdotmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016
maarus nr 58);

9. Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46 ,Rae valla Uhisveevargi ja kanalisatsiooni
ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024—2035 kinnitamine®;

10. Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

11. Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

12. Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);

13. Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maarus nr 14);

14. Kontaktvodndis kehtestatud detailplaneeringud;
15. Muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS
4.1. Krundijaotus ja hoonestus

4.1.1. Detailplaneeringu ulesannete lahendamisel votta aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 I6ige 1. Planeeritavatel kruntidel maarata ehitusdigus PlanS § 126
|6ike 4 kohaselt.

4.1.2. Hoonestusala maaramisel arvestada teekaitsevodndit, krundi piire,
tuleohutuskujasid, tehnovdrke ning juurdepaasuteed. Hoonestusala kaugus krundi piirist
minimaalselt 4 m. Maarata véimalikud hoonete ja rajatiste asukohad.

4.1.3. Kruntide ehitusdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:

Naitaja Arimaa

Krundi kasutamise sihtotstarve A

Krundi minimaalne suurus (ha) 0.69




Hoonete'! suurim lubatud arv krundi kohta 3 + 1 abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 40% krundi pinnast

Hoonete lubatud maksimaalne kérgus (m) 16 m? / 5 m abihoone

Hoonete suurim lubatud stgavus Maarata planeeringuga

Hoonete korruselisus Maarata planeeringuga

Hoonete katuse tuubid 0-15°

Piirded Ei ole kohustuslik, piirde rajamisel
lubatud vorkaed kdrgusega kuni 2 m

Hoone +£0.00 Maarata planeeringuga

4.1.4. Materjali kasitluses arvestada olemasoleva ja planeeritud hoonestusega.
Pdhimaantee poole naha ette esinduslikum fassaad. Eelistatud materjalid on betoon, puit,
klaas. Fassaadidel ette naha vahemalt kahte erinevat materjali kasutamine, et ei tekiks
monotoonseid suuri fassaadipindasid. Fassaad peab olema liigendatud nii materjalilt kui
toonidelt. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Arhitektuur
peab olema funktsionalistlik ja visuaalselt nauditav.

4.1.5. Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid (ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded®) ning arvestada aastal 2020 kehtima hakanud liginullenergiahoone
projekteerimisnormidega. Lisaks tuleb hooned projekteerida vastavalt standardile EVS
842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest ja vastavalt standardile EVS
840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes®.

4.1.6. Detailplaneeringu koosseisus esitada vahemalt Uks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on véimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust
antud piirkonda.

4.1.7. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.
4.2 Haljastus ja heakord

4.2.1. Arimaa krundi iga 300 m?2 kohta n&ha ette vahemalt 1 puu, mille taiskasvamise
kérgus on min 6 m. Istikute kdrgus min. 3,0 m. Minimaalselt 15 % krundi pinnast peab
olema ette nahtud haljasalana.

4.2.2. Piirkonda labivate teede aarde ette naha puude alleed. Arvestada tuleb
tehnovorkude kaitsevoondiga ning vastavate istutuspiirangutega.

4.2.3. Arimaadel ei ole piirete rajamine kohustuslik. Piirde rajamisel on lubatud
paigaldada vdérkaed kérgusega kuni 2 m. P&hijoonisel naidata véimalike piirete asukohad,
varavad ei tohi avaneda tee poole.

4.2.4. Lahendada heakorrastus ja olmeprugi kogumine. Kui konteiner asub lahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada
vdimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.2.5. Arimaadel ligendada parklate alad madal- ja kérghaljastusega. Valtida tuleb suurte
lagedate avaparklate rajamist. Suured avaparklad tuleb ligendada vaiksemateks, kuni
30-kohalisteks Uksusteks, kasutades haljasribasid, pddsasrinnet ning koérghaljastust

" Hoonete hulka loetakse ka ehitusloakohustuseta hooneid
2 Peab langema proportsionaalselt vaikeelamutega piirneval alal kuni 9 m



meeldiva miljod ja varju andva keskkonna loomiseks. Parkimisalade liigendamisel
haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine oleks otstarbekalt lihtne.

4.2.6. Detailplaneeringu koosseisus tootada valja haljastuspdhimétted ning anda
haljastusobjektide loetelu.

4.3 Liikluskorraldus

4.3.1. Juurdepaas kinnistutele ette naha Reti teelt ja |abi Reti tee 4 ari- ja tootmismaa
kinnistu. Reti tee on Uhenduses kdrvalmaantee 11330 Jarvekula-Juri teega, millelt on
vdimalik likuda péhimaanteele 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa. Arimaa kinnistutele naha
ette labiva jalgtee véimalus kuni planeeritava tunnelini.

4.3.2. Detailplaneeringu pdhijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada planeeritava ala siseselt. Arihoonete planeerimisel lahendada
parkimine detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tapsemale kasutusele
ning kehtivatele parkimisnormidele l|ahtuvalt EVS 843 ,Linnatdanavad®. Parkimise
lahendamisel tuleb arvestada ka EVS 843  Linnatanavad® jalgrataste
parkimisnormatiiviga.

4.3.3. Planeeritavad jalgratta- ja jalgteed siduda olemasoleva jalgratta- ja jalgtee
vorgustikuga.

4.3.4. Detailplaneeringu lahenduses analuusida Uhistranspordiga liiklemise véimalusi.
4.4 Tehnovorgud

4.4.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovérkude koondplaan
koos uute tehnovdrkude aranaitamisega kooskdlastatult tehnovorkude valdajatega.
Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist M 1:500 vai
1:1000. Vajadusel maarata tehnovorkude jaoks servituudid voi kitsendused.
Planeeringuala peab haarama kogu vérguuhenduse. Tehnilised tingimused taotleb tellija
vOi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende vahelisele lepingule.

4.4.2. Tehnovdrgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendada uhisvorkude baasil. Tehniliste
tingimuste osas pédrduda AS-i ELVESO poole.

4.4.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt vérguettevétte tehnilistele tingimustele.

4.4.4. Sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil, mis peab olema
teenusvalmidusega ning vbéimaldama tarbijal liitumist vahemalt viie erineva
sideoperaatoriga.

4.4.5. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija soovidele.

4.4.6. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee korvaldus
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele ning arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevee arajuhtimisel tuleb
lahtuda kehtivast standardist EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja
reostunud sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada. Olemasolevat maapinda voib tésta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada, et vihmavesi ei valguks naaberkinnistutele. Anda
kavandatavad hoonestusala kdrgusmargid ning naidata sademevee juhtimise suunad.
Arvestada varem tehtud maaparandustdoddega ja tagada olemasoleva drenaaZi- ja
sademeveesusteemi toimimine. Sademe- ja drenaaZvee arajuhtimise lahenduse
tehniliste tingimuste osas p66rduda Aktsiaselts ELVESO poole.

4.4.7. Lahendada tuletorje veevarustus.
5. KOOSTOO JA KAASAMINE PLANEERINGU KOOSTAMISEL

PlanS § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 I6ike 2



kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud. Detailplaneeringu peab
heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon.

Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad

Paasteameti Pohja paastekeskus Planeeringualaga piirnevate kinnistute
omanikud, MTU Rae Valla Alevike- ja
Kllavanemate selts ja isikud, kes
Transpordiamet avaldavad planeeringu koostamise ajal
Elektrilevi OU soovi olla kaasatud.

Aktsiaselts ELVESO

Planeeringu koostaja koostab kooskdlastuste ja koostod koondtabeli. Tabeli naidise
saadab vajadusel Rae Vallavalitsus. Tehnovoérkude valdajatega teeb koostodd planeerija
ning kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse Rae
Vallavalitsusele.

6. DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1 Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest.
Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos
naaberkatastilksuste piiridega méddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja
fotodega olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude plaan
1:500 vbi 1:1000, teede Idiked ning tehnovdrkude skeemid liitumispunktideni ja
eesvooluni ning kehtetuks muutuva detailplaneeringu joonis. Planeering vormistada
vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele
ja ulesehitusele esitatavad nduded®. Kehtetuks tunnistatava detailplaneeringu kohta
esitada PlanS § 41 Ig 6 kohased andmed. Planeering peab olema vormistatud eespool
nimetatud maaruse kohaselt enne planeeringu vastuvotmist. Vormistamist saab
kontrollida planeeringute andmekogus automaatkontrollidega. Vastuvétmiseks esitatava
planeeringu koosseisus esitada kontrollide Iabimise tulemus ehk alla laetud vigade tabel.

Muinsuskaitseamet

6.2 Detailplaneeringu seletuskirjas esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

6.3 Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline trikk) koos
PlanS § 135 I6ike 4 kohase planeeringulahenduse ruumilise illustratsiooniga.

6.4 Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja ulesehitusele esitatavad
nduded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trakk).

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

Planeeringu algatamine ja algatamisest teavitamine: Uks kuu;

planeeringu pdhilahenduse koostamine ja labivaatamine: kaks kuud;
planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine: kaks kuud,;
planeeringu vastuvotmine: Uks kuu;

planeeringu avaliku valjapaneku, vajadusel arutelu korraldamine: Gks kuni kolm
kuud;

o planeeringu esitamine vajadusel heakskiitmiseks: tks kuni kolm kuud;

o planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: Uks kuu.

PlanS § 139 Ig 2 kohaselt detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsus
tehakse hiliemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

8. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA ANALUUSID



Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada:
1. Planeeringuala geodeetiline mdddistus.

2. Teostada koérg- ja/vdi madalhaljastuse hindamine vastavalt Rae Vallavalitsuse
30.08.2022 maarusele nr 18 “Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse
nduded”.

3. Juhul, kui detailplaneeringus ei maarata ehitusprojekti koostamiseks nduet teostada
pinnasedhust radoonitaseme mddtmised ja nende mddtmise tulemustega arvestada voi
tingimust kavandata radoonikindlad hooned, siis tuleb detailplaneeringu koostamisel valja
selgitada radooniohje meetmete rakendamise vajadus teostades pinnasedhust
radoonitaseme mootmised lahtudes standardist EVS-ISO 11665-11 ,Pinnasedhu
kontrollimeetod proovivotuga sugavusest ja kehtivast standardist EVS 840 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.

Taiendavate uuringute ja analUuside vajadus selgub detailplaneeringu koostamise
kaigus.

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM
Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoinfosusteemist
https://map.rae.ee/. Ststeem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda ja alla laadida detailplaneeringu menetlusdokumentide
ja materjalidega ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi kohta.

10. KESKKONNAMOJU STRATEEGILINE HINDAMINE

Antud detailplaneeringu naol ei ole tegemist keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 33 16ike 1 punktis 3 nimetatud
strateegilise planeerimisdokumendiga, kuna sellega ei kavandata tegevusi, mis kuuluvad
KeHJS § 6 I16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste nimistusse, mille korral
on keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine kohustuslik.

Antud detailplaneeringu naol ei ole tegemist KeHJS § 33 I6ike 2 punktis 4 nimetatud
detailplaneeringuga (so detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 Ibdikes 2
nimetatud valdkonda kuuluvat ja § 6 I6ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud
tegevust), mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang.

Kaesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 I6ike 2 punktis 10 nimetatud
tegevuse alla, so tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega.
Samas Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb anda keskkonnam®ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu®
§ 13 loetellu planeeritav tegevus ei kuulu.

Antud detailplaneeringuga kavandatakse kahe lisanduva arimaa krundi Uhendamist
lahedal asuvate tehnovérkudega, mistdttu on kavandatava tegevuse mdju vaike.
Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon voi valgus-
, Soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei
pdhjusta keskkonnas poédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Planeeritav tegevus ei mojuta looduskaitselisi objekte ega
Natura 2000 alasid.

Planeeritav tegevus on vaikese mahuga, detailplaneeringu koostamise eesmark on
kooskdlas uldplaneeringuga ning kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 33 Idike 2


https://map.rae.ee/

punktides 3 ja 4 nimetatud tegevuste alla. Seega ei ole vajalik anda detailplaneeringu
keskkonnamadju strateegilise hindamise eelhinnangut.

Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1
punktide 8 ja 12 kohaselt planeeringumenetluse kaigus. Planeeringu koostamise kaigus
peab arvestama alljargnevaga:

10.1. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 Idigetes 1-3
toodud pohimdtetele ning Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee
arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024—2035 peatukis 9.3 toodud pdhimbtetele.

10.2 Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Lahendada vertikaalplaneerimine
ning sademe- ja drenaazvee kdrvaldamine kruntidelt eesvooluni, valistada vee
valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee
arajuhtimisega. Sademevee arajuhtimise projekteerimisel lahtuda standardist EVS
843 ,Linnatanavad®.

10.3 Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse péhimdtted ning mara-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi
tagavad nduded.

10.4Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdrge radoonisisaldusega
pinnasel (50-250 kBg/m?). Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama ettevétlus-
ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase” toodud normidele. Tagada
radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva
standardi EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” meetmeid.

10.5Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamise kaasnevad mura- ja
vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016
maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed ja murataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid® ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78
,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni
mddtmise meetodid® ning sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 ,Mura
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning uUhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mddtmise meetodid” kehtestatud norme.

10.6 Lahtuda hoonete projekteerimisel standardist EVS 842  Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest".

10.7. Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, pddrates erilist tahelepanu
valgusallikatele, mis avaldavad mdju elamualadele. AnalllUsida detailplaneeringuala
kasutusaegset valgustatust ning vajadusel naha ette leevendusmeetmed. Lahtuda
standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes".

10.8. Puude ja pdosaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 |6ikest 6
punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude
pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine vbi pesade kdrvaldamine ning
tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade uleskasvatamise ajal (v.a seadusest
tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04-30.06.



10.9. Ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb keskmiselt
kaitstud pdhjaveega alal (pdhjavesi on looduslikult méddukalt kaitstud maapinnalt lahtuva
punkt- vdi hajureostuse suhtes). Tegevuste kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks
negatiivselt péhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

10.10. Arvestada varem tehtud maaparandustdddega ja tagada olemasoleva drenaazi-
ja sademeveesusteemi toimimine.

10.11. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui
ka hilisem heakorrastus ja olmeprugi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prugikonteineritele tagada véimalikult lintne
liikluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale.

11 LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS, MUUTMINE JA KOOSTAJA
Lahteseisukohad kehtivad Uks aasta lahteseisukohtade kinnitamisest.

Kui ettendhtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvotmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel 0igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada voi I6petada detailplaneeringu koostamine.

Koostas:
Elo Talvoja
planeeringute menetleja



