Lp Ain Bockler
Abivallavanem
Rae Vallavalitsus

06. mai 2026

Arvamus Jiiri alevik Tammiku tee 13b kinnistu ja lahiala
detailplaneeringule (kovID DP1336)

KU Tammiku tee 19 elanikud tutvusid Tammiku tee 13b kinnistu ja lahiala
detailplaneeringuga (kovID DP1336) ning esitame oma seisukohad ja
kidsimused.

1.

Jaab selgusetuks, millist lahendust tuleks hinnata kuna joonistel ja
illustratsioonidel on erinevad lahendused? Pdhijoonisel on hoone
paralleelne Tammiku teega. 3D visuaalidel on uued majad omavahel
paralleelsed [JK1.1]. Pos 2 valimised parkimiskohad on maja korvalt viidud
maja ette. Ilupiltidel on kujutatud korvalkruntidel tegelikult puuduvat
kdrghaljastust naiteks Tammiku 19 ees, Valjaku L2 parkimiskohad on
piltidelt puudu jne.

Seletuskirjas, joonistel ja illustratsioonidel mitmeid vastuolusid ja
ebatapsusi (naiteks pohijoonise kinnistute positsioonide selgituste
parkimiskohtade arv, Valjaku tanava poolne juurdepaas hoonesse, avatud
rodud ulatuvad hoone mahust valjapoole jne).

Lisaks jaab selgusetuks tegelik lahendus kuna seletuskirjas on margitud,
et piirkonda sobitumiseks ja arhitektuurse mitmekllgsuse tagamiseks on
planeeritavad hooned liigendatud ning hoonete korruselisus varieerub.
Hoonete korgem neljakorruseline osa on planeeritud katastriliksuse
Iéunapoolele, kuhu suunas jddvad ka kbrgemad korterelamud. Madalam
kolmekorruseline osa on planeeritud aga pohjasuunda, kus asuvad
liksikud eramajad. Pohijoonisel ja illustratsioonidel on hooned sellest
erinevalt liigendatud.

Samuti on pohijoonisel ja lisatud illustratsioonidel erinev arv valiseid
parkimiskohti.

Hoonestustihedus tdhendab hoonete maapealsete korruste suletud
brutopindala suhet krundi pindalasse. Seletuskirjas on valemina
kirjeldatud "“netopind/krundi pindala”, kontaktvédndi plaanil: “hoone
suletud brutopind / krundi pindala = hoonestustihedus”. Samuti on seal
kirjutatud: “Kontaktvédéndi korterelamute kruntide hoonestustiheduse



néitajad jddvad vahemikku 0,32 - 1,08 (netopind / krundi pindala).
Planeeritava krundi  hoonestustiheduse nditaja paikneb samas
suurusjargus  ning on vbrreldav  Umbritseva korterelamuala
hoonestusintensiivsusega. Seega sobitub kavandatav lahendus piirkonna
olemasoleva ruumilise struktuuri ja asustustihedusega ega pohjusta
piirkonnas tlemdééarast tihendamist."

Planeeritava ala lahinaabruses on 2 sobiva sihtotstarbega kinnistut ja
planeeritav ala on samas suurusjargus olevate 2-korruseliste ja 3-
korruselise hoone kinnistutega. Sellest tulenevalt pole vajadust
planeeringu alale rakendada olemasolevast suuremat ja tihedamat
hoonestust ning arhitektuurilist liigendamist.

Kontaktvodndi plaanil on Iahimate korterelamute nditaja oluliselt
madalam. Kirjeldatuna “samas suurusjargus” on liialdus ning krundi
hoonestustihedus saaks olema tuntavalt Gle Umbritseva korterelamuala
keskmise ja Uheks suurima tihedusega krundiks! Uuemate
korterelamutega vorreldes nt 0,55 vs 0,99. Sellise hoonestustihedusega
0,99, mis kull vastab l|ahteseisukohtadele, kuid pole voimalik luua
kaasaegsetele ootustele vastavat ja seletuskirjas kirjeldatud kvaliteetset
elukeskkonda. Lisanduvate korterite arv on 39, mis on summaarselt
suurem kui praeguse kolme 2-kordse kortermajade (Tammiku 17, 19 ja
21) korterite arv.

Lahinaabruses on planeeritava liigendusega sarnase liigendusega
hoonetega kinnistute hoonestustihedus peaaegu 2 korda vaiksem,
ulatudes maksimaalselt 0,55.

Detailplaneeringu alal peaks I|dhtuma I|ahinaabruse kontaktvdéondi
Tammiku tee 2, 17, 19 ja 21 kinnistute hoonestustihedusest, sest lisaks
muule on kodigi nende kinnistute pindalad samas suurusjargus planeeritava
kinnistuga. Jargides neid tingimusi on voimalik kavandada ainult Uks
hoone.

Seletuskirjas on planeeringualaga kilgnevate kinnistute loetelust valja
jaetud Tammiku 19 kinnistu millele kaasneb oluline mdju Valjaku tanav L2
kinnistule kavandatud rekreatsiooniala tottu. Lisaks on margitud, et
vélijousaal vbi muu sarnane on tapsustamata ning viidatakse, et lahendus,
inventar jne tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Kuna tegemist on meie maja magamistubade poolse klljega siis palume
mitte kavandada sellesse piirkonda ala kuhu vOib hakata tekkima
ebasoovitav kogunemiskoht.



10.

Hoonete mahud mojuvad olemasolevatega vorreldes massiivsed.
Arvestades hoonete korguslikku piirangut 16m, siis hoonete mahud
erinevad koikide olemasolevate ldhimate 2-kordsete elamute ja hoonete
mahtudest. Lounaklljel paiknevad korruselamud, kuid need on
madalamad kui uued rajatavad hooned maksimaalselt.
Lahteseisukohtades on noutud pohihoone maksimaalse korguse
maaramine lahtuvalt piirkonna hoonestusest ja abihoone maksimaalseks
korguseks 5 m. Abihoonet mainitakse seletuskirjas ja joonistel kuid jaab
selgusetuks kus see abihoone paikneb ja millega tegu?

Seega rajatavate hoonete maksimaalne kdrgus vdiks olla 2 korrust nagu
meie hoonelgi ning 2 uue hoone ehitamise asemel voiks olla vaid 1, et
valgust ja rohelust jaguks koigile.

Loodav ruumiline kvaliteet on kesine, haljastus Uksluine. Kaasaegsed
ruumilise keskkonna ootused on kdrgemad kui muruplats ja Uhes rivis
puud. Rekreatsioonialana on kirjeldatud maariba parkla ja hoone vahel,
mis ettepanekuna on tervitatav, kuid arvestades olemasolevat tihedust,
siis sellise kasutusega ala vajaks suuremat ja avaramat ala.

Ehitustegevus ja hoone rajamine toimub kinnismalestise kaitsevdondis,
mistottu on asjakohane arheoloogilise uuringu vajadus. Kuidas
arvestatakse arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku vdimalusega? Kas
Muinsuskaitseamet on lahendusele kooskdlastuse andnud? Arvestades, et
Lehmja tammik (looduskaitseala ja plha hiis) paikneb rajatavate hoonete
korval, siis arheoloogiliste leidude avastamine on (Usna suure
toendosusega.

Elektrivorgu ja sidevorgu Ghinemispunkt on Tammiku tee 19 piiril. Millisena
see lahendatakse? Plaaniliselt skeemil paikneb see valjakujunenud
konniteel. Liitumispunkt vdiks olla pigem nt plaanil margitud “KL” -
kergliikurite parkla alal.

Hoonel on ilmselt ka varjendindue. Kas on arvestatud?

KU Tammiku tee 19 hoone on vana ehitis (aastast 1975) ning majal esineb
moningal maaral juba praegu vajumist. Paar aastat tagasi rajati uus tee,
mille jalakaijate Ulekdigu kohas tekitati lohk, kuhu koguneb sadevesi.
Paraku see vesi immitseb meie keldritesse. Planeeritava ala arendamisel
on vajalik lahendada sademevee kogumine muuhulgas selles piirkonnas ja
valtida vee valgumist meie kinnistule.



Uhtlasi on pdhijoonisel m&aratud uutel rajatavatel hoonetel maa-alune
parkla. Selle rajamisel voivad kaevetoodl tekkivad vibratsioonid mdjutada
meie maja konstruktsiooni. Seletuskirjas margitakse samuti, et
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdéjud on seotud uute hoonete
ehitamisega ning voimalikud mdjud on eelkbige ehitusaegsed ajutised
héiringud (nt ehitusaegne mdra, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringuala ja ldhialaga.

Kas sellega on arvestatud? Missuguseid leevendavaid meetmeid on
kavandatud liikluse korraldamiseks, miira ja vibratsiooni kontrollimiseks
ning ehitusaegse heakorra tagamiseks?

Palume kirjalikult vastata meie esitatud seisukohtadele ja klsimustele.

Lugupidamisega
KU Tammiku tee 19 juhatus



