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Käesolevaga esitame Tammiku tee 13b detailplaneeringu kohta tehtud märkustele antud vastuse  kohta Tammiku tee 17 korteriomanike täiendava arvamuse, keskendudes vastuste sisulisele piisavusele ning planeeringu lahenduse vastavusele lähteseisukohtadele.
1. Hoonestustihedus, maht ja sobivus
Arvamuses toodi esile, et planeeritud hoonestustihedus erineb oluliselt ümbritsevast keskkonnast ning hoonete maht on liiga intensiivne. Vastuses viidatakse küll üldplaneeringule ja keskuse tihendamise põhimõttele, kuid ei käsitleta konkreetset tiheduse võrdlust ega mõju naaberkinnistutele. Puudub analüütiline põhjendus, miks valitud tihedus on sobiv.  Üldised linnaruumi kvaliteedi põhimõtted eeldavad, et uusarendus sobitub ümbritsevasse ruumi ning ei põhjusta keskkonna ülekoormust.
Vastuses puudub analüüs hoonestustiheduse sobivuse ja  mõju kohta.
2. Insolatsioon ja privaatsus
Arvamuses juhitakse tähelepanu valgusolude halvenemisele ning privaatsuse probleemile. Vastuses väidetakse, et mõju puudub, kuid ei esitata ühtegi analüüsi (nt insolatsiooniskeemi). EVS-EN 17037:2019+A1:2021 „Päevavalgus hoonetes“ ning Eesti juhised insolatsiooni arvutamiseks nõuavad, et planeeringus hinnatakse hoonete mõju päikesevalguse kättesaadavusele, naaberkinnistu omanikud soovivad, et hinnataks mõju ka nende eluhoonele. Ei ole täidetud lähtetingimuste nõue: 4.1.2. Hoonestusala määramisel arvestada krundi piire, tuleohutuskujasid, insolatsioonitingimusi, tehnovõrke ning juurdepääsuteed. Hoonete ja mahuliste rajatiste paigutus peab looma loogiliselt toimiva hooviala. Hoonete asendiplaanilisel kavandamisel tuleb arvestada naabrite privaatsusvajadusega, sh arvestada naaberelamute akende paiknemisega. Vastuses puudub insolatsiooni ja privaatsuse analüüs.
3. Parkimine ja liiklus
Arvamuses tuuakse välja parkimise alahindamine ja kohaliku liikluse probleemid. Vastuses viidatakse normidele ja üldisele liiklusanalüüsile, kuid ei käsitleta mikrotasandi olukorda (nt Tammiku tee lokaalne koormus).
Toome uuesti välja argumendid, et;  Planeeringus kavandatud normatiivne parkimiskohtade arv (58 parkimiskohta 40 korteri kohta) ei pruugi vastata tänapäevastele vajadustele. See tekitab parkimisprobleeme ümberkaudsetel kitsastel tänavatel nagu on näha Väljaku tänava piirkonnas. Samuti on parkimiskohti puudu naaberkinnistul Tammiku tee 17 kus 12 korteri kohta on 21 parkimiskohta.  Ka siit järeldub, et kortereid on planeeritavale kinnistule kavandatud liiga palju. Kuna Tammiku tee 13b detailplaneeringus on parkimislahendus edasi lükatud ehitusprojekti faasi, siis see tähendab, et parkimine ei ole tegelikult lahendatud ja planeeringu põhjal ei ole võimalik hinnata tegelikku mõju. Kui parkimiskohtade vähesuse tõttu hakatakse parkima teeservadesse, siis suurenevad liiklusohtlikud olukorrad ja halveneb läbitavus, sh ka päästeametile,kiirabile ja prügiveole. 
Liikluslahenduse osas on keskendutud peamiselt suurele ristmikule Aruküla tee - Tammiku tee. Puudub analüüs liikluskoormuse osas Tammiku tee 13b kinnistu ümber olevatel teedel ning kuidas muutub liiklus talvisel perioodil. 
4. Sademevesi ja reljeef
Arvamuses kirjeldatakse konkreetseid probleeme sadevee kogunemisega. Vastuses esitatakse üldine põhimõte (immutamine krundil), kuid ei käsitleta konkreetseid riskikohti ega anta vertikaalplaneeringu lahendust. EVS 848 „Väliskanalisatsioonivõrk“ ning veeseaduse põhimõtted nõuavad sademevee kontrollitud ärajuhtimist ning mõju hindamist. Puudub vertikaalplaneerimise joonis ja konkreetne lahendus, palume lisada analüüs ja lahendused planeeringusse vastavalt läheülesandes nõutud ELVESO AS tehnilistele tingimustele sadevee osas ja tegelikule olukorrale. Eraldi palume käsitleda palneeringu elluviimisel tekkivat mõju kaitsealuse Lehmja tammiku veerežiimile.
5. Haljastus
Arvamuses küsitakse konkreetseid meetmeid väärtusliku haljastuse säilitamiseks. Vastuses lükatakse lahendus projekteerimise etappi. Palume esitada kaitsealuse haljastuse kaitsemeetmeid detailplaneeringu koosseisus
Kuigi Rae Vallavalitsuse vastus katab formaalselt kõik esitatud küsimused, on mitmete oluliste teemade puhul (insolatsioon, sadevesi, hoonestuse mõju jne) vastused üldsõnalised ning ei võimalda hinnata tegelikku mõju naaberkinnistutele.
Palume planeeringu koosseisus:
· Täpsustada insolatsiooni ja varjutuse analüüsi mille põhjal väidetakse, et naaberhoonetele mõju puudub.
· Esitada vertikaalplaneerimise ja sademevee immutamise lahendus (sh immutuslahenduste lõige). Lisada analüüs ja lahendused planeeringusse vastavalt lähteülesandes nõutud ELVESO AS tehnilistele tingimustele sadevee osas ja tegelikule olukorrale. Eraldi paulme käsitleda palneeringu elluviimisel tekkivat mõju kaitsealuse Lehmia tammiku veerežiimile.
· Täpsustada hoonestustiheduse sobivuse analüüs ja põhjendus võttes arvesse eelkõige piirnevate kinnistute tihedust, mitte lähtuda ühest kaugemal asuvast hoonest.
· Täiendada liiklusanalüüsi lokaalsel tasandil
· Lisada planeeringusse nõuetekohane elektriautode laadimistaristu,  vastavalt Ehitusseadustiku nõuetele tuleb enam kui 10 parkimiskohaga hoonete puhul tagada elektrisõidukite laadimistaristu valmidus (elektripaigalduse eelvalmidus).
Detailplaneeringus ei ole käsitletud nimetatud nõude täitmist, mistõttu ei ole võimalik hinnata lahenduse vastavust kehtivatele õigusaktidele.
· Palun lähtuda linnalise keskkonna kavandamisel Rae vallas kasutusel olevast planeerimispõhimõttest, et eramute ja rohealade suunas hoonete korruselisus väheneb.
· Mitte lükata probleemide lahedamist projekteerimise faasi, kuna vastavalt Planeerimisseadusele peab projekt vastama detailplaneeringule ja probleemkohad võivad jäädagii läbi analüüsimata. Naaberkinnistute elanikel peab juba planeerimise faasis tekkima kindlus, et nende õigusi ja elukeskkonda ei kahjustata. Detailplaneeringu protsessi käigus tulebki saavutada ühiskondlik kokkulepe, millest projekteerimisel lähtuda, kuid kuna varasemalt antud vastused ei ole seda kokkulepet saavutada soovivad vaid planeeringulahendust kaitsvad, siis palume naaberkinnistute elanikud kaasata ka järgnevatesse projekteerimisetappidesse Tammiku tee 13 detailplaneeringualal!
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