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B. [bookmark: _Hlk200710089]LISAD
Tehnilised tingimused:
· Aktsiaselts ELVESO 17.06.2025 tehnilised tingimused nr EL-TT-01/25;
· Aktsiaselts ELVESO 29.06.2025 tehnilised tingimused nr VK-TT 049;
· Aktsiaselts ELVESO 13.06.2025 tehnilised tingimused nr SO-TT-002/25;
· AS Connecto Eesti Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) 19.06.2025 ELASA elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT4652.

Uuringud:
· Geodeetiline topo-geodeetiline uuring on koostatud Radiaan OÜ poolt 09.11.2022, töö nr 1120G22;
· Tammiku tee 4, Laste tn 4, Laste tänav L1 ja lähiümbruse haljastuse hinnangu koostas Dendro SJ OÜ 12.12.2022.
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A. SELETUSKIRI

[bookmark: _Toc200709701]1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise alused:
· Planeerimisseadus;
· [bookmark: _Hlk104296510]Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390);
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljärgnevate seaduste,  õigusaktide, planeeringute ja muude alusmaterjalidega:
· [bookmark: _Hlk124517798]Planeerimisseadus;
· Ehitusseadustik;
· Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390;
· [bookmark: _Hlk173421898]Rae valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2024-2035;
· Rae Vallavolikogu 19.03.2013 määrus nr 100 „Rae valla kaugküttepiirkondade piirid. Kaugküttevõrguga liitumise ning eraldumisetingimused ja kord, kaugkütte üldised kvaliteedinõuded ja soojusettevõtjate arenduskohustus“;
· Rae Vallavolikogu 19.11.2024 määrus nr 51 „Rae valla arengukava muutmine ja vastuvõtmine“;
· Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 13 „Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;
· Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 14 „Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend”;
· Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022 määrus nr 11);
· Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded (Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 määrus nr 18);
· Välisõhus leviva müra piiramise eesmärgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nõuded (keskkonnaministri 03.10.2016 määrus nr 32);
· Riigihalduse ministri 17.10.2019 määrus nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded”;
· Vabariigi Valitsuse 26.06.2025 määrus nr 47 „Lastehoiu ja lasteaia õpi- ja kasvukeskkonna nõuded“;
· Siseministri 30. märts 2017. a määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded”;
· Siseministri 18. veebruari 2021. a määrus nr 10 „Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord”;
· Kliimaministri 12.09.2023 määrus nr 57 „Ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni kaitsevööndi ulatus“;
· Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaminister 11.12.2018 määrus nr 63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“;
· Majandus-ja kommunikatsiooniministri 25.06.2015 määrus nr 73 Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded;
· Rae Vallavolikogu 17.11.2020 määrus nr 60 „Rae valla heakorraeeskiri”;
· Rae Vallavolikogu 15.06.2021 määrus nr 73 „ Rae valla jäätmehoolduseeskiri”;
· Rae Vallavolikogu 21.09.2021 määrus nr 78 „Rae valla jäätmekava aastateks 2021 – 2026 vastuvõtmine”;
· Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nõuded. Kaitse müra eest;
· Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatänavad;
· Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;
· Rae vallavalitsuse 21.05.2025 korraldus nr 760 Jüri aleviku Laste tn 4//Tammiku tee 4 kinnistu ja lähiala detailplaneeringu algatamine ja lähteseisukohtade kinnitamine;
· Muinsuskaitseameti kiri nr 5.10/1522-1 10.06.2025 „Jüri aleviku Laste tn 4//Tammiku tee 4 kinnistu kohta”;
· Keskkonnaameti 02.03.2023 arvamus Jüri aleviku Tõrukese lasteaia detailplaneeringu kohta nr  6-2/23/2434-2;
· katastriüksuse plaan;
· muud õigusaktid ja projekteerimisnormid.

[bookmark: _Toc200709702]2. PLANEERINGUALA LÄHIÜMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALÜÜS NING PLANEERINGU EESMÄRK 
[bookmark: _Toc149737236][bookmark: _Toc200709703]2.1 PLANEERINGU EESMÄRK
[bookmark: _Hlk200622299][bookmark: _Hlk188436789][bookmark: _Hlk188431811]Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on muuta Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 1641 kehtestatud Tõruksese lasteaia detailplaneeringu ehitusõigust, määrata Laste tn 4 // Tammiku tee 4 kinnistule ühiskondlike ehitiste rajamiseks hoonestustingimused, lahendada juurdepääsud, liikluskorraldus ja tehnovõrkudega varustamine ja haljastus. Planeeringuala pindala on ligikaudu 1.2 ha.
[bookmark: _Toc149737237][bookmark: _Toc200709704]2.2 PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVÖÖNDI FUNKTSIONAALSED SEOSED
Planeeringuala kontaktvööndi moodustavad elamumaad, üldkasutatavad ja ühiskondlike ehitiste maad. Olemasolevad ühiskondlikud ehitised on 2–5-korruselised ja korterelamud 3–5-korruselised.
Planeeringuala piirneb lõunast ühiskondlike ehitiste maa, elamumaa, tootmismaa ja üldkasutatava maa sihtotstarbeliste katastriüksustega. Läänest piirneb planeeringuala elamumaa ning põhjast, idast transpordimaa ja üldkasutatava maa sihtotstarbeliste katastriüksustega.
Põhja ja idasuunas asub looduskaitse all olev riikliku tähtsusega loodusmälestis Lehmja tammik. Idasuunda jääb ka Võsukese lasteaed ja Jüri Kool.
Laste tänava ääres kulgeb jalgratta- ja jalgtee, mis on ühenduses Jüri aleviku ning Rae valla selle võrgustikuga.
Lähim ühistranspordi peatus asub planeeringualast ca 550 m kaugusel Laste tänava ja Aruküla tee ristmikul. Bussipeatusi teenindavad Tallinna ning naaber omavalitsusi läbivad bussiliinid.
[bookmark: _Toc149737238][bookmark: _Toc200709705]2.3 PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGUEESMÄRKIDE KIRJELDUS
Planeeritud ala arengu eesmärgid on järgmised:
· Piirkonna elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Planeeringuala korrastamine ja planeeringuga planeeritud ühiskondliku ehitiste maa kasutusse võtmine;
· keskkonnasõbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja ökoloogilist väärtust.
· Toimiva ja vajadustele vastava keskkonna loomine, kus hooned ning väliruum on korrastatud ning loogiliselt üles ehitatud;
· toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.
[bookmark: _Toc149737239][bookmark: _Toc200709706]2.4 VASTAVUS RAE VALLA ÜLDPLANEERINGULE
Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneeringu kohaselt hõlmab planeeringuala tiheasustusalal sotsiaalehitiste maa-ala, kus on detailplaneeringu koostamise kohustus. Sotsiaalehitiste maa-alal paiknevad koolid, kõrgkoolid, lasteasutused, tervishoiuasutused, spordi- ja vaba aja ehitised, sakraalehitised, hoolekandeasutuse ehitised ning sanatooriumid ja puhekodud.
[bookmark: _Hlk185495817]Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneering, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on ühiskondlike ehitiste maa. 
Väljavõte Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneeringust:
[image: ]     Planeeringuala

Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneeringus määratud tingimused:
· üldkasutatavate ehitiste maa-aladel tuleb tagada hoonete ümber heakorrastatud haljasalade rajamine ja olemasolevate parkide ning terviklike metsaalade säilitamine;
· keskne sotsiaalehitiste maa-ala on kavandatud piirkonda, mis on kujunenud ja peaks ka edaspidi jätkuvalt arenema Jüri aleviku sotsiaalseks ja ühiskondlikuks keskuseks, kus elanikele oleks kättesaadavad lasteaed ja päevakodu, põhi- ja keskkool, vanade- või hooldekodu.

3. [bookmark: _Toc135730257][bookmark: _Toc200709707]KEHTESTATUD DETAILPLANEERING

Laste tn 4//Tammiku tee 4 kinnistul kehtib Rae Vallavalitsuse 15.08.2023 korraldusega nr 1641 kehtestatud Jüri alevik Tõrukese lasteaia detailplaneering (kovID DP1244).

[bookmark: _Toc200709708]3.1 SAMALE MAA-ALALE KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGU KEHTETUKS MUUTMISE PÕHJENDUS
Planeerimisseaduse § 140 lõike 7 kohaselt tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama planeeringuala hõlmav detailplaneering, lähtudes nimetatud seaduses detailplaneeringu koostamisele ettenähtud nõuetest ning viidatud seaduse § 140 lõike 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks.
Käesolev detailplaneering kaasab kehtestatud detailplaneeringuga moodustatud Laste tn 4//Tammiku tee 4 kinnistut. Muutub ehitusõigus (võimalus rajada mitu põhihoonet), planeeritava krundi suurus ning kuju ei muutu. 
Kehtetuks muutuva detailplaneeringu lahendus on esitatud joonisel AS-07 Tõrukese lasteaia  detailplaneeringu kehtetuks muutuva ala joonis.

[bookmark: _Toc200709709]4.	OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
[bookmark: _Toc200709710]4.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS
Detailplaneering on koostatud ca 1,2 hektari suurusele alale. Planeeritav ala asub Jüri aleviku keskosas. Juurdepääs planeeritavale alale on Tammiku teelt ja Laste tänavalt.
[bookmark: _Toc200709711]4.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS
Laste tn 4 // Tammiku tee 4 ühiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus 65301:001:7218) kuulub Rae vallale. 
Ehitisregistri andmetel asub planeeringualal: Tõrukese Lasteaed ehitisealuse pinnaga 1772.8 m2 (EHR kood 116039418).
[bookmark: _Toc292982543][bookmark: _Toc200709712]4.3 PLANEERINGUALAGA KÜLGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS
Planeeringuala piirneb lõunast ühiskondlike ehitiste maa, elamumaa, tootmismaa ja üldkasutatava maa sihtotstarbeliste katastriüksustega. Läänest piirneb planeeringuala elamumaa ning põhjast, idast transpordimaa ja üldkasutatava maa sihtotstarbeliste katastriüksustega.
[bookmark: _Toc200709713]4.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPÄÄSUD
Juurdepääs planeeritavale alale on Tammiku teelt ja Laste tänavalt.
[bookmark: _Toc200709714]4.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS
Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovõrkudega varustatud piirkonnas.
Planeeringualal ja Laste tänaval paiknevad tehnovõrgud:
•	küttetorustik;
•	sidekaabel;
•	veetorustik;
•	reovee kanalisatsioonitorustik;
•	madalpinge maakaabel;
•	keskpinge maakaabel.
Tammiku teel paiknevad tehnovõrgud:
•	küttetorustik;
•	veetorustik;
•	madalpinge maakaabel.

[bookmark: _Toc200709715]4.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND
[bookmark: _Hlk200632314]Väljavõte tööst „Haljastuse hinnang, Tammiku tee, Laste tn 4 ja lähiümbrus“ Uuringuala keskmes on Tõrukese lasteaia kinnistu. Sellest põhja- ja kirdesuunas asub kaitsealune Lehmja tammik, mille lasteaiapoolses servas kasvavad sarapuupõõsad ning saared ja pärnad. Mitu vana tammepuud kasvab lasteaia hoovi kirdenurgas. Idapoole Laste tänava äärsele muruväljakule on lasteaia lõpetajatele istutatud mõned tammepuud, mis eelkõige oma tähenduse tõttu on hinnatud väärtuslikeks, kuid eluspüsimiseks vajavad need asjatundlikku hooldust. Teiselpool lasteaeda kasvab kõnnitee ääres pikk rida noori pärnapuid, mille hulgast tuleks väheväärtuslikuks hinnatud puud asendada. Alleest põhjas keset muruplatsi kasvab tihe okaspuupuistu, mis on rajatud mõnikümmend aastat tagasi ridaistutusena kuuse-, seedermänni, hariliku männi ja siberi nulu taimedest. Varjutaluvad ja valgusnõudlikud puuliigid on istutatud segamini ning nüüdseks on viimastest mitmed hääbumas. Puistu vajab esimesel võimalusel harvendusraiet.

4.7 [bookmark: _Toc200709716]KEHTIVAD PIIRANGUD
[bookmark: _Hlk121996785]Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad kaitsevööndid:
· Laste tänava kaitsevöönd äärmise sõiduraja servast 10 m;
· kaitseala piiranguvöönd (Lehmja Tammik);
· kinnismälestise kaitsevöönd, väline registrikood 18750 (muistsed põllud);
· küttetorustiku kaitsevöönd äärmise toru teljest 2 m;
· veetorustiku kaitsevöönd äärmise toru teljest 2 m;
· reovee kanalisatsiooni kaitsevöönd äärmise toru teljest 2 m;
· sidekaabli kaitsevöönd äärmise kaabli teljest 1 m;
· madalpinge maakaabli kaitsevöönd äärmise kaabli teljest 1 m;
· keskpinge maakaabli kaitsevöönd äärmise kaabli teljest 1 m.

5. [bookmark: _Toc493572315][bookmark: _Toc200709717]PLANEERINGUETTEPANEK 
Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on muuta Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 1641 kehtestatud Tõruksese lasteaia detailplaneeringu ehitusõigust, määrata Laste tn 4 // Tammiku tee 4 kinnistule ühiskondlike ehitiste rajamiseks hoonestustingimused, lahendada juurdepääsud, liikluskorraldus ja tehnovõrkudega varustamine ja haljastus. 
Planeeritakse olemasolevat ühiskondliku ehitiste maa krunti. Olemasolev krundi suurus 12 189 m² säilib. Ehitisealune pind on lubatud maksimaalselt 5000 m², kuhu kuuluvad ka võimalikud abihooned. 
Põhihooneid on võimalik omavahel ka kokku ehitada näiteks ühine sissepääsuala vms.
Hoonestusala paigutamisel on lähtutud maksimaalsest hoonestamise võimalusest. Hoonete projekteerimisel arvestada olemasoleva kõrghaljastusega. Rajatisi (näiteks väliõppeklass, jäätmemajad,  jalgrataste katusealune, jmt), mängu-, spordi jmt väljakuid ning puhkealasid võib rajada kogu kinnistu ulatuses, arvestades kõigi seadustest tulenevate nõuetega. 
[bookmark: _Hlk214614664]Ehitisealuse pinna sisse ei arvestata rajatisi (näiteks väliõppeklass, jäätmemajad,  jalgrataste katusealune, spordi- ja mänguväljakud jms).

[bookmark: _Toc200709718]5.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSÕIGUS
Planeeritavale krundile on seatud järgmine ehitusõigus:
Pos 1 
Krundi kasutamise sihtotstarve			Ühiskondlike ehitiste maa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil		7
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind	5000 m2
Hoonete suurim lubatud kõrgus			12 m, 5 m
Hoonete suurim korruselisus			2/-1, 1/-

[bookmark: _Toc200709719]5.2 EHITISTE ARHITEKTUURINÕUDED
Uute hoonete ja ehitiste arhitektuurne lahendus täpsustada eraldi eskiisprojektiga. Visuaalne lahendus peab olema maksimaalselt sobituv ja ümbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt väärtustav. 
[bookmark: _Toc200709720]5.3 PIIRDED
Planeeritavale alale on kavandatud rajada piirded. Piirete laad ja asukoht lahendatakse koos hoone ehitusprojektiga. Ehitusprojektiga selgitada välja aia ja värava paigaldamise vajadus majandushoovi poolses osas.
Uute piirete rajamisega muudetakse ka olemasoleva jalgraja asukohta planeeritava kinnistu läänepoolses osas (vt joonis AS-04 Põhijoonis ja seletuskirja p 5.4).
[bookmark: _Toc200709721]5.4 TÄNAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS
Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 „Linnatänavad” järgi.
Sõidukitele on ette nähtud juurdepääsud nii Laste tänavalt kui ka Tammiku teelt (sissepääsude asukohad ning täpne arv täpsustuvad projekteerimise käigus). Lõunapoolse sissepääsu ette on planeeritud ka ala, kuhu on võimalik mootorsõidukiga siseneda, peatuda. Lahendus täpsustub projekteerimise käigus.
Detailplaneeringu Laste tänava osas on liikluslahenduse koostanud AS Infragate Eesti, teede projekteerija Roman Sokmann, töö nr RAE61.
Parkimisnormatiivist on aluseks võetud lasteaia ja põhikooli ehitiste liik linnakeskuse keskuseklass II kuni IV, mille põhjal normatiivne parkimiskohtade vajadus 5000/280 ja 5000/400, planeeritud parkimiskohtade vajadus on 31. Parkimine toimub Laste tn 4 // Tammiku tee 4 planeeritaval kinnistul (sh võimalik väikebusside peatumiskoht), Laste tänaval planeeritud parkimiskohtadel kui ka Laste tn 5 olemasolevas parklas (olemassolevad 24 kohta). Lahendus selgub projekteerimise käigus. Invaparkimiskohtade vajalik arv täpsustada projekteerimise käigus. 
Ehitusprojektis näha ette jalgrattaparkla. Jalgratta parkimiskohad näha ette oma territooriumil, kas hoone mahus ja/või eraldi jalgratta parklates ning võimalikult sissepääsude lähedal. Hoone mahust väljapoole kavandatud jalgrattakohad tuleb osaliselt ette näha varjualusega. Jalgratta parkimiskohtade arv ja asukoht lahendatakse hoone ehitusprojektis.
Liikumisteede ja juurdepääsude kavandamisel tuleb tagada võimalused liikumis-, nägemis- ja kuulmispuudega inimestele, sh lähtuda universaaldisaini põhimõtetest. Planeeritud krundisisesed teed tuleb siduda avalike teedega, sh krundisisese parkla ja hoone vahel, et oleks tagatud kogu alal jalgrattal ja jalgsi liiklejate turvaline, sidus ja võimalikult otsene liikumine. 
Parkla projekteerimisel vältida olukorda, kus pargitakse ninaga/tagumikuga jalgteele. Näiteks projekteerida jalgtee piisavalt lai või planeerida vaheriba. 
Parkimisel tagada piisav ruum bussidele, et ratastooliga liikujaid turvaliselt maha panna. Samuti võiks parkimiskohad normikohasest kohast laiemad olla, et tagada mugavam ning ohutum liikumine autodest sisse ning välja.
Kinnistu läänepoolset osa läbiv isetekkeline kõnnitee likvideeritakse ning asendatakse planeeringuala läänepiiri äärde rajatava jalgteega kuni Tammiku tee 23 kinnistuni. 
[bookmark: _Toc200709722]5.5 HALJASTUS JA HEAKORRA PÕHIMÕTTED
[bookmark: _Hlk69298873]Jäätmete käitlemisel juhindutakse jäätmeseadusest ja Rae valla jäätmehoolduseeskirja nõuetest. Prügi kogumine toimub kinnistesse tühjendatavatesse konteineritesse. Prügikonteineri täpne asukoht määratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jäätmete mahuteid tuleb tühjendada sagedusega, mis väldib mahutite ületäitumise, haisu tekke ja ümbruskonna reostuse. Jäätmete kogumist viia läbi sorteeritult, et võimaldada jäätmete taaskasutamist. Prügi äravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevõtte poolt, kellega kinnistu omanik sõlmib vastava lepingu. Ohtlikke jäätmeid võib üle anda vastavale ettevõttele, kellel on olemas jäätmeluba ohtlike jäätmete taaskasutamiseks ja kõrvaldamiseks.
Jäätmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vähemalt 3 m kaugusel, kui naaberkinnistute omanikud ei lepi kokku teisiti.
Prügikonteinerile tagada võimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipääs, järgides Rae valla jäätmehoolduseeskirja ning jäätmevedaja kehtestatud nõudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.
Väärtusliku puittaimestiku säilitamine, väljavõte tööst „Haljastuse hinnang, Tammiku tee, Laste tn 4 ja lähiümbrus“: Ehitus- või kaevetööde planeerimisel ning teostamisel tuleb juhinduda EVS 939-3:2020 (Puittaimed haljastuses, osa 3: Ehitusaegne puude kaitse) sätestatud nõuetest. Liiklemine, materjalide ladustamine, pinnase tihendamine, igasugused kaevetööd (ka kändude juurimine) ning maapinna kõrguse muutmine (ka kasvupinnase koorimine) on säilitatavate puude juurestiku kaitsealal (vähemalt võraalusel alal) keelatud.
Hoonete ja rajatiste rajamisel arvestada maksimaalselt olemasoleva elujõulise kõrghaljastusega. Täpne likvideeritavate puude arv ning asukoht selgub projekteerimise käigus.
Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku kaitsevööndiga. Meetmed, mida saab rakendada puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on järgmised (vajadusel võib neid täpsustada ja täiendada projekti koostamisel ja rakendamisel):
· kui kaevetööde vältimine puude juurestiku kaitsevööndis ei ole võimalik, tuleb läbi viia kaevetöö tegemine käsitsi või läbipuurimist kasutades või kasutades juurte suruõhuga puhtaks puhumist vahetult enne tehnovõrgu või ehituselemendi paigaldamist, et vältida puujuurte läbiraiumist ja kuivamist;
· puu ühel või mitmel küljel ei tohi kõiki juuri läbi raiuda, tekib puu ümber kukkumise oht. Üle 4 cm läbimõõduga juuri ei tohiks läbi raiuda, see muudab puu altiks haigustele. Vajadusel peab puujuurte läbilõikamine toimuma risti juurega;
· kui puude juured saavad siiski pinnasetöödel kahjustada, tuleb juurte hulga vähenemise kompenseerimiseks harvendada võrasid;
· puude juurekaelal tuleb säilitada pinnase endine kõrgus (nt kasutades tugimüüre, palissaade, peenrapiirdeid jne);
· pärast ehitustegevust on soovitav puude tervislikku seisundit jälgida vähemalt kahe aasta jooksul ning vajadusel läbi viia hoolduslõikus kuivanud okste eemaldamiseks. Puu hukkumisel on ehitajal või maaomanikul kohustus asendusistutuse rajamiseks.
Hoonete ja tehnovõrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nõuetele.
[bookmark: _Hlk209687323]Olemasoleva kõrghaljastuse likvideerimise vajadusel kaaluda võimalusel ümberistutamist sobivasse asukohta krundil.
Haljastusprojekti koostamisel lähtuda Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 määrusest nr 18 „Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded” ja puude likvideerimisel lähtuda Rae Vallavalitsuse 22.02.2011 määrusest nr 17 „Puu raieloa andmise kord Rae vallas”.
[bookmark: _Toc200709723]5.6 VERTIKAALPLANEERIMINE
Olemasolevat maapinda võib vajadusel tõsta, kuid mitte kõrgemale naaberkinnistute pinnast. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. 
Maapinna tõstmisel võtta aluseks Rae Vallavolikogu 18.10.2022 määrus nr 11 „Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas“.
[bookmark: _Toc200709724]5.7 TULEOHUTUSNÕUDED
Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. märtsi 2017. a määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded”. Välise tuletõrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb lähtuda siseministri 18. veebruari 2021. a määruse nr 10 „Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord” nõuetest.
Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 „Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus”.
Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekaugus ette nähtud 8 m.
Planeeritava hoone tulepüsivusklass määratakse hoone ehitusprojekti koostamise käigus. Joonisel AS-04 Põhijoonis on näidatud lubatud hoonestusala.
[bookmark: _Hlk200703235]Tuletõrjevesi saadakse olemasolevatest hüdrantidest Tammiku teel ja Laste tänavalt.
Päästemeeskonnale on tagatud päästetööde tegemiseks piisav juurdepääs tulekahju kustutamiseks ettenähtud päästevahenditega.
[bookmark: _Toc200709725]5.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MÄÄRAMINE
Kasutusõiguse ja servituutide ulatus võib ehitusprojektis täpsustuda.
	Kitsenduse alus
	Isik või asutus, kelle pädevus on hinnata projektivastavust kitsendusele.
	Kitsenduse sisu

	Eesti Vabariigi Asjaõigusseadus ja Asjaõigusseaduse rakendamise seadus
	Tehnovõrkude valdaja

	Planeeritaval alal paiknevad ning planeeritavad tehnovõrgud koos kaitsevöönditega



[bookmark: _Toc158028671][bookmark: _Toc181111571]Peale detailplaneeringu kehtestamist ja maa kinnistamist tuleb võrkude valdaja ja maaomaniku vahel sõlmida notariaalne kasutusõiguse leping.

[bookmark: _Toc200709726]6.	TEHNOVÕRKUDE LAHENDUS
[bookmark: _Toc397422074][bookmark: _Toc404069705][bookmark: _Toc407008774][bookmark: _Toc460831185][bookmark: _Toc460831289][bookmark: _Toc493572331][bookmark: _Toc497375820][bookmark: _Toc131159430][bookmark: _Toc200709727][bookmark: _Toc131159431]Detailplaneeringu mahus on tehnovarustuse lahendus põhimõtteline. Lahendus täpsustatakse järgmises projekterimise staadiumis. 
Planeeringualal on võimalik kasutusele võtta ka teisi alternatiivseid energia tootmise viise lisaks tehnovõrkude peatükides kajastatud viisidele (näiteks tagada võimalus täiendavalt elektrienergia tootmiseks oma krundi tarbeks või sooja vee tootmiseks vms, samuti sademevee kogumine jms). 
Kõik tehnorajatised (mh ka elektrikaablid ja kaugkütte torustikud), mis jäävad planeeritava hoone alla, lahendada järgmise projekteerimise etapis ümbertõstetavatena.
[bookmark: _Toc200709728]6.1 VEEVARUSTUS JA REOVEEKANALISATSIOON
Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Aktsiaselts ELVESO 29.06.2025 tehnilistele tingimustele nr VK-TT 049.
Planeeritud krundil on olemasolevad liitumispunktid reovee kanalisatsiooniga ja veevarustusega. Veetorustiku liitumispunkt asub planeeringuala põhjaosas Tammiku tee ääres. Liitumispunkt reovee kanalisatsiooniga asub naaberkrundil Tammiku tee 21 (katastriüksuse tunnus 65301:003:0059).
Aktsiaselts ELVESO on nõus lubama detailplaneeringu alale vett ja reovett vastu võtma detailplaneeringu alalt vastavalt Rae valla ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 100,0 m3/kuus (5,0 m3/d).
Vee- ja kanalisatsiooni ühinemispunktid olemasolevate torustikega on esitatud joonisel AS-05 Tehnovõrkude koondplaan. AS-05 Tehnovõrkude koondplaani joonisele on kanalisatsioonitrassi liitumispunktile peale märgitud olemasolev kaevu kaane absoluutne kõrgus ning kaevu põhja absoluutne kõrgus. 
ÜVK rajatiste kaitsevööndisse täiendavalt teed, jalgratta- jalgteed, kõvakattega platse jms mitte rajada. 
[bookmark: _Toc131159432][bookmark: _Toc200709729]6.2 TULETÕRJEVARUSTUS
Tuletõrjevesi saadakse olemasolevatest hüdrantidest Tammiku teel ja Laste tänavalt.
[bookmark: _Toc131159434][bookmark: _Toc200709730]6.3 SADEME- JA PINNASEVEE ÄRAJUHTIMINE
Sademevee minimeerimise aluseks tuleb võtta Rae valla ühisveevärgi ja kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 – 2035 peatükk „Sademevee käitluse põhiprintsiibid”. Sademevee käitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 määrusele nr 61 „Nõuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjääri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nõuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirväärtused”.
Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee käitlemisel eelistada lahendusi, mis võimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, vältides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslähedasi lahendusi (nt rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis võimaldavad sademeveest vabaneda eelkõige maastikukujundamise kaudu, vältides sademevee reostumist.
Krundi põhjapoolsest parklast ja põhihoone katuselt kogutakse sademevesi kokku ning see juhitakse Tammiku teel olemasolevasse sademevee kanalisatsiooni. Krundi muudelt aladelt immutatakse sademevesi pinnasesse. 
Maapinna kõrguse olulist ja põhimõttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva pinnase reljeefiga). Täpne vertikaalplaneerimine ja sademevee lahendus tuleb lahendada hoone projekteerimise käigus tulenevalt hoone ja parklate/väljakute asukohale. Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele ja tänava alale.
[bookmark: _Toc181111580][bookmark: _Toc200709731]6.4 ELEKTRIVARUSTUS
Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Aktsiaselts ELVESO poolt 17.06.2025 väljastatud tehnilistele tingimustele nr EL-TT-01/25.
Planeeringuala võrguühenduse maksimaalne läbilaskevõime amprites on 3×400 A.
Planeeritud krundi elektrienergiaga varustamine on ette nähtud Laste tn 5 (katastriüksuse tunnus 65301:003:1138) kinnistul asuvast alajaamast Musta Sektsioon I (Fiiber 6). 
Tarbijani on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Liitumispunkt asub projekteeritava kaabli liitumiskilbi poolsetel otstel. 
Nii 0,4 kV maakaabelliinile kui ka liitumiskilbile on määratud servituudi seadmise vajadusega alad piki teed, väljaspool sõiduteid. Krundi liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses ümber kilbi on määratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba juurdepääs.

· projektis kajastada peakaitsmet ning kaugloetava arvesti asukohaks liitumiskilp;
· kaugloetavad arvesti ja liitumis- ning jaotuskilbid paigaldab Aktsiaselts ELVESO.

[bookmark: _Toc181111581][bookmark: _Toc200709732]6.5 SOOJAVARUSTUS
Soojavarustuse lahenduse koostamise aluseks on Aktsiaselts ELVESO poolt 13.06.2025 koostatud soojavarustuse tehnilised tingimused.
Olemasolev liitumispunkt kaugküttevõrguga 2×DN 65/160 asub planeeringuala põhjapiiri ääres Tammiku teel.
Aktsiaselts ELVESO on nõus varustama hoonet soojusenergiaga Jüri aleviku kaugküttevõrgust, vastavalt kavandatava hoonete projekteeritavale summaarsele maksimaalsele hetkevõimsustele küttele, ventilatsioonile ja soojale tarbeveele 440 kW.
Soojuskoormused täpsustakse soojusvarustuse tehnilise projektiga, kui on selgunud hoonete täpne soojuskoormus.
Detailplaneeringuga on esitatud soojavarustuse põhimõtteline lahendus, mis kuulub täpsustamisele eriosade projektide koostamise käigus.
[bookmark: _Toc181111582][bookmark: _Toc200709733]6.6 SIDEVARUSTUS
Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on AS Connecto Eesti poolt 19.06.2025 koostatud sidevarustuse tehnilised tingimused. 
Sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille ühenduspunktiks on ELASA sidekaev 085K19-B, milles kaablimuhv 085M38. Ühinemispunkt asub Laste tn 3 katastriüksusel (katastritunnusega 65301:003:0699). Sidevarustus on lahendatud operaatorineutraalse sidetaristu baasil.
Moodustavale krunti piirile on määratud liitumispunkt. Liitumispunktist on kavandatud maakaabliga sisestus planeeritavale hoonele. Sidetrass on planeeritud tänava maa-alale, sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepääs.
Sidevarustuse rajamine pole kohustuslik. Samuti selle rajamisel alternatiivina kaabelside lahendusele on võimalik sideühenduse tagamiseks kasutada õhu kaudu lahendusi.
Sidevõrguga ühinemine on toodud joonisel AS-06 Sidevõrgu ühinemise skeem.

Täiendavad tingimused:
· Sideliitumist kajastav projekt kooskõlastada ELASA sidevõrgu haldajaga AS Connecto Eesti. ELASA siderajatiste kaitsevööndis tegutsemisel lähtuda 19.06.2025 väljastatud Elektroonilise side alased tingimustest nr TT4652;
· valida sideteenust pakkuma hakkav sideoperaator ja kooskõlastada lahendus nendega;
· rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja kaabel min Ø6mm) ELASA sidekaevuni 085K19-B;
· multitoru ja kaabli toomine sidekaevu 085K19-B võib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti, juuresolekul;
· kaabli ühendamiseks muhvi 085M38 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril tellida ELASA’lt klienditellimus KLT;
· tööde teostamisel tuleb lähtuda liinirajatiste kaitsevööndis tegutsemise eeskirjast. Tööde teostamine sidevõrgu kaitsevööndis võib toimuda kooskõlastatult kaabli valdajaga.

Detailplaneeringu elluviimisel loobutakse perspektiivselt Telia Eesti AS liitumisest Laste tn 4//Tammiku tee 4 kinnistul (olemasolev liitumispunkt kinnitu põhjapoolses osas). 
Olemasoleva trassi ümbertõstmise ettepanek on kajastatud tehnovõrkude koondplaanil (vt joonis AS-05 TEHNOVÕRKUDE KOONDPLAAN).
[bookmark: _Toc181111583][bookmark: _Toc200709734]6.7 ENERGIATÕHUSUS JA –TARBIMISE NÕUDED
Ehitise soojustus ning kütte-, jahutus- ja ventilatsioonisüsteemid peavad tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele. Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnosüsteemid peavad olema projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tõhustamise miinimumnõuete kohaselt. Energiatõhususe miinimumnõuded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmäärad, lähtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi näitajaid, või tehnosüsteemidele esitatavad nõuded, et mõõta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud näitajaid.

[bookmark: _Toc200709735]7.KESKKONNATINGIMUSED 
[bookmark: _Toc200709736][bookmark: _Hlk200534854]7.1 MÜRA JA VIBRATSIOON
Kõik leevendusmeetmete kulud kannab huvitatud isik. 
Planeeringuala mürasituatsiooni hindamisel lähtutakse keskkonnaministri 16.02.2016 a. määruses nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid“ nõetest.
Terviseamet märgib, et arvestada ka liiklusmüra maksimaalne helirõhutase müratundlike hoonetega aladel ei tohi ületada päeval 85 dB ja öösel 75 dB (KeM määrus nr 71 § 6 lg 3).
Terviseamet juhib tähelepanu, et teenindustranspordi tekitatav müra ei tohi ületada läheduses paiknevatel müratundlike hoonetega aladel KeM määruses nr 71 sätestatud normtasemeid. Võimalike häiringute leevendamiseks tuleks müraallika ja müratundliku objekti vahele jätta võimalikult suur puhverala ning planeerida laadimis/teenindamisala müratundlike hoonetega aladest võimalikult kaugele.
Terviseamet juhib tähelepanu, et planeeritavale alale levivad tööstusmüratasemed (Suve põik 6a puurkaev-pumpla (65301:001:3380)) ei tohi ületada KeM määruses nr 71 sätestatud normtasemeid (sh maksimaalseid).
Detailplaneeringu ala piirneb osaliselt kaitsealuse Lehmja tammikuga (KLO1200454), mille valitsev kaitsekord on määratud Vabariigi Valitsuse 09.06.2015 määrusega nr 64 „Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri”. Keskkonnaamet juhib tähelepanu, et ehitus- või kaevetööde planeerimisel ning teostamisel tuleb juhinduda ehitusaegsetest puude kaitseks seatud nõuetest ja veenduda, et mõjud (sh ehitusaegsed) ei ulatuks Lehmja tammikusse.
Keskkonnaamet juhib tähelepanu, et looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik hävitamine ja kahjustamine või pesade kõrvaldamine ning tahtlik häirimine, eriti pesitsemise ja poegade üleskasvatamise ajal, on keelatud (looduskaitseseadus § 55 lg 61 p 1 ja 2). Seega raieid ja mürarikkaid töid tuleb teha väljaspool lindude peamist pesitsusperioodi, milleks on 15. märts kuni 31. juuli.

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb järgida standardis EVS 842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest” toodud nõudeid. 
Mürakaitse rakendamise meetmed:
· hoonete siseruumide kaitseks kasutada müra vähendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb järgida Eestis kehtivat standardit EVS 842:2003 „Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest”. Nimetatud standardi kohaselt tuleb eluhoonete välispiiride üksikud elemendid valida selliselt, et välispiiride ühisisolatsioon R`tr,s,w[footnoteRef:1]+Ctr[footnoteRef:2] ei oleks väiksem standardi tabelis 6.3 (välispiiridele esitatavad heliisolatsiooninõuded olenevalt välismüra tasemest) toodud piirväärtusest; [1:  õhumüra isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse õhumüra isolatsiooni ruumi ja välisisolatsiooni vahel (s.o ehitise välispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni);]  [2:  transpordimüra spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-1.] 

· akende valikul eeskätt hoone teepoolsetel külgedel tuleb tähelepanu pöörata akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva müra suhtes. Kasutada tuleb tõhusa heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;
· planeeringuga võib lisanduda täiendavat müra ehitustööde läbiviimisel. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mõjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning võimalikud mõjud on eelkõige ehitusaegsed ajutised häiringud (nt ehitusaegne müra, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lähialaga;
· arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete müra ei ületaks ümbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a määruse nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Terviseamet märgib, et nõuded siseruumis leviva vibratsiooni ja müra ohutusele hoonetes, kus on vajalik füüsikaliste ohutegurite mõistes rangemate nõuete kehtestamine kehtestatakse rahvatervishoiu seaduse § 16 lg 5 alusel.
7.2 INSOLATSIOON, PÄEVAVALGUS JA VALGUSTUS
Hoone projekteerimisel arvestada majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi 2020. a veebruari „Ruumi otsese päikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendiga“, et tagada hoones ja välialal hea insolatsioon. Hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et oleks tagatud piisav insolatsioon. 
Kuna planeeritava hoone suurim lubatud kõrgus on madalam ümbritsevatest hoonetest ning naaberhooned asuvad hoonestusalast eemal,  seega puudub naaberhoonestusele negatiivne mõju insolatsiooni osas. Hoonete asukoht ja orientatsioon valida selliselt, et oleks tagatud piisav insolatsioon nii projekteeritavates hoonetes kui ka olemasolevates naaberhoonetes.
Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 „Päevavalgus hoonetes“ nõuetega.
Terviseamet märgib, et valgustuse paigutusel arvestada läheduses paiknevate elamualadega ning vältida nende ülemäärast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.
[bookmark: _Toc200709737]7.3 RADOON
Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on 50 – 100 kBq/m3 (Eesti pinnase radooniriski kaart, andmed 2020. aasta seisuga).
Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Siseõhku tungib radoon hoone all olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Läbilaskev täitekruusa kiht soodustab radooni imbumist siseruumidesse.
Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840:2023 ehitamise põhimõtteid.
Vajalik kasutada järgnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise vältimiseks: hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja läbiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissüsteem ehitise aluses pinnases).
Tihendama ja hermetiseerima peab kõik torude ja kaablite läbiviigud põrandast. Kui pinnasest hoonesse tulevad kaablid või torud on paigaldatud hülssidesse, tuleb tihendada nii hülsi ja seina liitekoht, kui ka toru ja kaabli ning hülsi vahe. Lisaks läbiviikude tihendamisele tuleb lisada vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi ja betoonplaadi vahe.
Radoonisisaldus pinnases ei ole ühtlaselt jaotunud ning normaalse radoonisisaldusega piirkonnas võib esineda kõrge radoonisisaldusega alasid. Määramaks asjakohaseid leevendavaid meetmeid, tuleb detailplaneeringu alal teostada enne projekteerimist radoonitasemete mõõtmised.
Ehitusprojekti koostamist tuleb arvestada radoonitõrje meetmete kasutamisega. 
[bookmark: _Toc200709738]7.4 PÕHJAVESI 
Planeeringuala on nõrgalt kaitstud põhjaveega ala. Nõrgalt kaitstud põhjaveega alal esineb põhjavee reostumise oht, mille vältimise meetmetena on Rae valla ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni arengukavas piiritletud reovee-kogumisalad ning ette nähtud vee- ja kanalisatsioonitorustike väljaehitamine. Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud ÜVK põhiselt, vastavalt Aktsiaselts ELVESO tehnilistele tingimustele. Kuna uute püstitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei käidelda lokaalselt, on tagatud planeeringualal põhjavee kaitse. Põhjavee reostuse vältimise abinõuks on välja ehitatud tehnosüsteemide laitmatu funktsioneerimise tagamine. Ehitustööde käigus jälgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis võiks põhjustada reostust. Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja põhjavett ning õhku reostavat majandustegevust ei ole ette nähtud.
Sademevee käitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 määrusele nr 61 „Nõuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjääri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nõuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirväärtused”. Samuti juhinduda Veeseadus § 129 lg 1 ja 3 toodust.
[bookmark: _Toc200709739][bookmark: _Hlk200534338]7.5 KESKKONNAMÕJUD JA KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS
Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimisesüsteemis seaduse paragrahv 6 lõikes 1 nimetatud olulise keskkonnamõjuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamõju strateegilise hindamine läbiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajärgi ja ei avalda olulist mõju ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi.
Keskkonnalubade taotlemise vajadus:
Hoones tekib peamiselt segaolme- ning paberijäätmeid ning nende kogumine tulenevalt Rae valla jäätmehoolduseeskirjast on hõlmatud korraldatud veo raames. Jäätmeloa taotlemine ei ole vajalik.
[bookmark: _Toc441485176][bookmark: _Toc469494057][bookmark: _Toc469494142][bookmark: _Toc483812657][bookmark: _Toc404069715][bookmark: _Toc407008784]Hoone veevarustus lahendatakse ÜVK baasil, veelubasid ei ole vajalik taotleda. 
Soojavarustus lahendatakse kaugkütte baasil vajadusel on võimalik ka täiendavalt juurde lisada A-klassi ehk liginullenergiahoone puhul soojavarustusena ka lokaalseid lahendusi. 
Eeldatavalt ei ole vajadust taotleda keskkonnalubasid. 
Pinnase (kaevise) puhul tuleb arvestada alljärgnevaga:
[bookmark: _Hlk50022663]Ehitustööde käigus tuleb vajadusel väljakaevatud pinnase (kaevise) käitlemisel tuleb lähtuda maapõueseaduse § 96 toodud nõuetest. Pinnase võõrandamisel väljaspool oma kinnistut lähtuda maapõueseaduse § 97 toodust. Täiendav informatsioon: https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/maapou/kaevise-voi-katendi-kasutamine
Terviseamet märgib, et ehitusmüra tasemed ei tohi lähedusse jäävatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 ületada KeM määrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmüra piirväärtusena rakendatakse asjakohase mürakategooria tööstusmüra normtaset. Impulssmüra põhjustavat tööd võib teha tööpäevadel kella 07.00-19.00.
[bookmark: _Toc181111588][bookmark: _Toc200709740]7.6 MEETMED SOOJUSSAARTE VÄLTIMISEKS
[bookmark: _Hlk209687094]Kliimamuutustega kohanemine on oluline keskkonnaaspekt, millega peab arvestama. Üheks kliimamuutuste osaks on soojussaared. Soojussaared on alad, kus õhutemperatuur on ümbritsevatest piirkondadest kõrgem. Kuumalainete mõju võimendab soojussaare efekti, mis tekib lisaks linnadele ka väiksemates asulates.  Lisanduvad tumedad asfaltpinnad suurendavad, kuid rohealade rajamine/säilitamine leevendab soojasaarte efekti linnaruumis. Detailplaneeringu lahenduses ei rajata ühte suurt parkimisala, vaid eraldiseisvad alad. Projekteerimise etapis planeeringu lahenduses kajastatud parklate asukoha muutumisel näha parkimisplatside vahele kõrghaljastus vms lahendus, et vähendada soojussaarte teket. Säilitada ja laiendada rohealasid.
Hoonestuse rajamisel valida võimalusel katuste ja fassaadide katmisel heledaid või peegeldavaid materjale, et vähendada päikesekiirguse neeldumist ja suurendada selle tagasipeegeldumist.
[bookmark: _Toc200709741]7.7 KINNISMÄLESTISE KAITSEVÖÖND
Ehitustööd toimuksid arheoloogiamälestise ja ajaloolise loodusliku pühapaiga Ohvrikoht Lehmja tammik ja muistsed põllud (reg-nr 18750) kaitsevööndis. Viljelusmajandus sai Eestis alguse umbes 4000 aastat eKr. Erinevalt pronksiaegsetest ja hilisematest põllusüsteemidest ei ole meie kõige varasematest põldudest maapinnal nähtavaid jälgi säilinud ning vanimad säilinud nn balti põllud pärinevad ajast u 1000 eKr. Tänapäeval on neist näha paarikümne sentimeetri kõrgused ja 3–4 m laiused kividest ja mullast kuhjatud põllupeenrad ja/või põllukivihunnikud. Muistsete põldude puhul on väärtuslikeks elementideks lisaks põllukivipeenardele ja –hunnikutele ka põllulappide suurus, kuju ja omavaheline paiknemine avatud maastikul. Lehmja tammik on ühtlasi ajalooline looduslik pühapaik, mis on olulise inimmõjuta rahvapärimuslik ohverdamise, pühakspidamise, ravimise, usulise või rituaalse tegevusega seotud asi või maa-ala. Ajaloolised looduslikud pühapaigad on olulised rahvapärimuskultuuri ning kohaliku identiteedi kandjad. 
Ajalooliste looduslike pühapaikade puhul on oluline säilitada seda võimalikult väikese inimmõjuga keskkonnas selle võimalikult looduslikku ilmet. Metsa puhul on keelatud enamik raieliike ning hooldus ei tohi toimuda suurte masinate abil, mis rikuvad nii pinnast kui pinnakatet. 
Käesolevas projektis ette nähtud ehitustegevus toimub mälestise kaitsevööndis, kuhu esialgsel hinnangul ei ulatu muistsete põldude maapealseid struktuure ning hõlmatud ei ole ka ohvrikoha metsane ala.
Eelnevale tuginedes ei ole arheoloogiline uuring projekti elluviimisel esialgu vajalik, aga sellele vaatamata tuleb kõigil kaevetöödel olla tähelepanelik ning arvestada arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku võimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 31 lg 1, § 60) on leidja sellisel juhul kohustatud tööd katkestama, jätma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile. 
Ehituse käigus tuleb jälgida, et ehitusmasinatega liikudes ei kahjustataks ohvrikohal kasvavaid puid ega puudealust pinnast. 
Kui tööd piirduvad ainult mälestise kaitsevööndi alaga, tuleb enne tööde algust esitada Muinsuskaitseametile tööde tegemise teatis (MuKS § 58 lg 3 p 2; peale sisse logimist vali vasakpoolsest menüüst „Tööd mälestisel“ → „Teatised“ → „Lisa“.). Teatise esitamine Muinsuskaitseametile ei ole vajalik, kui projekt on eelnevalt ametiga kooskõlastatud. 
[bookmark: _Toc149737270][bookmark: _Hlk169704798][bookmark: _Toc200709742][bookmark: _Toc135730296]8. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MÕJUD
[bookmark: _Toc149737271]8.1 MÕJU SOTSIAALSELE KESKKONNALE
Koostatava detailplaneeringuga kavandatav peab silmas kõiki olulisi aspekte meeldiva ja turvalise keskkonna loomiseks. Detailplaneeringu mõju sotsiaalsele keskkonnale on pigem positiivne, sest rajatakse uus ning kaasaegse arhitektuuriga keskkond ning kujundatakse meeldiv ja korrastatum väliruum. 
Negatiivne mõju sotsiaalsele keskkonnale võib avalduda eelkõige ehitusperioodil lähiümbruse elanikele. Põhiliselt suurenenud müra- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse näol. Laste tn 4//Tammiku tn 4  kinnistul asub alusharidus õppehoone, Tõrukese lasteaed. Kinnistul jätkab tegevust avaliku funktsiooniga hoone.  
Tuginedes eeltoodule, võib eeldada, et pikaajaline negatiivne mõju sotsiaalsele keskkonnale puudub.
[bookmark: _Toc149737272]8.2 MAJANDUSLIK MÕJU
Uushoonestatud keskkond tõstab kinnisvara keskmist väärtust. Planeeritava tegevusega negatiivne mõju majanduslikule keskkonnale puudub.
[bookmark: _Toc149737273]8.3 KULTUURILISED MÕJUD
Planeeringualale ulatub kinnismälestise kaitsevöönd (vt p 7.6). Kuna planeeritav kinnistu on ka varasemalt hoonestatud olnud ei oma uute hoonete rajamine otsest negatiivset kultuurilist mõju. 
Detailplaneeringuga on määratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. 
Tuginedes eeltoodule, võib eeldada, et negatiivne mõju kultuurilisele keskkonnale puudub.
[bookmark: _Toc149737274]8.4 MÕJU LOODUSKESKKONNALE
Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mõjud ei ole ulatuslikud, kuna lähipiirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mõjutatud keskkond ning tegemist on ka varasemalt hoonestatud kinnistuga, mille funktsioon säilib. Planeeringulahendus näeb olemasolevale kinnistule ette ühiskondlike ehitiste rajamise. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajärgi nagu vee, pinnase või õhu saastatus, jäätmeteke, müra, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja lõhn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mõju ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripärandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mõju suurus ja ruumiline ulatus ei ole ümbritsevale keskkonnale ohtlik ega ületa keskkonna vastupanu- ning taastumisvõimet, siis oluline keskkonnamõju puudub. Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning õnnetuste esinemise võimalikkus on kavandatava tegevuse puhul minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise järgselt täiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole näha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Õnnetuste vältimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tööohutust määravates dokumentides esitatud nõuetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et vältida võimalikku keskkonnareostust nt lekete näol. Töötajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on võimalik vältida ka ohtu keskkonnale, mis võib tekkida, kui töötajad ei ole kompetentsed. 
9. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD NÕUDED JA TINGIMUSED
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 lg 1 p 11 „Kuritegevuse riske vähendavad nõuded“, üheks detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vähendamine, mis peab toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning läbi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tähendab, et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvõtete ja –lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke. 
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vähendamise eesmärgil tuleb tagada: 
· tänavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vähendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);
· planeerimis- ja kujunduslike võtetega ala võimalikult suure nähtavuse ja jälgitavuse tagamine,   pimedate halva nähtavusega kohtade minimaliseerimine;
· kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;
· võimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.
[bookmark: _Toc200709743]10. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
1. krundile ehituslubade väljastamine hoonete ja/või rajatiste ehitamiseks;
1. krundile kasutuslubade väljastamine hoonetele ja/või rajatiste kasutamiseks.
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