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A. SELETUSKIRI


[bookmark: _Toc185580351]1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise alused:
· Planeerimisseadus;
· [bookmark: _Hlk104296510]Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390);

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljärgnevate seaduste,  õigusaktide, planeeringute ja muude alusmaterjalidega:
· Planeerimisseadus;
· Ehitusseadustik;
· Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390);
· Rae valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2024-2035;
· Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 13 „Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord“;
· Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 14 “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend“;
· Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022 määrus nr 11);
· Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded (Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 määrus nr 18);
· Riigihalduse ministri 17.10.2019 määrus nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded“; 
- 	Rae valla heakorraeeskiri (Rae Vallavolikogu 17.11.2020 määrus nr 60);
- 	Rae valla jäätmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 määrus nr 73);
· Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;
















[bookmark: _Toc185580352]2. PLANEERINGUALA LÄHIÜMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALÜÜS NING PLANEERINGU EESMÄRK 
Planeeringuala kontaktvööndi moodustavad elamumaad, üldkasutatavad ja ühiskondlike ehitiste maad. Olemasolevad ühiskondlikud ehitised on 2–5-korruselised ja korterelamud 3–5-korruselised.
Planeeringuala piirneb lõunast ühiskondlike ehitiste maa, elamumaa, tootmismaa ja üldkasutatava maa sihtotstarbeliste katastriüksustega. Läänest piirneb planeeringuala elamumaa ning põhjast, idast transpordimaa ja üldkasutatava maa sihtotstarbeliste katastriüksustega.
Põhja ja idasuunas asub looduskaitse all olev riikliku tähtsusega loodusmälestis Lehmja tammik. Idasuunda jääb ka Võsukese lasteaed ja Jüri Kool.
Laste tänava ääres kulgeb jalgratta- ja jalgtee, mis on ühenduses Jüri aleviku ning Rae valla selle võrgustikuga.
Lähim ühistranspordi peatus asub planeeringualast ca 550 m kaugusel Laste tänava ja Aruküla tee ristmikul. Bussipeatusi teenindavad Tallinna ning naaber omavalitsusi läbivad bussiliinid.
Järeldused kontaktvööndi analüüsist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva keskkonnaga.
[bookmark: _Hlk188436789][bookmark: _Hlk188431811]Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on muuta Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 1641 kehtestatud Tõruksese lasteaia detailplaneeringu ehitusõigust, määrata Laste tn 4 // Tammiku tee 4 kinnistule ühiskondlike ehitiste rajamiseks hoonestustingimused, lahendada juurdepääsud, liikluskorraldus ja tehnovõrkudega varustamine ja haljastus.
[bookmark: _Hlk185495817]Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneering, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on ühiskondlike ehitiste maa. 
Väljavõte Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneeringust:
[image: ]     Planeeringuala

[bookmark: _Toc185580353]3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
[bookmark: _Toc185580354]3.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS
[bookmark: _Toc185580355]Detailplaneering on koostatud ca 1,22 hektari suurusele alale. Planeeritav ala asub Jüri aleviku keskosas. Juurdepääs planeeritavale alale on Tammiku teelt ja Laste tänavalt.
3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS
Laste tn 4 // Tammiku tee 4 ühiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega kinnistu (katastritunnus 65301:001:7218) kuulub Rae vallale. 
Ehitisregistri andmetel asub planeeringualal: Tõrukese Lasteaed ehitisealuse pinnaga 1772.8 m2 (EHR kood 116039418).
[bookmark: _Toc292982543][bookmark: _Toc185580356]3.3 PLANEERINGUALAGA KÜLGNEVAD KINNISTUD JA NENDE ISELOOMUSTUS
[bookmark: _Toc185580357]Planeeringuala piirneb lõunast ühiskondlike ehitiste maa, elamumaa, tootmismaa ja üldkasutatava maa sihtotstarbeliste katastriüksustega. Läänest piirneb planeeringuala elamumaa ning põhjast, idast transpordimaa ja üldkasutatava maa sihtotstarbeliste katastriüksustega.
3.4 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPÄÄSUD
[bookmark: _Toc185580358]Detailplaneering on koostatud ca 1,22 hektari suurusele alale. Planeeritav ala asub Jüri aleviku keskosas. Juurdepääs planeeritavale alale on Tammiku teelt ja Laste tänavalt.
3.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS
[bookmark: _Toc185580359]Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovõrkudega varustatud piirkonnas.
Planeeringualal ja Laste tänaval paiknevad tehnovõrgud:
•	küttetorustik;
•	sidekaabel;
•	veetorustik;
•	reovee kanalisatsioonitorustik;
•	madalpinge maakaabel;
•	keskpinge maakaabel.
Tammiku teel paiknevad tehnovõrgud:
•	küttetorustik;
•	veetorustik;
•	madalpinge maakaabel.

3.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND
[bookmark: _Toc185580360]Planeeringualal kasvab olemasolev kõrghaljastus planeeringuala ida, lõuna ja põhja külgedel. Kasvavad saared, pärnad, tammed, kuused ja männid.

3.7 KEHTIVAD PIIRANGUD
[bookmark: _Hlk121996785]Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad kaitsevööndid:
· Laste tänava kaitsevöönd äärmise sõiduraja servast 10 m;
· kaitseala piiranguvöönd (Lehmja Tammik);
· kinnismälestise kaitsevöönd, väline registrikood 18750 (muistsed põllud);
· küttetorustiku kaitsevöönd äärmise toru teljest 2 m;
· veetorustiku kaitsevöönd äärmise toru teljest 2 m;
· reovee kanalisatsiooni kaitsevöönd äärmise toru teljest 2 m;
· sidekaabli kaitsevöönd äärmise kaabli teljest 1 m;
· madalpinge maakaabli kaitsevöönd äärmise kaabli teljest 1 m;
· keskpinge maakaabli kaitsevöönd äärmise kaabli teljest 1 m.

4. [bookmark: _Toc493572315][bookmark: _Toc185580361]PLANEERINGUETTEPANEK 
Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on muuta kinnistu ehitusõigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepääsud, tehnovõrkudega varustamine ja haljastus ning määrata servituutide vajadus.
Planeeritakse olemasolevat ühiskondlike ehitiste maa krunti. Krundi suurus säilib. 
[bookmark: _Toc185580362]4.1 KRUNDIJAOTUS JA KRUNDI EHITUSÕIGUS
Planeeritavale krundile on seatud järgmine ehitusõigus:
Pos 1 

Krundi kasutamise sihtotstarve			Ühiskondlike ehitiste maa 100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil		7
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind	5000 m2
Hoonete suurim lubatud kõrgus			10 m
Hoonete suurim korruselisus			2/-1

[bookmark: _Toc185580363]4.2 EHITISTE ARHITEKTUURINÕUDED
Uute hoonete ja ehitiste arhitektuurne lahendus täpsustada eraldi eskiisprojektiga. Visuaalne lahendus maksimaalselt sobituv ja ümbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt väärtustav. Värvilahenduses eelistada sooje ja looduslähedasi värvitoone. Ehitise eskiisprojekt kooskõlastada valla arhitektiga.
[bookmark: _Toc185580364]4.3 PIIRDED
[bookmark: _Toc185580365]Planeeritavale alale on kavandatud rajada piirded. Piirete maksimaalne lubatud kõrgus on 1,5 meetrit. Piirete laad ja asukoht lahendatakse koos hoone ehitusprojektiga. Ehitusprojektiga selgitada välja aia ja värava paigaldamise vajadus majandushoovi poolses osas.
Väravad ei tohi avaneda tänava poole ning torustike kaitsevööndisse piirdeaedade rajamine on keelatud.
4.4 TÄNAVATE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS
[bookmark: _Toc185580366]Planeeritava ala sisene liiklus- ja parkimiskorraldus on planeeritud vastavalt EVS 843:2016 „Linnatänavad” järgi.
Sõidukitele on ette nähtud kaks juurdepääsu. Pääs töötajate autoparklasse ja teenindustranspordi juurdepääs toimub Tammiku tänavalt. Töötajate parkla 10 parkimiskohaga asub planeeringuala põhjaosas. Majandushoovi parkimise projekteerimisel tuleb arvestada, et seal oleks võimalik manööverdusruum teenindusautole. Külaliste parkla asub planeeringuala edelanurgas ning juurdepääs toimub Laste tänavalt. Lisaks on parkimisvõimalus Laste tänavast teisel pool teed Laste tn 5 kinnistul, mis määratakse ristkasutusse planeeringuala ja Võsukese lasteaia vahel.
Ehitusprojektis näha ette ka jalgrattaparkla. Jalgratta parkimiskohad näha ette oma territooriumil kas hoone mahus ja/või eraldi jalgratta parklates. Hoone mahust väljapoole kavandatud jalgrattakohad tuleb ette näha varjualusega. Jalgratta parkimiskohtade arv ja asukoht lahendatakse hoone ehitusprojektis.
Liikumisteede ja juurdepääsude kavandamisel tuleb tagada võimalused liikumis-, nägemis- ja kuulmispuudega inimestele. Planeeritud krundisisesed teed tuleb siduda avalike teedega, sh krundisisese parkla ja hoone vahel, et oleks tagatud kogu alal jalgrattal ja jalgsi liiklejate turvaline ja sidus liikumine. 
4.5 HALJASTUS JA HEAKORRA PÕHIMÕTTED
Hoonete ja rajatiste rajamisel arvestada maksimaalselt olemasoleva elujõulise kõrghaljastusega. 
Jäätmete käitlemisel juhindutakse jäätmeseadusest ja Rae valla jäätmehoolduseeskirja nõuetest. Prügi äravedu toimub vastavat kvalifikatsiooni omava ettevõtte poolt.
[bookmark: _Toc185580367]4.6 VERTIKAALPLANEERIMINE
Olemasolevat maapinda võib vajadusel tõsta, kuid mitte kõrgemale naaberkinnistute pinnast. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. 
[bookmark: _Toc185580368]4.7 TULEOHUTUSNÕUDED
[bookmark: _Toc185580369]Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. märtsi 2017. a määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded”. Välise tuletõrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb lähtuda siseministri 18. veebruari 2021. a määruse nr 10 „Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord” nõuetest.
Tulekustutusvee lahendus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 „Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus”.
Tuleohutusest tulenevalt on naaberkruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahekaugus ette nähtud 8 m.
Planeeritava hoone tulepüsivusklass määratakse hoone ehitusprojekti koostamise käigus. Joonisel AS-04 Põhijoonis on näidatud lubatud hoonestusala.
Tuletõrjevesi saadakse olemasolevatest hüdrantidest Tammiku teel ja Laste tänavalt.
Päästemeeskonnale on tagatud päästetööde tegemiseks piisav juurdepääs tulekahju kustutamiseks ettenähtud päästevahenditega.
4.8 SERVITUUTIDE VAJADUSE MÄÄRAMINE
Täiendavate servituutide määramise vajaduse selgub detailplaneeringu koostamise käigus.  
[bookmark: _Toc185580370]5. TEHNOVÕRKUDE LAHENDUS
[bookmark: _Toc185580371][bookmark: _Toc397422074][bookmark: _Toc404069705][bookmark: _Toc407008774][bookmark: _Toc460831185][bookmark: _Toc460831289][bookmark: _Toc493572331][bookmark: _Toc497375820]Tehnovõrkude lahendus täpsustatakse edasisel planeerimisel peale detailplaneeringu algatamist.
[bookmark: _Toc185580372]6.KESKKONNATINGIMUSED 
[bookmark: _Toc185580373]6.1 MÜRA
Planeeringuala mürasituatsiooni hindamisel lähtutakse keskkonnaministri 16.02.2016 a. määruses nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid“ nõetest.
Kõik leevendusmeetmete kulud kannab huvitatud isik. 
6.2 KESKKONNAMÕJUD JA KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS 
[bookmark: _Toc185580374]Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimisesüsteemis seaduse paragrahv 6 lõikes 1 nimetatud olulise keskkonnamõjuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamõju strateegilise hindamine läbiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus on oma iseloomult eeldatavalt ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajärgi ja ei avalda olulist mõju ning ei põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi.
7. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD NÕUDED JA TINGIMUSED
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
Vastavalt Planeerimisseaduse § 126 lg 1 p 11 „Kuritegevuse riske vähendavad nõuded“, üheks detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste seadmine, kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu vähendamine, mis peab toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning läbi planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tähendab, et planeeringu koostamisel tuleb planeerimisvõtete ja –lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke. 
Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vähendamise eesmärgil tuleb tagada: 
· [bookmark: _Toc185580375]tänavavalgustuse rajamine (valgustuse olemasolu vähendab elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);
· planeerimis- ja kujunduslike võtetega ala võimalikult suure nähtavuse ja jälgitavuse tagamine,   pimedate halva nähtavusega kohtade minimaliseerimine;
· kasutatavad materjalid peavad olema maksimaalselt vandaalikindlad;
· võimalik turvakaamerate paigaldamine ja turvateenuse tellimine.
8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
1. krundile ehituslubade väljastamine hoonete ja/või rajatiste ehitamiseks;
1. krundile kasutuslubade väljastamine hoonetele ja/või rajatiste kasutamiseks.

Koostas: Kadri Randoja
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