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II SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Turu tee, Veski tee ja Koolipdllu tee
vahelisel alal olemasolevate maatulundusmaa, elamumaa, transpordimaa,
tootmismaa ja Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega hoonestamata kinnistute
Umberkruntimise teel moodustada elamumaa, Uhiskondlike hoonete maa ning
ari- ja elamumaa sihtotstarbega krundid ning piirkonda teenindavad haljasala
maa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid. Elamumaa sihtotstarbega
kruntidele on eesmdrk maadrata ehitusdigus ja hoonestustingimused korter- ja
ridaelamute ning iksikelamute ehitamiseks. Ari- ja elamumaa sihtotstarbega
kruntidele on eesmark maadrata ehitusdigus ja hoonestustingimused keskuse ala
ning piirkonda teenindavate arihoonete ehitamiseks ja Uhiskondlike hoonete
maale ehitusdigus ja hoonestustingimused lasteaia voi mdne muu Uhiskondliku
hoone ehitamiseks. Samuti on kavas lahendada juurdepaasud ja tehnovorkudega
varustamine ning haljastus.

2 PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Rae vallas Jarvekilas Turu tee, Veski tee ja Koolipdllu tee
vahelisel alal. Planeeringuala suurus on ca 43,51 ha.

Cenam - 8 o

Joonis 1 Huvit isiku omandis olevad kinnistud.
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Maa-alal asuvad kinnistud:

Nr | Aadress | Pindala Kinnistu Katastritunnus | Sihtotstarve Omanik
m2 nr
1 Pslendi | 14 000 | 12012702 | 65301:001:0183 | Maatulundus- Biocube OU
maa 100%
2 Aida 5949 | 6404850 | 65301:001:4195 | Maatulundus- | o/ e 00
maa 100%
3 Turu 32223 | 16834150 | 65301:001:5222 | Maatulundus- Biocube OU
maa 100%
4 Ténuni | 44 880 | 16828850 | 65301:001:5216 | Maatulundus- Biocube OU
maa 100%
5 Paendlva | 24 229 | 16840350 | 65301:001:5289 | Maatulundus- Biocube OU
maa 100%
6 Alje 9416 | 16838750 | 65301:001:5273 | Maatulundus- 1 g0 he O
maa 100%
7 | 3095€Pi- | 41 966 | 13909802 | 65301:001:3033 | Maatulundus- | o e 00
pollu maa 100%
8 juhani | 70423 | 16836650 | 65301:001:5251 | Maatulundus- | i e OU
maa 100%
Juhani . . Elamumaa . -
9 tom 3 1786 | 6571950 | 65301:001:4242 L 00% Biocube OU
10 | Juhani 1699 | 9736102 | 65301:001:423g | |ranspordi- Biocube OU
tee maa 100%
Juhani . . Elamumaa . -
11 ton 4 1726 | 6572050 | 65301:001:4243 009 Biocube OU
12 Jt“eia;“ 1501 | 6571750 | 65301:001:4239 E'alnag;laa Biocube OU
Juhani . . Elamumaa . -
13 ton 9 1500 | 6571850 | 65301:001:4240 009 Biocube OU
14 iggazr; 53 6571650 | 65301:001:4241 Tooltggﬁ/:"aa Biocube OU
Veski tee . . Transpordi- . -
15 15 1208 | 9736102 | 65301:001:4244 | 27SPOTC Biocube OU
16 | Suur- 1655 | 16838650 | 65301:001:5272 | Maatulundus- | g e 00
Inno maa 100%
17 Inno- 70 335 | 16834650 | 65301:001:5228 | Maatulundus- Biocube OU
hansu maa 100%
18 | Tohvri- 16598 | 16833150 | 65301:001:5209 | Maatulundus- | 0 be OU
pollu maa 100%
19 | Aruvalja | 29411 | 10285302 | 65301:001:1118 Tooltg“o'ﬁ/:“aa Biocube OU
20 | Aruhansu | o9 | 16839850 | 65301:001:5284 | | anspordi- Biocube OU
tee L1 maa 100%
o1 | Kiviseina |y 500 | 16833050 | 65301:001:5208 | El@mumaa Biocube OU
tee 7 100%
22 K';’ésee'g”a 4164 | 16838550 | 65301:001:5271 E'alngg{,zaa Biocube OU
Kiviseina . . Elamumaa . -
23 toe 11 4434 | 16625250 | 65301:001:2594 009 Biocube OU
24 | Kiviseina |4 g5y | 16830350 | 65301:001:5180 | | anspordi- Biocube OU
tee L1 maa 100%
Kiviseina . . Elamumaa - -
25 o 14 1100 | 16830050 | 65301:001:5177 L 00% Biocube OU
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Kiviseina . . Tootmismaa . -
26 tee 16a 28 16625250 | 65301:001:2601 100% Biocube OU
Kiviseina . . Elamumaa . -
27 tee 16 1 505 16625250 | 65301:001:2599 100% Biocube OU
Kiviseina ) ) Elamumaa . -
28 tee 18 1601 16625250 | 65301:001:2603 100% Biocube OU
o9 | Muurilille | 3 553 | 16625250 | 65301:001:2612 | ranspordi- Biocube OU
tee L1 maa 100%
Kiviseina . . Elamumaa . -
30 tee 13 4 492 16625250 | 65301:001:2596 100% Biocube OU
Kiviseina ) ) Elamumaa . -
31 tee 15 4 671 16625250 | 65301:001:2598 100% Biocube OU
Kiviseina . . Elamumaa . -
32 tee 17 4 840 16625250 | 65301:001:2602 100% Biocube OU
33 | Kiviseina | 5,48 | 16625250 | 65301:001:2609 | | anspordi- Biocube OU
tee L2 maa 100%
Kiviseina . . Elamumaa . -
34 tee 20 1 540 16625250 | 65301:001:2604 100% Biocube OU
Kiviseina . . Elamumaa . -
35 tee 22 1597 16625250 | 65301:001:2605 100% Biocube OU
Kiviseina . . Elamumaa . -
36 tee 24 1 500 16625250 | 65301:001:2606 100% Biocube OU
Kiviseina . . Elamumaa . -
37 tee 26 1 585 16625250 | 65301:001:2607 100% Biocube OU
Turu tee Uhiskondlike Rae vald
38 > 2 462 367650 65301:001:3546 | ehitiste maa
100%
Juurdepaas:

Juurdepaas planeeritavatele kinnistutele on Turu teelt, Roheluse tee
valmisehitatud 18igult, Veski teelt ning Aruhansu teelt.

Tehnovorgud:

Planeeritavatel kinnistutel ihendused tehnovorkudega valdavas osas puuduvad.
Kdll aga on planeeringualaga kllgnevate teede (Turu tee ja Veski tee) dares
olemas vee- ja kanalisatsioonitorustikud ning elektri- ja side maakaablid. Samuti

on planeeringualaga pohjapoolt kiilgneva Turu, Kindluse, Liiva ja Veski tee

vahelise ala I etapi detailplaneeringu realiseerimiseks projekteeritud tihendused

tehnovorkudega.

Kitsendused:
PSlendi kinnistu (registriosa nr 12012702) kohta on kinnistusraamatusse kantud

jargmised kitsendused:
Isiklik kasutusdigus vee- ja kanalisatsioonitorustike ja kanalisatsioonipumpla
ehitamiseks, omamiseks ja majandamiseks Aktsiaselts ELVESO (registrikood
10096975) kasuks.

Tahtajatu ja Uleantav isiklik kasutusdigus elektripaigaldise — 0,4 kV
maakaabelliini — ehitamiseks ja majandamiseks osalihing Jaotusvork

(registrikood 11050857) kasuks.
Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Rae valla kasuks avalikult kasutatava

sOidutee ja kergliiklustee ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks,
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hooldamiseks, asendamiseks, remontimiseks ja likvideerimiseks ning muul
viisil ekspluateerimiseks.

Aida Kkinnistu (registriosa nr 6404850) kohta on kinnistusraamatusse kantud
jargmised kitsendused:

e Isiklik kasutusdigus elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses elektrivorgu
majandamiseks Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975)
kasuks veevarustuse- ja kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks,
kasutamiseks, remontimiseks, korrashoiuks ja hooldamiseks, kasutusdiguse
alal laiusega kaks (2) meetrit mdlemale poole torustikku.

e Tahtajatu teeservituut kinnistute nr 6440702, 22647550, 22647650,
22647750, 22647850, 22647950 igakordsete omanike kasuks.

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Rae valla kasuks avalikult kasutatava
sOidutee ja kergliiklustee ehitamiseks, omamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks, asendamiseks, remontimiseks ja likvideerimiseks ning muul
viisil ekspluateerimiseks.

e Asjaldigusseaduse § 158! jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus
elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldise kaitsevéondi ulatuses
Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.

e Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu isiklik kasutusGigus Enefit Connect
OU (registrikood 16130213) kasuks sideehitise majandamiseks
kasutusdiguse alal sideehitise kaitsevoondi ulatuses.

Juhani kinnistu (registriosa nr 16836650) kohta on kinnistusraamatusse kantud
jargmised kitsendused:

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus (hoidumisservituut) Rae valla kasuks.

e Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus
elektripaigaldise majandamiseks Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks.

Juhani tee 3 kinnistu (registriosa nr 6571950) kohta on kinnistusraamatusse
kantud jargmised kitsendused:

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (hoidumisservituut Rae valla kasuks,
mille sisuks on kinnistu omaniku kohustus mitte alustada hoonete
ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
detailplaneeringule vastavad teed ning tehnovorgud ja -rajatised ning neile
on valjastatud kasutusload.

Juhani tee ja Veski tee L15 kinnistu (registriosa nr 9736102) kohta on
kinnistusraamatusse kantud jargmised kitsendused:

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (hoidumisservituut Rae valla kasuks,
mille sisuks on kinnistu omaniku kohustus mitte alustada hoonete
ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
detailplaneeringule vastavad teed ning tehnovorgud ja -rajatised ning neile
on valjastatud kasutusload.
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Juhani tee 4 kinnistu (registriosa nr 6572050) kohta on kinnistusraamatusse
kantud jargmised kitsendused:

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (hoidumisservituut Rae valla kasuks,
mille sisuks on kinnistu omaniku kohustus mitte alustada hoonete
ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
detailplaneeringule vastavad teed ning tehnovorgud ja -rajatised ning neile
on valjastatud kasutusload.

Juhani tee 1 Kkinnistu (registriosa nr 6571750) kohta on kinnistusraamatusse
kantud jargmised kitsendused:

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (hoidumisservituut Rae valla kasuks,
mille sisuks on kinnistu omaniku kohustus mitte alustada hoonete
ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
detailplaneeringule vastavad teed ning tehnovorgud ja -rajatised ning neile
on valjastatud kasutusload.

Juhani tee 2 kinnistu (registriosa nr 6571850) kohta on kinnistusraamatusse
kantud jargmised kitsendused:

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (hoidumisservituut Rae valla kasuks,
mille sisuks on kinnistu omaniku kohustus mitte alustada hoonete
ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
detailplaneeringule vastavad teed ning tehnovorgud ja -rajatised ning neile
on valjastatud kasutusload.

Juhani tee 2a kinnistu (registriosa nr 6571650) kohta on kinnistusraamatusse
kantud jargmised kitsendused:

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (hoidumisservituut Rae valla kasuks,
mille sisuks on kinnistu omaniku kohustus mitte alustada hoonete
ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
detailplaneeringule vastavad teed ning tehnovorgud ja -rajatised ning neile
on valjastatud kasutusload.

Innohansu kinnistu (registriosa nr 16834650) kohta on kinnistusraamatusse
kantud jargmised kitsendused:

e Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (hoidumisservituut Rae valla kasuks,
mille sisuks on kinnistu omaniku kohustus mitte alustada hoonete
ehitustegevust seni, kuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale
detailplaneeringule vastavad teed ning tehnovorgud ja -rajatised ning neile
on valjastatud kasutusload.

e Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus Enefit Connect
0OU (registrikood 16130213) kasuks sideehitise majandamiseks
kasutusoOiguse alal sideehitise kaitsevoodndi ulatuses.

Kiviseina tee 11, Kiviseina tee 13, Kiviseina tee 15, Kiviseina tee 16, Kiviseina
tee 164, Kiviseina tee 17, Kiviseina tee 18, Kiviseina tee 20, Kiviseina tee 22,
Kiviseina tee 22, Kiviseina tee 24, Kiviseina tee 26, Kiviseina tee L2 ja Midrilille
tee L1 kinnistu (registriosa nr 16625250) kohta on kinnistusraamatusse kantud
jargmised kitsendused:
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e Tahtajatu isiklik kasutusdigus elektrivorgu kaitsevooéndi ulatuses elektrivorgu
majandamiseks, ehitamiseks, elektriliinide remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul
viisil ekspluateerimiseks elektrivorgu talituse tagamise eesmargil Elektrilevi
OU (registrikood 11050857) kasuks.

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus veevarustuse torustiku,
kanalisatsioonitorustiku, kanalisatsiooni survetorustiku, ehitamiseks,
omamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal Aktsiaselts ELVESO
(registrikood 10096975) kasuks.

Kiviseina tee L1 kinnistu (registriosa nr 16830350) kohta on kinnistusraamatusse
kantud jargmised kitsendused:

e Tahtajatu isiklik kasutusodigus elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses elektrivorgu
majandamiseks, ehitamiseks, elektriliinide remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks, asendamiseks, kasutamiseks, kasutusse andmiseks ja muul
viisil ekspluateerimiseks elektrivorgu talituse tagamise eesmargil Elektrilevi
OU (registrikood 11050857) kasuks.

e Tahtajatu isiklik kasutusdigus veevarustuse torustiku,
kanalisatsioonitorustiku, kanalisatsiooni survetorustiku, ehitamiseks,
omamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal Aktsiaselts ELVESO
(registrikood 10096975) kasuks.

Kiviseina tee 14 Kkinnistu (registriosa nr 16830050) kohta on kinnistusraamatusse
kantud jargmised kitsendused:
e Asjaldigusseaduse § 158! jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus
elektripaigaldise majandamiseks elektripaigaldise kaitsevédndi ulatuses
Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.

Kiviseina tee 14 kinnistu (registriosa nr 16830050) kohta on kinnistusraamatusse
kantud jargmised kitsendused:
e Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus veetorustiku
ja kanalisatsioonitorustiku majandamiseks kasutusdiguse ala ulatuses
Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks.

Turu tee 2 kinnistul (tdpsemalt endise veski Idunapoolses seinas) asub kohaliku
kdrgusvorgu ehitisel olev geodeetiline mark 7811 (GPA ID 226097)
kaitsevdéondiga 0,5 m ehitise pinnast horisontaalsuunas ning 3,2 m
vertikaalsuunas.

Kaitstavaid loodusobjekte ega kultuurimalestisi planeeritaval alal ei leidu.

Planeeritava ala kohta kehtivad detailplaneeringud:

e Vaike-Juhani kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP0241), mis on
kehtestatud Rae Vallavalitsuse 27.09.2016 korraldusega nr 1407.
Planeeringus on kavandatud moodustada neli vaikeelamumaa sihtotstarbega
krunti ning maaratud neile ehitusdigus kahe abihoonega UGhepereelamute
ehitamiseks. Kavandatud on ka ks tootmismaa krunt alajaama ehitamiseks
ning kaks transpordimaa sihtotstarbega krunti Veski tee laienduse ja
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juurdepaasutee (Juhani tee) ehitamiseks. Krundid on moodustatud,
ehitusdigust ei ole veel realiseeritud.

e Aruhansu II kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP0248), mis on
kehtestatud Rae Vallavolikogu 19.06.2007 otsusega nr 281. Planeeringus on
kavandatud Uheksa ridaelamumaa sihtotstarbega krunti ning maaratud neile
ehitusodigus kuue boksiga ridaelamute ehitamiseks. Samuti on kavandatud
13 vaikeelamumaa sihtotstarbega krunti, millele on maaratud tGhe
abihoonega Uhepereelamute ehitamiseks. Kavandatud on Uks haljasalamaa
krunt puhkeala rajamiseks, tks tootmismaa krunt alajaama ehitamiseks ning
neli transpordimaa sihtotstarbega krunti juurdepadasuteede ehitamiseks.
Detailplaneeringu alusel on moodustatud krundid, kuid ehitusdigust ei ole
realiseeritud. Detailplaneeringu alast osa on Rae Vallavalitsuse 10.07.2019
korraldusega nr 857 kehtestatud Turu, Kindluse, Liiva ja Veski tee vahelise
ala I etapi detailplaneeringus (DP1006) imber planeeritud.

e Juhani I kinnistu detailplaneering (DP0287), mis on kehtestatud Rae
Vallavolikogu 19.02.2013 otsusega nr 440. Planeeringus on kavandatud 39
elamumaa sihtotstarbega krunti ning maaratud neile ehitusdigus lhe
abihoonega Uhepereelamute ehitamiseks. Samuti on kavandatud 7
transpordimaa sihtotstarbega krunti tanavavorgu ja juurdepddsuteede
ehitamiseks, 5 Uldkasutatava maa sihtotsatarbega krunti moodustamine
puhkealade rajamiseks ning 3 tootmismaa sihtotstarbega krunti
reoveekanalisatsiooni pumplate ja alajaama rajamiseks. Detailplaneeringut
ei ole ellu viidud.

3 LINNAEHITUSLIK SITUATSIOON JA SELLE ANALUUS

Viimase 15-20 aasta jooksul on planeeritava ala lahipiirkond muutunud |abi
kehtestatud ja realiseeritud detailplaneeringute valdavas osas elamu- ning
vahemal maaral ari- ja tootmismaa piirkonnaks. Piirkonnas on olemas sotsiaalne
taristu: Jarvekdila lasteaed Vana-Tartu maantee ja Turu tee ristmiku piirkonnas
ning piirkonna kool on Kindluse kool planeeringuala pdhjapiiril.

Planeeringuala kilgneb pdhja poolt Kindluse kooli territooriumi ning Turu,
Kindluse, Liiva ja Veski tee vahelise ala I etapi detailplaneeringus kavandatud ja
hetkel veel hoonestamata elamualaga. Ida poolt klilgneb planeeringuala
hoonestamata Kangrupdllu maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuga, mida
poolitab kooli juurde viiv Roheluse tee osa, Turu tee ning Hansa tee aarse
arenduse korterelamute ja Ratsepa p0Oik arenduse Uksikelamutega. Louna poolt
kilgneb planeeringuala Veski tee ja selle aarsete olemasolevate
majapidamistega. Laane poolt Otsa 7 kinnistu detailplaneeringus kavandatud ja
hetkel veel hoonestamata elamumaa kruntide ja transpordimaa kinnistutega.

Uhistransport on piirkonnas korraldatud bussidega. Léhimad bussipeatused on
»Koolipdllu” Kindluse kooli juures Koolipdllu tee dares, ,Kindluse” Kindluse tee
aares ja ,Turuveski” Veski tee aares.

Rae valla pohjapiirkonna lldplaneeringu taristukaardi alusel on arendusala
Uhistranspordiga heas ning tulevikus veel paremas tUhenduses, mis vahendab
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individuaaltranspordist soltuvust. Mitmed teenused on arendusalaga kontaktselt
hasti kattesaadavad (kool, lasteaed, poed, tédkohad).

Vastavalt Rae Valla saastva liikumise kava 2025 kavale ei toeta madala tihedusega
asustus jalgsi liikkumist suurte vahemaade tottu ja samal pohjusel ei saa efektiivselt
téotada ka Uhistransport. Selleks, et parandada laiali valguvat ruumilist struktuuri
tuleb soodustada saastva liikuvuse arengut ja luua head tingimused jalgsi ja
rattaga liikumiseks.

Lilkumiskava kohaselt aitab parkimisnormatiivi vahendamine vahendada
autokasutuse atraktiivsust ja mitme auto omamist Uhes leibkonnas, piirata vett
mitteimendava asfaltpinna ulatust ning soojasaare efekti, parandada
elukeskkonna kvaliteeti ja alandada eluaseme maksumust. Autostumise
vahendamiseks on astutud ka riiklikul tasandil samme ning isikliku auto omamine
muutub Gha kulukamaks. Pikas perspektiivis on vajalik seniste parkimisnormide
pohimotete iUmberhindamine, et voimaldada linnaruumil areneda koos
muutuvate trendidega.

Kavandatavad Uhepereelamud ning korter- ja ridaelamud on loogiliseks
taienduseks ja jatkuks Turu, Kindluse, Liiva ja Veski tee vahelise ala I etapi
detailplaneeringus kavandatud Uksik-, kaksik- ja ridaelamutele, mida lahiajal
ehitama hakatakse.

Jarvekula keskusealale Kindluse kooli vahetusse lahedusse kavandatavad
piirkonda teenindavad arihooned ning Roheluse tee pargi- ja puhkeala loovad
kvaliteetse ja mitmekesise elukeskkonna olemasolevatele ja tulevastele
elanikele.

Lahialal kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud on margitud
kontaktvodndi analtdsi joonisel.

4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Asendiplaaniline lahendus ja algatamisettepanek on koostatud koost6oés:
e What If OU- Kiilli Tulvik, Roland Saks, Juhan Kangilaski
e PIN ARHITEKTID OU- Markus Nimik, Neeme Tiimus, Epp Ainelo
e TajuRuum OU- Edgar Kaare
e Sfaar Planeeringud OU - Kerttu K®dll, Piret P8llendik
e K-Projekt Aktsiaselts - Ulle Kadak, Veiko Rakaselg, Kétlin Saar
e Property Scout OU - Jaan Loks, Vardo Loks

Eesmargiks on kvaliteetse elukeskkonnaga kaasaegse Jarvekila keskuse
kujundamine. Planeeringulahenduse koostamisel on [dhtutud 15 minuti linna
ideedest, mille eesmark on tagada elanikele igapaevateenuste ja vajalike
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funktsioonide kattesaadavus maksimaalselt 15-minutilise jalutuskaigu voi
rattasoidu kaugusel.

Planeering ndeb ette kompaktse keskuseala, kuhu koondatakse peamisi vajalikke
teenuseid pakkuv hoonestus ning kogukonnakeskus, sh linnavaljak, mis aitavad
kaasa kogukondliku tegevuse ja sotsiaalse sidususe kujunemisele.

Kavandatav hoonestus jargib linnaliku tiheduse pohimotteid. Hoonestus on
kavandatud kompaktse keskuse lahialale tihedama korterelamute piirkonnana
ning keskusest kaugemal hajusama hoonestuseviisiga ridaelamute ning
vaikeelamutena. Kavandatav ruumiline lahendus loob hea suhtluskeskkonna ja
tagab rahuliku ning vaikse elukeskkonna.

Detailplaneeringu alal on olemas eeldused, et taita Rae Valla saastva liikumise
kava 2025 toodud pohimotteid ning kavandada selline ruumiline struktuur, mis
toetab saastlikke liikumisviise ja ei soodusta autokeskset valglinnastumist.

Saastvate lilkumisviiside eelistamise soodustamiseks on kavandatud loogiliste
suundadega kergliiklusteede vorgustik ning loodud voimalused
Uhitranspordivorgu arendamiseks keskuse alal.

Erilist tahelepanu on pddratud haljasalade ja elamualade Ghendamisele, et
tagada nende funktsionaalne ja visuaalne sidusus. Tagamaks pargiala kasutajate
turvalisus on peatanav suunatud kesksest pargialast eemale. Pargialale on
kavandatud mitmekesiseid puhke- ja sportimisvdimalusi.

Olulisel kohal on keskkonnasaastlikkuse pohimotted. Eesmark on rajada
mitmekesine ja liigirikas roheline vorgustik, mis on elurikas ja parandab
linnakeskkonna kvaliteeti. Samuti rajatakse sinivorgustik, mis véimaldab
sademevee juhtimisel kasutada looduspdhiseid lahendusi nagu viibetiigid,
imbvaljakud ja vihmapeenrad, mis vahendab koormust kanalisatsioonislisteemile
ning soodustab looduslikku veeringet. Kdvakattega pindade osakaalu
minimeeritakse, et suurendada sademevee imbumist ja vahendada soojussaare
efekti.

Planeeringulahendus on koostatud nii, et seda on voOimalik realiseerida
etapiviisiliselt. Etappide arv ja jarjestus tdpsustatakse planeeringu koostamise
kaigus.

Tanavavork

Planeeringuala labiv Roheluse tee on kavandatud liiklust rahustava trajektooriga,
et survestada juhte sdidukiirust alandama, mis Uhtlasi toob kaasa ohutuma ja
vaiksema miraga keskkonna kujunemise. Tanavavorgu kavandamisel on sihiks
vaikelinliku  tanavaruumi loomine, kus on ohutu liigelda nii jalgsi,
kergliiklusvahenditega kui mootorsdidukitega. Selle saavutamiseks on soovituslik
projektkiirus 30km/h.

Lisaks tanavaaarsetele konni- ja jalgrattateedele on kavandatud kergliiklusteede
vorgustik rohealadele. Seda eelkdige eesmargil tagada koolilastele ohutu teekond
Kindluse kooli, aga ka teistele kogukonnaliikmetele meeldiv ja mugav teekond
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keskuse alale. Tanavate darde on planeeritud korghaljastus puuderivide vOoi
gruppidena.

Parkimiskohad kavandatakse kruntidele. Taiendavalt on kavandatud tanavaaarsed
paralleelasetusega taskud, mis pakuvad IlUhiajaliseks peatumiseks vodimalusi
piirkonna kilastajatele, soOidujagamisteenuse ja kaubaveo(kullerid) jaoks.
Tanavadarse peatumise vdimaluse tagamine vahendab vajadust peatuda
kdnniteel, mis muudab jalakaijate liikumise turvalisemaks. Uhtlasi loob selline
parkimisvoimalus eeldused sdidujagamisteenuse mugavamaks kasutamiseks, mis
vahendab vajadust personaalse auto omamiseks/kasutamiseks. Sellised kohad on
moistlik planeerida elamualade, teenuste ja ettevotete lahialale. Planeerimise
kdigus kaaluda paindliku normi arvestamise voimalust voi ristkasutamise voimalusi
arvestades keskuse ala pohimotteid ning voimalikku autostumise vahenemist
tulevikus.

Al HALJASSAARTEGA A2 PEATUMIS/PARKIMISTASKUTEGA

i ! :
ROMELUSE PEATANAY i = i 3 i = =
tinavamasa 25m g 1.3 1y £ £ A |
pirkinus 30 kmih ¥
oo

B1 HALJASSAARTEGA B2 PEATUMIS/PARKIMISTASKUTEGA B3 PEATUMISIPARKIMISTASKUGA TANAVAL
+ RIDAELAMU ESINE PARKIMINE

KORVALTANAY e 1] = -
tinavarmita 20m H WA, o
piitkiinus 20 kiih o ee—

Joonis 2 VVb6imalikud tdnavate ristlbiked. Vaata ka illustratiivne materjal Ik 15.

Tehnovorgud

Kruntide tehnovorkudega varustamine lahendatakse detailplaneeringu
koostamisel vorguvaldajate valjastatud tehniliste tingimuste alusel.

Sademevee juhtimisel eelistatakse looduspodhiseid lahendusi, nagu viibetiigid,
imbvaljakud ja vihmapeenrad, mis vbimaldavad vahendada koormust
kanalisatsioonisiisteemile ning soodustavad looduslikku veeringet. Kdvakattega
pindade osakaalu minimeeritakse, et suurendada sademevee imbumist ja
vahendada soojussaare efekti.

Rohealad

Planeeringulahendus naeb ette kaks ulatuslikku haljasala, mille pdhistruktuuri
moodustavad kaks omavahel seotud tuumikala: Roheluse keskpark ja
lineaarpark ala — kuhu on vdimalik rajada nii spordi- ja manguvaljakuid kui ka
kogukondliku Uhtekuuluvuse suurendamiseks vaikelavasid ja linnaaianduse maid.
Haljasalad on omavahel ihendatud ja moodustavad arendusala sidame Umber
rohelise ringi, mida on voimalik kasutada jalutamiseks vdi jooksuringideks.
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Rohealad on Umbritsevate aladega Ghendatud nn rohesérmede kaudu, tagades
Uhenduse ka imbritsevate kergliiklusteede ja rohekoridoridega.

Joonis 3 Roheline vorgustik. Vaata ka illustratiivne materjal Ik 29.

Rohealad moodustavad siisteemi, mis viimaldab sujuvat tGleminekut privaatsetelt
hoovialadelt poolprivaatsete alade kaudu avalikku ruumi. Selline ruumiline
jarjestus loob voimalusi spontaanseteks kohtumisteks ja kogemuste jagamiseks ja
soodustab kogukondlikku kuuluvustunnet, tugevdab sotsiaalset sidusust.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud maapinna olemasoleva reljeefiga
ja loomulike kalletega, mis voimaldab minimaalse maastiku imberkujundamisega
sademevee maksimaalset looduspohist kogumist ja lokaalset kaitlemist. Nonda on
maaratud avaliku kasutusega rohealade paiknemine madalamatesse
piirkondadesse, kuhu saab hoonete katusevee ja maapinnalt koguneva sademevee
kokku juhtida. Tagatakse Uhenduvus olemasolevate ja perspektiivsete
sinivorgustiku Ghendustega.

Alal on viljakas muld, mis loob soodsad voimalused linnaaianduseks lineaarpargis,
korterelamute alal ja tarbeaianduseks eramute aedades, millel on oluline
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sotsiaalne ja keskkonnahariduslik vaartus. Linnaaianduse alad on soovitav
paigutada nii korterelamute poolprivaatsetele aladele, kui ka avalikele
haljasaladele.

Roheala maale vOib kavandada ka puhke- ja sprordiotstarbelist taristut ja seda
teenindavat hoonestust. Maa-alale voib osaliselt (kuni 20 % ulatuses
ehitusdigusest vOi maa juhtotstarbest) ehitada: puhke- ja spordiotstarbelisi rajatisi
teenindavaid hooneid.

Keskuse maa

Parima arhitektuurse ja/vdi linnaehitusliku lahenduse leidmiseks ning hea
nuldisaegse arhitektuurse taseme tagamiseks tuleb korraldada keskuse alal
(pos C1) arhitektuurivoistlus.

Detailplaneeringu koostamise kdigus maaratakse keskuse ala kujundamiseks
olulisemad arhitektuursed tingimused.

Et arhitektuurikonkurss ei taanduks Uksnes hoonete valimuse kujundamiseks, on
jaetud arhitektuursete tingimuste osas piisavalt paindlikkust, et vdimaldada
terviklikke ja sisulisi lahendusettepanekuid.

Alale on ette nahtud linnavaljak/rohevaljak, mida labivad rohekoridor ning
Uhistranspordikoridor. Labi keskuse maa-ala planeeritud tGhesuunaline juurdepaas
vOimaldab labisditu vaid Uhistranspordile ja arihooneid teenindavale transpordile..
Moodustuval rohevaljakul saaksid olla turg, hooajaline uisuplats, kogukonna
laadad, vabadhulava vdimalus vms. Kavandatav hoonestus peaks raamima
linnavaljakut vdimaldades valjaku poole avada voimalikult paljusid avalikkusele
suunatud aride fassaade, mis aitab kaasa toimiva keskuse kujunemisele.

Elamualad
Kujundatakse mitmekesine ja sidus elukeskkond, kus on kavandatud erinevad

elamuttlibid, pakkudes eluasemevalikut erineva suuruse ja vanuselise
koosseisuga leibkondadele arvestades erinevaid eelistusi privaatsuse suhtes:
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Korterelamud, mis paiknevad keskuse laheduses, on kujundatud gruppidena
soodustamaks kogukondlikku suhtlemist, mis tagab turvalisema
naabruskonna tekkimise. Korterelamud on erinevate tipoloogiatega, mis loob
eriilmelisema ruumi. Korterelamu kvartalite vahele tekivad poolprivaatsed
alad, kuhu on voimalik rajada Uhised sdidukite- jalgrataste parklad, laste
manguvaljak, viljapuuaiad, tarbeaed, valikédk, aiapaviljon vm abihoone.
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Joonis 4 Korterelamute ndidisala. Vaata ka illustratiivne materjal Ik 40.
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¢ Ridaelamud, mis moodustavad vahevormi tihedama korterelamu- ja hajusama
eramupiirkonna vahel, pakkudes privaatsemat elustiili peredele, ent siiski
teatavat vahetute naabrite ldhedusest tulenevat turvatunnet. Ridaelamute
kvartalite vahele on kavandatud Uhised sOidukite- jalgrataste parklad,
jaatmejaamad, laste manguvaljak, viljapuuaiad, aiapaviljon vm abihooned.
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Joonis 5 Ridaelamute néidisala. Vaata ka illustratiivne materjal Ik 48.

e Uksikelamud, mis paiknevad servaaladel juba olemasolevate eramajade
Idheduses peredele, kes eelistavad oma privaatset hoovi.

Uhiskondlike hoonete maa

Planeeringuala [dunaosas oleva uhiskondlike hoonete krundi korvale on
planeeritud taiendav krunt, mille vdib vajadusel liita olemasoleva Turu tee 2
krundiga vOi siis arendada eraldi, sOltuvalt omavalitsuse vajadusest (ihiskondlike
teenuste pakkumise jarele, nt haridus-, sotsiaal- vOi kogukonnapdhiste teenuste
arendamiseks. Selline paindlik ruumiline lahendus vodimaldab reageerida
kogukonna vajaduste kasvule ning tagab, et avalike teenuste taristu oleks
jatkusuutlik ja hasti integreeritud lUlejaanud alaga.

Kindluse kooli korval olev maa-ala, mis on kooliga funktsionaalselt seotud
(maakelder, valiruum), on krunditud valja Uhiskondlike hoonete maaks, et
voimaldada maa-ala kooli kinnistule juurde liita.
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Planeeritud kruntide arv 85 Planeeritud elamisthikute arv 605

elamumaa krundid 70
ari- ja elamumaa 1* sh korterid 60
Uhiskondlike hoonete maa 3
uldkasutatav maa 3
transpordimaa 8

* Keskuse ala lahendatakse arhitektuurivdistluse kaigus. Ala voib olenevalt vodistluse
tulemustest lahti kruntida.

5 VASTAVUS RAE VALLA POHJAPIIRKONNA
ULDPLANEERINGULE

Rae valla pohjapiirkonna Uldplaneeringu (kehtestatud Rae Vallavolikogu
15.10.2024 otsusega nr 134) kohaselt asub planeeringuala Assaku keskuse
piirkonnas ning selle maakasutuse juhtotstarveteks on keskuse-, Ghiskondliku
hoone, korterelamu-, ridaelamu-, vaikeelamu- ja korge rekreatiivse vaartusega
haljasala maa.

Keskuse maa-ala iseloomustab mitmekesisus, erinevate
kasutamisvoimalustega avatud avaliku ruumi olemasolu. Keskuse maa-alal
voivad kontsentreeritult asuda elamu, ameti- ja valitsushoonete, kaubandus- ja
teenindushoonete, blroode, kultuuri- ja spordihoonete, Uhtselt toimiva
kaubandus-, teenindus- ja meelelahutuskeskuse, vaba aja veetmise ning muud
keskusesse sobiva maakasutuse juhtotstarbega maa-alad, sh haljasalad ja
parkmetsad.

Maakasutus- ja ehitustingimused Assaku keskuse piirkonnas keskusemaa
juhtotstarbega alal:

Hoonestustingimus PShimotted P6himotted detailplaneeringus
Uldplaneeringus
Krundi suurus Krundi suurusele piirangud | Kavandatud krundi suurus on
puuduvad. 21468 mz2. Krundi suurust vdib

tapsustada vastavalt
arhitektuurikonkursi tulemustele.
Krundi taisehitus % Krundi lubatud taisehitus Kavandatud taisehituse protsent

ja koormusindeks on kuni 50% ja on 50% ning koormusindeks 250.
koormusindeks 250.

Kodrgus ja maapealne | Hoonetel on lubatud 3 Kavandatud hooned on kuni

korruselisus korrust kdrgusega kuni kolmekorruselised ja kuni 12 m
12 m. korged. Kui arhitektuurikonkursi

tulemusel kavandatakse eraldi
arimaa krunt, siis selle kdrgus on
lubatud kuni 16 m.

Abihoonete arv ja Lubatud on 1 abihoone. Abihoonete vajadus tapsustub
kdrgus arhitektuurikonkursiga.
Maksimaalselt 1 abihoone.

K-Projekt Té66 nr 25019
Aktsiaselts Rae vald, Jarvekiila
Jarveklila keskuse maa-ala detailplaneeringu algatamisettepanek

Kuupéev: U:\OBJEKTID\25019 Jérvekdila II DP\5. Eksport\2025.04.30 16 /22
30.04.2025 Algatamisettepanek\25019 _Algatamisettepaneku seletuskiri.docx



Haljasala protsent Krundi pinnast peavad Haljastuse osakaaluks ette
krundil moodustama 15% nahtud vdhemalt 15%
haljasalad. lahendatakse
arhitektuurikonkursiga.

Uldplaneeringu pdhim&tte kohaselt vdivad Assaku keskuse piirkonnas
keskusemaa juhtotstarbega alal moodustada elamumaa sihtotstarbega krundid
kuni 70% alast, kuid vahemalt 30% alast peavad moodustama piirkonda
teenindava arimaa, Uhiskondliku hoone maa ja haljasalamaa sihtotstarbega
krundid. Transpordimaa sihtotstarbega krundid teenindavad kogu piirkonda ja
arvestatakse modlema ala hulka.

Uhiskondliku hoone maa on valitsus-, haridus-, tervishoiu-,
sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuse hoonete ning neid teenidavate
rajatiste maa-ala. Alale voib eelkdige ehitada haridus-, teadus- ja koolieelse
lasteasutuse hooneid, kultuuri- ja spordihooneid ja rajatisi, ametiasutusi,
muuseumi-, raamatukogu- sakraal- ja tavandihooneid, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandehooneid. Osaliselt (kuni 20 % ulatuses ehitusdigusest voi maa
juhtotstarbest) on lubatud ehitada ka Uhistranspordi kasutust teenindavaid
hooneid ja rajatisi ning mangu- ja linnavaljakuid/rajatisi.

Maakasutus- ja ehitustingimused dhiskondliku hoone maa juhtotstarbega alal:

Hoonestustingimus PShimotted Pohimdotted detailplaneeringus
Uldplaneeringus
Krundi suurus Krundi suurusele piirangud | Kavandatud kruntide suurused on
puuduvad. 2145, 3921 ja 5901 m=2.
Krundi taisehitus % Krundi lubatud taisehitus Kavandatud kruntide taisehituse
ja koormusindeks on kuni 60%. protsendiks on 60%.
Kodrgus ja maapealne | Hoonetel on lubatud 4 Kavandatud hooned on kuni
korruselisus korrust kdrgusega kuni kolmekorruselised ja kuni 12 m
16 m, vaikeelamute korged.
kontaktalal kuni 12 m.

Korterelamumaa on kolme- ja enama korteriga ning Ghis(t)e sissepaasu(de)ga
ja trepikojaga/trepikodadega korterelamu ning arhitektuurselt ja ehituslikult
elamute vahelisse valiruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala. Maa-alale voib eelkdige ehitada korterelamuid, kuid
osaliselt (kuni 20 % ulatuses ehitusdigusest voi maa juhtotstarbest) on lubatud
ehitada ka Uksik-, kaksik- ja ridaelamuid, kui need on vajalikud Gleminekuala
tekkeks korterelamute alalt vaikeelamute alale. Samuti kaubandus- ja
teenindushooneid, buroo-, thiskondlikke-, kultuuri- ja spordihooneid ning
elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid muid hooneid ja rajatisi.

Maakasutus- ja ehitustingimused Assaku keskuse piirkonnas korterelamumaa
juhtotstarbega alal:

Hoonestustingimus PShimotted PShimotted detailplaneeringus
Uldplaneeringus
Krundi suurus Minimaalselt 2000 m=2. Kavandatud kruntide suurused
jaavad vahemikku 5271 m2 kuni
10581 m?2.
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Krundi taisehitus %
ja koormusindeks

Krundi lubatud taisehitus
on kuni 25% ja
koormusindeks 350.

Kavandatud kruntide taisehituse
protsent on ca 25% ning lahtutud
on koormusindeksist 350.

Kodrgus ja maapealne
korruselisus

Hoonetel on lubatud 2-3
korrust, millest III korrus
vOib olla 50% ulatuses,
ning hoonete kdrgus kuni
12 m.

Kavandatud korterelamud on kuni
kolmekorruselised ja kuni 12 m
korged.

Elamisihikute arv
Uhel krundil

Elamisihikute arvule
krundil piiranguid seatud ei
ole.

Suurema kogukondliku tunnetuse
ning kdovakattega
juurdepdasuteede vahendamise
eesmargil on kavandatud uhele
krundile 2-3 korterelamut, mis
teeb elamisthikute arvuks krundi
kohta 15 - 30.

Hoonete arv

Elamumaa planeerimisel
on igale katastriliksusele
on lubatud rajada 1
pohihoone. Rida- ja
kortermajade juures tuleb
eelistada Uhiseid
suuremaid abihooneid
abiruumide rajamiseks,
mitte igal korteril
eraldiseisvalt.

Parema elukeskkonna
planeerimiseks, sh lhiste
abihoonete planeerimiseks on
kavandatud osadele kruntidele 2-
3 korterelamut. Krundi suurused
vastavad vastavalt maakasutus-
ja ehitustingimustes maaratud
miinimumsuurustele ja
koormusindeksile. Paindlikkus
vOimaldab planeerida Ghise
parkimisala ja keskse rohealaga
terviklikke kvartaleid.

Abihoonete arv ja
korgus

Lubatud on 2 abihoonet
korgusega kuni 5 m.

Kavandatud kruntidele on néhtud
ette iga pohihoone kohta 1
abihoone kdrgusega kuni 5 m.

Haljasala protsent
krundil

Krundi pinnast peavad
moodustama 20%
haljasalad.

Kavandatud kruntidel on
haljastuse osakaaluks ette nahtud
vahemalt 20%.

Ridaelamumaa on kolme- ja enama korteriga ning eraldi pohisissepaasudega
ridaelamu ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valiruumi sobituv
muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Alale voib
eelkdige ehitada ridaelamuid, kuid osaliselt (kuni 20 % ulatuses ehitusdigusest
vOi maa juhtotstarbest) on lubatud ehitada ka Uksik- ja kaksikelamuid, kui nad
asuvad korvuti sarnaste olemasolevate hoonetega. Samuti Ghiskondlikke-,
kultuuri- ja spordihooneid ning elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid
muid hooneid ja rajatisi.

Maakasutus- ja ehitustingimused Assaku keskuse piirkonnas ridaelamumaa

juhtotstarbega alal:

Hoonestustingimus

PShimotted
Uldplaneeringus

PShimotted detailplaneeringus

Krundi suurus

Minimaalselt 2000 m?2.

Kavandatud kruntide suurused
jaavad vahemikku 4810 m2 kuni
9680 m?2,

Krundi taisehitus % ja
koormusindeks

Krundi lubatud taisehitus
on kuni 25% ja
koormusindeks 600.

Kavandatud kruntide taisehituse
protsendiks on ca 25% ning
[dhtutud on koormusindeksist
600.
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Kdrgus ja maapealne
korruselisus

Hoonetel on lubatud 2
korrust ning kdrguseks
kuni 9 m.

Kavandatud ridaelamud on kuni
kahekorruselised ja kuni 9 m
kdrged.

Elamisihikute arv thel
krundil

Lubatud on maksimaalselt
5 elamisiihikut Ghel
krundil.

Suurema kogukondliku
tunnetuse ning kdvakattega
juurdepaasuteede vahendamise
eesmargil on kavandatud Uhele
krundile 2-4 ridaelamut, mis
teeb elamisthikute arvuks
krundi kohta 8 - 16.

Hoonete arv

Elamumaa planeerimisel
on igale katastritksusele
on lubatud rajada 1
pohihoone. Rida- ja
kortermajade juures tuleb
eelistada Uhiseid
suuremaid abihooneid
abiruumide rajamiseks,
mitte igal korteril
eraldiseisvalt.

Parema elukeskkonna
planeerimiseks, sh Ghiste
abihoonete planeerimiseks on
kavandatud osadele kruntidele
2-3 korterelamut. Krundi
suurused vastavad vastavalt
maakasutus- ja
ehitustingimustes maaratud
miinimumsuurustele ja
koormusindeksile. Paindlikkus
vOimaldab planeerida Uhise
parkimisala ja keskse rohealaga
terviklikke kvartaleid.

Abihoonete arv ja
kdrgus

Lubatud on 2 abihoonet
kOrgusega kuni 5 m.

Kavandatud kruntidele on
voimalus iga pdhihoone kohta 1
abihoone kdrgusega kuni 5 m.

Haljasala protsent
krundil

Krundi pinnast peavad
moodustama 20%
haljasalad.

Kavandatud kruntidel on
haljastuse osakaaluks ette
nahtud vahemalt 20%.

Vaikeelamumaa on lksikelamu, kaksikelamu ning arhitektuurselt ja ehituslikult
elamute vahelisse valiruumi sobituv muu elamud teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala. Alale vdib ehitada eelkdige Uksik- ja kaksikelamuid, kuid
osaliselt (kuni 20 % ulatuses ehitusdigusest voi maa juhtotstarbest) on lubatud
ehitada Uhiskondlikke-, kultuuri- ja spordihooneid ning elanikke teenindavaid ja
keskkonda sobituvaid muid hooneid ja rajatisi.

Maakasutus- ja ehitustingimused Assaku keskuse piirkonnas vaikeelamumaa

juhtotstarbega alal:

Hoonestustingimus

PShimotted
dldplaneeringus

Pohimotted detailplaneeringus

Krundi suurus

Uksikelamute puhul
minimaalselt 1200 m?2 ja
kaksikelamute puhul 2000
m2.

Kavandatud Uksikelamute
kruntide suurused jaavad
vahemikku 1201 m2 kuni
1236 m=2.

Krundi taisehitus % ja
koormusindeks

Krundi taisehitus peab
jaama vahemikku 10 kuni
25% vastavalt krundi
suurusele (PPUP
seletuskirja tabel 3).

Kavandatud kruntide
ehitisealuseks pinnaks on
maaratud vastavalt PPUP
tabelile 3 250 m2, mis teeb
krundi taisehituse protsendiks
on ca 21%.

Kdrgus ja maapealne
korruselisus

Hoonetel on lubatud 2
korrust ning kdrguseks
kuni 9 m.

Kavandatud Uksikelamud on
kahekorruselised ja kuni 9 m
kdrged.
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Elamisihikute arv thel
krundil

Krundil on lubatud on
maksimaalselt 1
elamisuhik Uksikelamute ja
maksimaalselt 2
kaksikelamute puhul.

Kavandatud kruntidele on ette
nahtud Uks Uksikelamu koos
kahe abihoonega.

Abihoonete arv ja
kdrgus

Lubatud on 2 abihoonet
kdrgusega kuni 5 m.

Kavandatud kruntidele on
nahtud ette maksimaalselt 2
abihoonet kdrgusega kuni 5 m.

Haljasala protsent
krundil

Haljasalade osakaalule
piiranguid seatud ei ole.

Kavandatud kruntidele on
voimalik ette naha piisavas
mahus haljastust.

Korge rekreatiivse vaartusega haljasala maa ndol on tegemist aktiivse
kasutusega haljasala maaga, millele voib kavandada spordi- ja manguvaljakuid,
parke, haljasalasid, matka- ja spordiradasid.

Uldplaneeringus on labi ala planeeritud uus jaotusmagistraaltee (Roheluse tee),
mis Uhendab omavahel Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteed ja Karja teed ning
suunab liikluse eemale Assaku aleviku Idunapoolsetel aladel paiknevatest
vaikeelamutest. Samuti on Uldplaneeringus maaratud kohalikeks
jaotusmagistraalteedeks Turu tee ja Veski tee.

Kohaliku jaotusmagistraaltee parameetrid ja tingimused:

laiune

Parameeter PShimotted PShimotted detailplaneeringus
dldplaneeringus
Soidutee Minimaalselt 7,0 m Roheluse teel on kavandatud sdidutee

laiuseks 7,0 m Vana-Tartu maantee ja
Turu tee vahelises 16igus ning 6,0 m
planeeringuala keskmes.

Turu teel sailib olemasolev sdidutee
laiuses.

Veski teel on kavandatud sdidutee
laiuseks 6,0 m.

Kitsama sdidutee rajamine voéimaldab
parandada liiklusohutust ja véimaldab
rajada kvaliteetsemad ja laiemad
kergliiklusteed. See tagab jalakaijate ja
kergliiklejate turvalisuse ja mugavuse.
Kitsam tee ei vdhenda liiklusvdoimekust,
kuid loob paremad tingimused
mitmekesiste liikumisviiside jaoks,
toetades kestlikku linnaruumi arengut.

Jalgratta- ja Minimaalselt 3,0 m

Roheluse tee Vana-Tartu maantee ja Turu

jalgtee laiune jalgratta- ja tee vahelises I6igus on planeeritud
jalgtee Uhel pool sdidutee Uhele poole 3,5 m laiune ja
tanavat. teisele poole 2,5 m laiune kergliiklustee.
Planeeringuala keskmes on Uhele poole
sOiduteed kavandatud 3,0 m laiune
rattatee ja 2,5 m laiune jalgtee ning
teisele poole 2,5 m laiune jalgtee.
Turu tee vastaskiljel sailib olemasolev
kergliiklustee ning planeeringuala poolsele
kiljele kavandatakse 3,5 m laiune
kergliiklustee.
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Veski teel ndhakse ette tihepoolne 3 m
laiune kergliiklustee.

Tanavahaljastus Tuleb ette naha Tanavate aarde on planeeritud
kdrghaljastus puuderivide voi gruppidena.

Uhistranspordi- Tuleb ette ndha Uhistranspordi peatused nahakse

peatused planeeringu koostamisel ette koosttds
Rae vallaga.

Projektkiirus 50 km/h Rae Valla liikumiskava kohaselt on

soovitatav elamualadel ja linnades
maksimaalselt 30 km/h piirangu
kasutamine- eesmargiks ohutus, madalam
miratase ja parem elukeskkond.
Roheluse teel teeb planeering ettepaneku
arvestada 30 km/h, eriti, arvestades kooli
lahedust.

Turu teel ja Veski teel sailib olemasolev
olukord, kuid soovitatav on kasutusele
votta liiklust rahustavaid votteid.

Uldplaneeringu kohaselt on kavandatud piirkonda piki Vana-Tartu maanteed
labima Tallinna Lennujaama ja JUri aleviku vaheline autonoomse uhistranspordi
(tramm, BRT, iseliikuv buss) koridor, mille Uks peatustest asuks planeeringualast
pohja suunas Jarvekila kooli piirkonnas ning teine planeeringualast kirdes Vana-
Tartu maantee aares. Selle plaani realiseerumine loob piirkonnale paremad
Uhendusvoimalused regioonikeskuse Tallinna linna ja vallakeskuse Jiri alevikuga.

Kehtiva Rae Valla uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbed on maaratud
vastavalt varasemalt esitatud nn Turu II etapi detailplaneeringu
algatamisettepaneku pdhjal. Esitatav lahendusettepanek sdilitab sarnase
maabilansi kuid kaarjate liikumissuundade asemel on kavandatud keskuse ala
poole kontsentreeruv tihedus. Peamiselt vaikeelamumaa arvelt on suurendatud
piirkonna haljasala maa osakaalu:

Uldplaneeringu Detailplaneeringu
kohane maabilanss algatamisettepanek

ha % ha %
Korterelamumaa 14,14 34 14,21 34
Haljasala maa 5,34 13 7,54 18
Keskuse ala 2,13 5 2,15 5
Ridaelamumaa 6,05 14 6,03 14
Vaikeelamumaa (EV1ja EV2) 10,41 25 4,94 12
Uhiskondlike hoonete maa 1,20 3 1,20 3
Transpordimaa 2,86 7 6,07 14
Planeeringu ala 42,14 100 42,14 100,0

Planeeringulahenduse kohaselt kavandatakse alale lisaks Uksik-, rida- ja
korterelamutele piirkonna teenindamiseks vajalikud @rihooned, sdiduteed,

K-Projekt Té66 nr 25019
Aktsiaselts Rae vald, Jarvekiila
Jarveklila keskuse maa-ala detailplaneeringu algatamisettepanek

Kuupéev: U:\OBJEKTID\25019 Jérvekdila II DP\5. Eksport\2025.04.30 21/ 22
30.04.2025 Algatamisettepanek\25019 _Algatamisettepaneku seletuskiri.docx



jalgratta- ja jalgteede vorgustik. Algatamisettepanek vastab Rae valla
pohjapiirkonna Uldplaneeringule ja selle pohimotetele, kuid teeb ettepaneku
kaaluda:

a) hea elukeskkonna tagamiseks ja kogukonna liikmete omavahelise
suhtlemise soodustamiseks mitme korter- ja ridaelamute pohihoone
kavandamist krundile, tanu millele on vdimalik vorreldes Uldplaneeringuga
planeerida haljasala maa ligi 40% suurem (so. 5,34 ha vs 7,54 ha) ning
vahendada hooldust ja remonti vajavate avalike teede mahtu;

b) ohutuma keskkonna loomiseks vahendada Uldplaneeringu kohase
jaotusmagistraali sdidutee laiust 6 meetrini.
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