RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri 20. jaanuar 2026 nr 94

Jarvekiila Turu, Veski, Koolipollu, Kiviseina teega piirneva ala ja Pélendi kinnistu
ning lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise

algatamata jatmine (koviD DP1347)

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks, mis on Rae valla dokumendihaldussisteemis registreeritud
30.04.2025 numbriga 6-1/2887.

Planeeringuala hélmab:

Pdlendi kinnistut, suurusega 14 000 m?, katastritunnus 65301:001:0183, registriosa nr
12012702, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Tonuni kinnistut, suurusega 44 880 m?, katastritunnus 65301:001:5216, registriosa nr
16828850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Paendlva kinnistut, suurusega 24 229 m?, katastritunnus 65301:001:5289, registriosa
nr 16840350, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Alje kinnistut, suurusega 9 416 m?, katastritunnus 65301:001:5273,
registriosa nr 16838750, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Joosepipdllu kinnistut, suurusega 4,20 ha, katastritunnus 65301:001:3033, registriosa
nr 13909802, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Juhani kinnistut, suurusega 70 423 m?2, katastritunnus 65301:001:5251, registriosa nr
16836650, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Juhani tee 3 kinnistut, suurusega 1 786 m?, katastritunnus 65301:001:4242, registriosa
nr 6571950, sihtotstarve 100% elamumaa;

Juhani tee katastriksust, suurusega 1699 m?, katastritunnus 65301:001:4238,
registriosa nr 9736102, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Veski tee L15 katastriliksust, suurusega 1208 m?, katastritunnus 65301:001:4244,
registriosa nr 9736102, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Juhani tee 4 kinnistut, suurusega 1 726 m?, katastritunnus 65301:001:4243, registriosa
nr 6572050, sihtotstarve 100% elamumaa;

Juhani tee 1 kinnistut, suurusega 1 501 m?, katastritunnus 65301:001:4239, registriosa
nr 6571750, sihtotstarve 100% elamumaa;

Juhani tee 2 kinnistut, suurusega 1 500 m?, katastritunnus 65301:001:4240, registriosa
nr 6571850, sihtotstarve 100% elamumaa;

Juhani tee 2a kinnistut, suurusega 53 m?, katastritunnus 65301:001:4241, registriosa
nr 6571650, sihtotstarve 100 % tootmismaa;

Suur-Inno kinnistut, suurusega 1 655 m?2, katastritunnus 65301:001:5272, registriosa
nr 16838650, sihtotstarve 100 % maatulundusmaa;

Innohansu kinnistut, suurusega 70 335 m?, katastritunnus 65301:001:5228, registriosa
nr 16834650, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Tohvripdllu kinnistut suurusega 16 298 m?, katastritunnus 65301:001:5209, registriosa
nr 16833150, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;



Aruvalja  kinnistut, suurusega 2,94 ha, katastritunnus  65301:001:1118,

registriosa nr 10285302, sihtotstarve 100% tootmismaa;

Aruhansu tee L1 kinnistut, suurusega 6 609 m?, katastritunnus 65301:001:5284,

registriosa nr 16839850, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Kiviseina tee 7 kinnistut, suurusega 1 360 m?, katastritunnus 65301:001:5208,

registriosa nr 16833050, sihtotstarve 100% elamumaa;

Kiviseina tee 9 kinnistut, suurusega 4 164 m?, katastritunnus 65301:001:5271,

registriosa nr 16838550, sihtotstarve 100% elamumaa;

Kiviseina tee 14 kinnistut, suurusega 1100 m?, katastritunnus 65301:001:5177,

registriosa nr 16830050, sihtotstarve 100% elamumaa;

kinnistut registriosa nr 16625250, mille koosseisu kuuluvad:

- Kiviseina tee 11 katastriliksus, suurusega 4434 m?, katastritunnus 65301:001:2594,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 13 katastriliksus, suurusega 4492 m?, katastritunnus 65301:001:2596,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 15 katastriliksus, suurusega 4671 m?, katastritunnus 65301:001:2598,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 16 katastriliksus, suurusega 1505 m?, katastritunnus 65301:001:2599,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 16a katastriliksus, suurusega 28 m?, katastritunnus 65301:001:2601,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 17 katastriliksus, suurusega 4840 m?, katastritunnus 65301:001:2602,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 18 katastriliksus, suurusega 1601 m?, katastritunnus 65301:001:2603,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 20 katastriliksus, suurusega 1541 m?, katastritunnus 65301:001:2604,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 22 katastriliksus, suurusega 1597 m?, katastritunnus 65301:001:2605,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 24 katastriliksus, suurusega 1500 m?, katastritunnus 65301:001:2606,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 26 katastriliksus, suurusega 1585 m?, katastritunnus 65301:001:2607,
sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee L2 katastriliksus, suurusega 2148 m?, katastritunnus 65301:001:2609,
sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Maudrilille tee L1 katastriliksus, suurusega 3573 m?, katastritunnus 65301:001:2612,
sihtotstarve 100% transpordimaa;

Turu tee 2 kinnistut, suurusega 2462 m?, katastritunnus 65301:001:3546, registriosa

nr 367650, sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa;

Turu tee 17 kinnistu osa, kogu suurusega 597 m?, katastritunnus 65301:001:1308,

registriosa nr 10050502, sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa;

Turu tee 17a kinnistut, suurusega 20 m?, katastritunnus 65301:001:1307, registriosa

nr 10050402, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Turu tee L10 kinnistu osa, kogu suurusega 4397 m?, katastritunnus 65301:001:3041,

registriosa 13964902, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Turu kinnistut, suurusega 32 223 m?, katastritunnus 65301:001:5222, registriosa nr

16834150, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Aida kinnistut, suurusega 5949 m?, katastritunnus 65301:001:4195,

registriosa nr 6404850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Kiviseina tee L1 kinnistut, suurusega 1891 m?, katastritunnus 65301:001:5180,

registriosa nr 16830350, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Veski tee kinnistu osa, kogu suurusega 11 602 m?, katastritunnus 65301:001:2989,

registriosa nr 13594502, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Veski tee L11 kinnistut, suurusega 1844 m?, katastritunnus 65301:001:32086,

registriosa nr 14270502, sihtotstarve 100% transpordimaa;



- Roheluse tee L1 kinnistut, suurusega 4220 m?, katastritunnus 65301:001:5258,
registriosa nr 16837350, sihtotstarve 100% transpordimaa;
- ja sellega funktsionaalselt seotud alasid.

Planeeringuala on hélmatud varasemalt kehtestatud detailplaneeringutega:

- Roheluse tee L1 kinnistu osas Rae Vallavalitsuse 10.07.2019 korraldusega nr 857
kehtestatud , Turu, Kindluse, Liiva ja Veski tee vahelise ala | etapi detailplaneering”
(KoviD DP1006);

- Juhani kinnistu osas Rae Volikogu 19.02.2013 otsusega nr 440 kehtestatud ,Juhani |
kinnistu detailplaneering® (KoviD DP0287);

- Juhanitee 1, 2, 2a, 3, 4, Juhani tee ja Veski tee L15 kinnistu osas Rae Vallavalitsuse
27.09.2016 korraldusega nr 1407 kehtestatud ,Vaike-Juhani kinnistu ja lahiala
detailplaneering” (KoviD DP0241);

- Aida kinnistu, Turu tee 17 ja 17a osas Rae Vallavolikogu 09.11.2004 otsusega nr 315
kehtestatud ,Kangru Il kinnistu detailplaneering” (KoviD DP0145);

- Kiviseina tee 7, 9, 11, 13, 14, 15, 16, 16a, 17, 18, 20, 22, 24,26, Kiviseina tee L2,
Aruhansu tee L1, Mudrilille tee L1, Kiviseina tee L1 osas Rae Volikogu 19.06.2007
otsusega nr 281 kehtestatud ,Aruhansu Il kinnistu ja lahiala detailplaneering®
(KoviD DP0248).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina tee vahelisel
alal ja Pdlendi kinnistul olemasolevate maatulundusmaa, elamumaa, transpordimaa,
tootmismaa ja uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega hoonestamata kinnistute
Umberkruntimise teel moodustada elamumaa, Uhiskondlike hoonete maa ning ari- ja
elamumaa sihtotstarbega krundid ning piirkonda teenindavad uldkasutatava maa ja
transpordimaa sihtotstarbega krundid. Elamumaa sihtotstarbega kruntidele on eesmark
maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused korter- ja ridaelamute ning Uksikelamute
ehitamiseks. Keskuse maa-alale maaratakse ehitusbigus ja hoonestustingimused
Uhiskondliku hoone (kergejdustikuhall) ning ari- ja/vdi eluhoonete ehitamiseks. Kindluse
kooli kdrval oleva keskuse ala lahendamiseks on ette nahtud arhitektuurivaistlus.
Uhiskondlike hoonete maale maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused lasteaia voi
mdéne muu Uhiskondliku hoone ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 43 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024
otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud korterelamumaa (Ek),
ridaelamumaa (Er), vaikeelamumaa (Ev), keskusemaa (C), uhiskondliku hoone maa
(AA), korge rekreatiivse vaartusega haljasala maa (H), transpordimaa (L). Vaike osa
planeeringualast asub teise etapina valjaehitataval alal (EV2).

Detailplaneeringu raames on vajalik teostada planeeritava maa-ala geodeetiline
moaddistus, teostada kdrg- ja madalhaljastuse dendroloogiline hindamine, teostada mura
uuring ning liiklusuuring, et hinnata mdju olemasolevale taristule ning liikuvusuuring,
vajadusel teostada pinnasedhust radoonitaseme mddtmised. Lisaks on vajalik hinnata
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi,
sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid. Taiendavate uuringute vajadus
selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne olulist negatiivset keskkonnamgju, mis voiks
Uletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustada keskkonnas po6rdumatuid muutusi.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- voi 6husaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon vdi valgus, soojus-, Kiirgus- ja
Ibhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritaval alal ega ka vahetus Iaheduses ei ole
kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 alasid. Seega keskkonnamdju strateegilise
hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.



Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmise otsusega saab tutvuda Rae Vallavalitsuse kodulehel:
https://rae.ee/keskkonnamoju-hindamised.

Korralduse lisa 1 ,Jarvekula Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina teega piirneva ala ja
Pdlendi kinnistu ning lahiala detailplaneeringu keskkonnam®ju strateegilise hindamise
eelhinnang” toodu osas on vastavad ametkonnad andnud oma seisukohad.

Keskkonnaamet on 07.01.2026 edastatud kirjas nr 6-5/25/23522-2 seisukohal, et
menetletava Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina teega piirneva ala ja Pdlendi kinnistu ning
lahiala detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnaméju (KeHJS § 22
mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimismenetluse kaigus planeerimisseaduse § 126 Ig-s 1
maaratud Ulesannete taitmisel.

Keskkonnaamet toob oma kirjas valja, et planeeringuala jaab kaitsmata ja nérgalt kaitstud
pbhjaveega alale. Esitatud materjalide kohaselt ei ole ette nahtud uute puurkaevude
rajamist ega heitvee juhtimist pinnasesse voi veekogudesse, vaid liitumist Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooniga. Eelhinnangus on toodud: Hoonete varustamine veega ning
olmereovee ja sademevee kanaliseerimine toimub véljaehitatud ja perspektiivselt
ehitatavate vérkude baasil vastavalt vérguvaldajate tehnilistele tingimustele, mistéttu ei
esine tédiendavat pinnasereostuse vOi pbhjaveereostuse riski. Ehitustegevusel peab
rakendama tavaparaseid meetmeid, et valtida pinna- ja pdhjaveereostumist. KSH
eelhinnangut on vastavalt markusele taiendatud.

Detailplaneeringu:

1. koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(aadress Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

2. koostaja on K-Projekt Aktsiaselts (aadress Harju maakond, Tallinn, Kesklinna
linnaosa, Ahtri tn 6a).

Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I6ikest
1, § 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1-4 ja 10, § 125 |6ike 1
punktist 1, § 126, § 127 Idigetest 1 ja 2, § 128 I6igetest 1 ja 5-8; keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse § 6 16ike 2 punktist 10, § 33 I6ike 2 punktist 4 ja
I6igetest 3-6, § 35 ldigetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
»,1egevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu“ § 13 punktist 2; Rae Vallavolikogu 02.12.2025 otsus nr
14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud kusimuste lahendamise
otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1; Rae Vallavolikogu
21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud ,Rae valla Uldplaneeringu Uldplaneeringust®;
Rae valla, huvitatud isiku ja detailplaneeringu koostaja vahel sdlmitud ja 18.11.2025
joustunud ,Haldusleping (kovIDDP1347)“st; huvitatud isiku poolt esitatud taotlusest; Rae
Vallavalitsuse planeerimis - ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles tutvunud
korralduse lisaks olevate keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu ja
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Jarvekula Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina teega piirneva ala ja Pdlendi
kinnistu ning lahiala detailplaneeringu koostamine Harjumaal Rae vallas ligikaudu 43
ha suuruse ala planeerimiseks.

2. Kinnitada Jarvekula Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina teega piirneva ala ja Pdlendi
kinnistu ning lahiala detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad, vastavalt
korralduse lisale 2.

3. Jatta algatamata Jarvekula Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina teega piirneva ala ja
Pdlendi kinnistu ning lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline


https://rae.ee/keskkonnamoju-hindamised

hindamine, kuna detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada korralduse lisa 1
peatlkis 5 tooduga.

4. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
koostamise algatamisest, lahteseisukohtade kinnitamisest ning keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jatmisest planeerimisseaduse § 127 I6igetes 1 ja
2 nimetatud isikuid ja asutusi, valjaandes Ametlikud Teadaanded, ajalehtedes Harju
Elu ja Rae Sénumid ning Rae valla veebilehel.

5. Korraldusega on vdimalik tutvuda Rae valla veebilehel https://rae.ee ja td6paevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukula tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301 Harjumaa.

6. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

7. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/
Gerli Lehe
vallavanem Martin Minn
vallasekretar


https://rae.ee/

Lisa 1
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
20. jaanuar 2026
korraldusega nr
94

Jarvekiila Turu, Veski, Koolipollu, Kiviseina
teega piirneva ala ja Polendi kinnistu ning lahiala detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnang

1.TAUST

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks, mis on Rae valla dokumendihaldussusteemis registreeritud
30.04.2025 numbriga 6-1/2887. Planeeringuala hélmab:

- Polendi kinnistut, suurusega 14 000 m?, katastritunnus 65301:001:0183,
registriosa nr 12012702, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Tonuni kinnistut, suurusega 44 880 m?, katastritunnus 65301:001:5216,
registriosa nr 16828850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Paendlva kinnistut, suurusega 24 229 m?, katastritunnus 65301:001:5289,
registriosa nr 16840350, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Alje kinnistut, suurusega 9 416 m?, katastritunnus 65301:001:5273, registriosa nr
16838750, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Joosepipdllu kinnistut, suurusega 4,20 ha, katastritunnus 65301:001:3033,
registriosa nr 13909802, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Juhani kinnistut, suurusega 70 423 m?, Kkatastritunnus 65301:001:5251,
registriosa nr 16836650, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Juhani tee 3 kinnistut, suurusega 1 786 m?, katastritunnus 65301:001:4242,
registriosa nr 6571950, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Juhani tee katastriliksust, suurusega 1 699 m?, katastritunnus 65301:001:4238,
registriosa nr 9736102, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Veski tee L15 katastriliksust, suurusega 1208 m?, katastritunnus 65301:001:4244,
registriosa nr 9736102, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Juhani tee 4 kinnistut, suurusega 1 726 m?, katastritunnus 65301:001:4243,
registriosa nr 6572050, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Juhani tee 1 kinnistut, suurusega 1 501 m?, katastritunnus 65301:001:4239,
registriosa nr 6571750, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Juhani tee 2 kinnistut, suurusega 1 500 m?, katastritunnus 65301:001:4240,
registriosa nr 6571850, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Juhani tee 2a kinnistut, suurusega 53 m?, katastritunnus 65301:001:4241,
registriosa nr 6571650, sihtotstarve 100 % tootmismaa;

- Suur-Inno kinnistut, suurusega 1 655 m?, katastritunnus 65301:001:5272,
registriosa nr 16838650, sihtotstarve 100 % maatulundusmaa;

- Innohansu kinnistut, suurusega 70 335 m?, katastritunnus 65301:001:5228,
registriosa nr 16834650, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Tohvripdllu kinnistut suurusega 16 298 m?2, katastritunnus 65301:001:5209,
registriosa nr 16833150, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

- Aruvalja kinnistut, suurusega 2,94 ha, katastritunnus 65301:001:1118, registriosa
nr 10285302, sihtotstarve 100% tootmismaa;

- Aruhansu tee L1 kinnistut, suurusega 6 609 m?, katastritunnus 65301:001:5284,
registriosa nr 16839850, sihtotstarve 100% transpordimaa;



Kiviseina tee 7 kinnistut, suurusega 1 360 m?, katastritunnus 65301:001:5208,
registriosa nr 16833050, sihtotstarve 100% elamumaa;
Kiviseina tee 9 kinnistut, suurusega 4 164 m?, katastritunnus 65301:001:5271,
registriosa nr 16838550, sihtotstarve 100% elamumaa;
Kiviseina tee 14 kinnistut, suurusega 1100 m?, katastritunnus 65301:001:5177,
registriosa nr 16830050, sihtotstarve 100% elamumaa;
kinnistut registriosa nr 16625250, mille koosseisu kuuluvad:

- Kiviseina tee 11 katastriliksus, suurusega 4434 m?2, katastritunnus
65301:001:2594, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 13 katastriliksus, suurusega 4492 m?2, katastritunnus
65301:001:2596, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 15 katastriliksus, suurusega 4671 m?2, katastritunnus
65301:001:2598, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 16 katastriliksus, suurusega 1505 m?2, katastritunnus
65301:001:2599, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 16a katastriliksus, suurusega 28 m?, Kkatastritunnus
65301:001:2601, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 17 katastriliksus, suurusega 4840 m?2, katastritunnus
65301:001:2602, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 18 katastriliksus, suurusega 1601 m?, katastritunnus
65301:001:2603, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 20 katastriliksus, suurusega 1541 m?, katastritunnus
65301:001:2604, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 22 katastriliksus, suurusega 1597 m?, katastritunnus
65301:001:2605, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 24 katastriliksus, suurusega 1500 m?, katastritunnus
65301:001:2606, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 26 katastriliksus, suurusega 1585 m?, katastritunnus
65301:001:2607, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee L2 katastrillksus, suurusega 2148 m?, katastritunnus
65301:001:2609, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Madrilille tee L1 katastrilksus, suurusega 3573 m?, katastritunnus

65301:001:2612, sihtotstarve 100% transpordimaa;
Turu tee 2 kinnistut, suurusega 2462 m?2, katastritunnus 65301:001:3546,

registriosa nr 367650, sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa;

Turu tee 17 kinnistu osa, kogu suurusega 597 m?, katastritunnus 65301:001:1308,

registriosa nr 10050502, sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa;

Turu tee 17a kinnistut, suurusega 20 m?, katastritunnus 65301:001:1307,

registriosa nr 10050402, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Turu tee L10 kinnistu osa, kogu suurusega 4397 m?, Kkatastritunnus

65301:001:3041, registriosa 13964902, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Turu kinnistut, suurusega 32 223 m?, katastritunnus 65301:001:5222, registriosa

nr 16834150, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Aida kinnistut, suurusega 5949 m?, katastritunnus 65301:001:4195, registriosa nr

6404850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Kiviseina tee L1 kinnistut, suurusega 1891 m?, katastritunnus 65301:001:5180,

registriosa nr 16830350, sihtotstarve 100% transpordimaa;

VeskKi

tee kinnistu osa, kogu suurusega 11 602 m? katastritunnus

65301:001:2989, registriosa nr 13594502, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Veski tee L11 kinnistut, suurusega 1844 m?2, katastritunnus 65301:001:3206,

registriosa nr 14270502, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Roheluse tee L1 kinnistut, suurusega 4220 m?, katastritunnus 65301:001:5258,

registriosa nr 16837350, sihtotstarve 100% transpordimaa;

ja sellega funktsionaalselt seotud alasid.

Detailplaneeringu ala ja kontaktvoondi ala skeem on toodud lisa 2 punktis 2.1.



Detailplaneeringu koostamise eesmark on Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina tee vahelisel
alal ja Pdlendi kinnistul olemasolevate maatulundusmaa, elamumaa, transpordimaa,
tootmismaa ja Uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega hoonestamata kinnistute
umberkruntimise teel moodustada elamumaa, Uhiskondlike hoonete maa ning ari- ja
elamumaa sihtotstarbega krundid ning piirkonda teenindavad uldkasutatava maa ja
transpordimaa sihtotstarbega krundid. Elamumaa sihtotstarbega kruntidele on eesmark
maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused korter- ja ridaelamute ning Uksikelamute
ehitamiseks. Keskuse maa-alale maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused
Uhiskondliku hoone (kergejdustikuhall) ning ari- ja/vdi eluhoonete ehitamiseks. Kindluse
kooli kdrval oleva keskuse ala lahendamiseks on ette nahtud arhitektuurivaistlus.
Uhiskondlike hoonete maale maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused lasteaia voi
mdéne muu Uhiskondliku hoone ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 43 ha.

Vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi
KeHJS) § 33 I6ike 2 punktile 4 tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang, kui koostatakse
detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 2 nimetatud valdkonda kuuluvat
ja KeHJS § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust.

Tuginedes KeHJS § 6 16ik 2 punktile 10 ja KeHJS § 6 16ik 4 alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” (edaspidi méérus
nr 224) § 13 punktile 2 peab KSH hindamise vajalikkust kaaluma muuhulgas KeHJS § 6
I6ikes 1 ning maaruses nr 224 nimetamata juhul Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi-
ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, ulikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning
muude samalaadsete projektide arendamise korral. Kodnealusel juhul on
detailplaneeringu koostamise eesmargiks Turu tee, Veski tee ja Koolipdllu tee vahelisel
alal olemasolevate maatulundusmaa, elamumaa, transpordimaa, tootmismaa ja
uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega hoonestamata kinnistute Umberkruntimise teel
moodustada elamumaa, uhiskondlike hoonete maa ning ari- ja elamumaa sihtotstarbega
krundid ning piirkonda teenindavad haljasala maa ja transpordimaa sihtotstarbega
krundid ning seelabi uue elurajooni arendamine.

KeHJS § 33 I6ike 2 punktis 4 nimetatud detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH
vajalikkus otsustatakse § 33 I6igete 3-5 kriteeriumitest ning KeHJS § 33 I6ike 6 kohaste
asjaomaste asutuste seisukohtadest.

KSH eelhinnangu koostamisel on lahtutud KeHJS § 33 I6igetes 2-6 toodud nduetest ning
Keskkonnaministeeriumi kodulehel olevast juhendist ,Eelhindamine. KSH eelhindamise
juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine® (Tallinn, 2018).

2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

21. Missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavatele tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise
tingimustest voi eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina tee vahelisel
alal ja Pdlendi kinnistul olemasolevate maatulundusmaa, elamumaa, transpordimaa,
tootmismaa ja uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega hoonestamata kinnistute
Umberkruntimise teel moodustada elamumaa, Uhiskondlike hoonete maa ning ari- ja
elamumaa sihtotstarbega krundid ning piirkonda teenindavad Uldkasutatava maa ja
transpordimaa sihtotstarbega krundid. Elamumaa sihtotstarbega kruntidele on eesmark
maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused korter- ja ridaelamute ning Uksikelamute
ehitamiseks. Keskuse maa-alale maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused



Uhiskondliku hoone (kergejdustikuhall) ning ari- ja/vdi eluhoonete ehitamiseks. Kindluse
kooli korval oleva keskuse ala lahendamiseks on ette nahtud arhitektuurivdistlus.
Uhiskondlike hoonete maale maératakse ehitusdigus ja hoonestustingimused lasteaia voi
mdéne muu Uhiskondliku hoone ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovorkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 43 ha.

Planeeringuala moodustab:

- Pdlendi kinnistut, suurusega 14 000 m?2, katastritunnus 65301:001:0183,
registriosa nr 12012702, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
- Tonuni kinnistut, suurusega 44 880 m?, katastritunnus 65301:001:5216,
registriosa nr 16828850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
- Paendlva kinnistut, suurusega 24 229 m?2, katastritunnus 65301:001:5289,
registriosa nr 16840350, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
- Alje kinnistut, suurusega 9 416 m?2, katastritunnus 65301:001:5273, registriosa nr
16838750, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
- Joosepipdllu kinnistut, suurusega 4,20 ha, katastritunnus 65301:001:3033,
registriosa nr 13909802, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
- Juhani kinnistut, suurusega 70 423 m? Kkatastritunnus 65301:001:5251,
registriosa nr 16836650, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
- Juhani tee 3 kinnistut, suurusega 1 786 m?, katastritunnus 65301:001:4242,
registriosa nr 6571950, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Juhani tee katastriliksust, suurusega 1 699 m?, katastritunnus 65301:001:4238,
registriosa nr 9736102, sihtotstarve 100% transpordimaa;
- Veski tee L15 katastriliksust, suurusega 1208 m?, katastritunnus 65301:001:4244,
registriosa nr 9736102, sihtotstarve 100% transpordimaa;
- Juhani tee 4 kinnistut, suurusega 1 726 m?, katastritunnus 65301:001:4243,
registriosa nr 6572050, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Juhani tee 1 kinnistut, suurusega 1 501 m?, katastritunnus 65301:001:4239,
registriosa nr 6571750, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Juhani tee 2 kinnistut, suurusega 1 500 m?, katastritunnus 65301:001:4240,
registriosa nr 6571850, sihtotstarve 100% elamumaa,;
- Juhani tee 2a kinnistut, suurusega 53 m?, katastritunnus 65301:001:4241,
registriosa nr 6571650, sihtotstarve 100 % tootmismaa;
- Suur-Inno kinnistut, suurusega 1 655 m?, katastritunnus 65301:001:5272,
registriosa nr 16838650, sihtotstarve 100 % maatulundusmaa;
- Innohansu kinnistut, suurusega 70 335 m?, katastritunnus 65301:001:5228,
registriosa nr 16834650, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
- Tohvripdllu kinnistut suurusega 16 298 m?, katastritunnus 65301:001:5209,
registriosa nr 16833150, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;
- Aruvalja kinnistut, suurusega 2,94 ha, katastritunnus 65301:001:1118, registriosa
nr 10285302, sihtotstarve 100% tootmismaa;
- Aruhansu tee L1 kinnistut, suurusega 6 609 m?, katastritunnus 65301:001:5284,
registriosa nr 16839850, sihtotstarve 100% transpordimaa;
- Kiviseina tee 7 kinnistut, suurusega 1 360 m?, katastritunnus 65301:001:5208,
registriosa nr 16833050, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 9 kinnistut, suurusega 4 164 m?, katastritunnus 65301:001:5271,
registriosa nr 16838550, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 14 kinnistut, suurusega 1100 m?, katastritunnus 65301:001:5177,
registriosa nr 16830050, sihtotstarve 100% elamumaa;
- kinnistut registriosa nr 16625250, mille koosseisu kuuluvad:
- Kiviseina tee 11 katastrillksus, suurusega 4434 m?2, katastritunnus
65301:001:2594, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 13 katastriliksus, suurusega 4492 m?2, katastritunnus
65301:001:2596, sihtotstarve 100% elamumaa;



- Kiviseina tee 15 katastrillksus, suurusega 4671 m?2, katastritunnus
65301:001:2598, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 16 katastrillksus, suurusega 1505 m?, katastritunnus
65301:001:2599, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 16a katastrilksus, suurusega 28 m?, Kkatastritunnus
65301:001:2601, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 17 katastrillksus, suurusega 4840 m?, katastritunnus
65301:001:2602, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 18 katastriliksus, suurusega 1601 m?2, katastritunnus
65301:001:2603, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 20 katastrillksus, suurusega 1541 m?2, katastritunnus
65301:001:2604, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 22 katastriliksus, suurusega 1597 m?2, katastritunnus
65301:001:2605, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 24 katastriliksus, suurusega 1500 m?, katastritunnus
65301:001:2606, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee 26 katastrillksus, suurusega 1585 m?, katastritunnus
65301:001:2607, sihtotstarve 100% elamumaa;
- Kiviseina tee L2 katastrillksus, suurusega 2148 m?2, katastritunnus
65301:001:2609, sihtotstarve 100% transpordimaa,;
- Mudrilille tee L1 katastriksus, suurusega 3573 m?2, katastritunnus
65301:001:2612, sihtotstarve 100% transpordimaa,;
- Turu tee 2 kinnistut, suurusega 2462 m?2, katastritunnus 65301:001:3546,
registriosa nr 367650, sihtotstarve 100% Uhiskondlike ehitiste maa;
- Turu tee 17 kinnistu osa, kogu suurusega 597 m?, katastritunnus 65301:001:1308,
registriosa nr 10050502, sihtotstarve 100% Uldkasutatav maa;
- Turu tee 17a kinnistut, suurusega 20 m?, katastritunnus 65301:001:1307,
registriosa nr 10050402, sihtotstarve 100% transpordimaa;
- Turu tee L10 kinnistu osa, kogu suurusega 4397 m?2, katastritunnus
65301:001:3041, registriosa 13964902, sihtotstarve 100% transpordimaa;
- Turu kinnistut, suurusega 32 223 m?, katastritunnus 65301:001:5222, registriosa
nr 16834150, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
- Aida kinnistut, suurusega 5949 m?, katastritunnus 65301:001:4195, registriosa nr
6404850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;
- Kiviseina tee L1 kinnistut, suurusega 1891 m?, katastritunnus 65301:001:5180,
registriosa nr 16830350, sihtotstarve 100% transpordimaa;
- Veski tee kinnistu osa, kogu suurusega 11 602 m?, katastritunnus
65301:001:2989, registriosa nr 13594502, sihtotstarve 100% transpordimaa;
- Veski tee L11 kinnistut, suurusega 1844 mZ2, katastritunnus 65301:001:3206,
registriosa nr 14270502, sihtotstarve 100% transpordimaa;
- Roheluse tee L1 kinnistut, suurusega 4220 m?, katastritunnus 65301:001:5258,
registriosa nr 16837350, sihtotstarve 100% transpordimaa;
-  ja sellega funktsionaalselt seotud alasid.

Detailplaneering on aluseks lahiaastate ehitustegevusele. Planeeringu kehtestamiseni
voib minna ligikaudu 2 aastat, millele lisandub ehitusprojektide koostamine, ehituslubade
taotlemine ning ehitamine. Kuivdrd kiiresti arendaja suudab kinnistuid realiseerida, ei ole
kaesolevalt teada.

2.2. Missugusel maaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi
strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Rae valla arengukava 2024-2030 kohaselt on Uks arengukava strateegilisi eesmarke
kvaliteetne elu- ja ettevotluskeskkond. Eesmark on kujundada avalikku ruumi keskkonna-
ja inimsdbralikult — luua véimalused suhtlemiseks ja niisama olemiseks (arvestatud koigi



vanusegruppidega; pingid, haljastus, ligendatus, vaikevormid). Samuti on eesmark luua
sidus ja liigirikas looduskeskkond — luua omavahel sidusad rohe- ja rekreatsioonialad.

Rae valla kliima- ja energiakava 2023-2030 kohaselt kuumalainete sagenemine on uks
peamisi tulevikukliima riske nii Eestis kui ka mujal maailmas. Kuumalained véimenduvad
eeskatt linnades, aga ka tiheasustusaladel soojussaare efektina, kus suured tumedad
pinnad (nt: asfaltteed, asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad suurema osa
paikesekiirgusest, mis omakorda kitavad linnaruumi 6hku. Soojussaare efekti saab
leevendada, piirates planeeringu- ja ehituslahendustega soojuse akumuleerimist ning
rakendades linnakeskkonnas mikroklimaatilisi meetmeid, sailitades ja laiendades
rohealasid, haljastust ja veekogusid. Uhtlasi on oluline tagada kérghaljastusega
rohealade kattesaadavus (metsad, pargid jmt) elamualade laheduses. Selleks, et
inimesed rohealast kasu saaksid ja seda kasutaksid, ei tohiks see olla elukohast
kaugemal kui ca 300 m.

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/78) (edaspidi maakonnaplaneering) tapsustab tingimusi kohalike
omavalitsuste territooriumite Uldplaneeringute koostamiseks edaspidi. Jatkuvalt on
tahtsustatud tasakaalustatud ruumilist arengut. Maakonnaplaneeringu joonise ,Asustuse
suunamine® kohaselt on tegemist linnalise asustusega alaga. Maakonnaplaneeringu
joonise , Tehnilised vorgustikud“ kohaselt planeeringualast pdhjapoole jaab olemasolev
D-kategooria maagaasitorustik ja perspektiivne pdhimotteline kdrgepingeliini koridor.
Maakonnaplaneeringu joonise ,Ruumilised vaartused“ kohaselt asuvad planeeringualast
[dunapool kultuurimalestised ja planeeringualal asub vaartuslik pdéllumajandusmaa.
Maakonnaplaneering ei sea planeeringualale olulisi konkreetseid maakasutuspiiranguid.

Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasutusalal ning planeeritava ala
maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud korterelamumaa (Ek), ridaelamumaa (Er),
vaikeelamumaa (Ev), keskusemaa (C), Ghiskondliku hoone maa (AA), kdrge rekreatiivse
vaartusega haljasala maa (H).

M&nguvéljakute maa (Hm)

. Kaitseheljastuze maa (Hk)
Péllumajanduslik ja looduslik rohumaa (MP)
Elamumee hajeasustuses (Ea)

2 < . Perspektiivne &rimaa (EvB)
Korterelamumea (Ek)

Rideelamumaee (Er)
VEikeelamumaa (Ev)

. Blroohoonete maa (Bb)
Teenindusettevétete maa (Bt)

. Karge rekreatiivse vBartusega heljasala maa (H)
Tootmizsmaa (T)

Keskusemaa (C)
. Uhigkendliku hoone maa [AA)

B iimee ey

Transpordimaa (L)

Puhke- ja virgestusmaa (Hr)

Joon/s 1. Valjavote keht/vast Rae valla pbhjapiirkonna (ldplaneeringust

Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2024-2035 (edaspidi UVK kava) kohaselt asub planeeringuala (ihisveevargi ja
-kanalisatsiooni piirkonnas. Olemasolev reoveekogumisala jaab detailplaneeringualast
pohja-, ida- ja Idunasuunas.



Vastavalt Rae valla geoinfoslsteemile kehtivad planeeritaval alal jargmised
detailplaneeringud:

1. Juhani | kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 19.02.2013
otsusega nr 440) (KovID DP0287);

2. Vaike-Juhani kinnistu ja lahiala detailplaneering (kehtestatud Rae Vallavalitsuse
27.09.2016 korraldusega nr 1407) (KovID DP0241);

3. Aruhansu Il kinnistu ja lahiala detailplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu
19.06.2007 otsusega nr 281) (KovID DP0248);

4. Turu, Kindluse, Liiva ja Veski tee vahelise ala | etapi detailplaneering (kehtestatud
Rae Vallavalitsuse 10.07.2019 korraldusega nr 857) (KoviD DP1006).

2.3. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

KSH eelhinnangu koostamise keskseks eesmargiks on nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendiga kaasnevate keskkonnamdjude kohta informatsiooni kogumine
ja analuusimine ning keskkonnakaalutluste integreerimine planeerimise protsessi selle
voimalikult varajases staadiumis ja planeeringute hierarhia suuremast tasandist alates.

Detailplaneeringu tasandit arvestades ei ole see otseseks vahendiks nt riiklike
keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestab detailplaneeringu menetluse protsess
riikike normatiividega sh Euroopa Liidu normidega, mis tulenevad mh
keskkonnakaalutlustest.

Lahtuvalt detailplaneeringu sisust ja PlanS §is 126 maaratud detailplaneeringu
ulesannetest, ei oma planeerimisdokument méju keskkonnakaalutluste integreerimisel
teistesse valdkondadesse.

24. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel lahtutakse
Maa- ja Ruumiameti muldade, geoloogia, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura
2000, kultuurimalestiste, maaparandussusteemide jt kaardirakenduste ning
Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri andmetest ning olemasolevates uuringutest.

2.4.1. Geoloogia, maavarad, mullastik ja radoon

Geoloogia. Maa- ja Ruumiameti geoloogia rakenduse (mddtkavas 1:50 000) andmete
kohaselt (03.12.2025) paikneb planeeritav ala Harju lavamaal. Aluspdhjas on Ulem-
Ordoviitsiumi ladestiku Kahula kihistu savikas lubjakivi ja mergel. Pinnakatteks on Jarva
kihistu Vortsjarve alamkihistu liustikusetted ehk moreenid (saviliiv ja liivsavi, veerised ja
munakad).

Maavarad. Detailplaneeringu alal ei asu maavarade leiukohti. Vastavalt Maa- ja
Ruumiameti maardlate kaardirakenduse andmetele (03.12.2025) asub planeeringualast
ca 2,6 km kaugusel kirde suunas kohaliku tahtsusega Rae turbatootmisala (reg. kaardi
nr 280). Planeeritav tegevus ei oma mdju turbamaardlale. Planeeringualast ca 3,8 km
kaugusel edelas asub Manniku liivakarjaar (reg. kaardi nr 109). Planeeritav tegevus ei
oma mdju liivakarjaarile.



Joonis 2. Piirkonnas asuvad maavarad
Mullastik. Maa- ja Ruumiameti mullakaardi (03.12.2025) andmete kohaselt esineb

planeeringualal leostunud muld (Ko), gleistunud leetjas muld (Klg), réahkmuld (K),
gleistunud leostunud muld (Kog), leetjas muld (KI), koreserikas rahkmuld (Kr).
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Joonis 3. Piirkonna mullastik



Radoon. Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdérge
radoonisisaldusega pinnasel. Vastavalt Eesti standardile EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” on
piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus pinnasedhus: 50 kBg/m? ning
hoonete elu-, puhke-, ja tééruumides radoonitase olema alla 300 Bg/m3.

Hoonete ruumidhu radooni tase peab vastama ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase” toodud normidele.

2.4.2. Pbhja- ja pinnavesi

Vastavalt Maa- ja Ruumiameti pdhjavee kaitstuse kaardi andmetele (03.12.2025) jaab
enamus planeeringualast kaitsmata pdhjaveega alale ja vahesel maaral ndrgalt kaitstud
pdhjaveega alale.

Planeeringualal on Ulem-Devoni veekompleksi, Narva veepideme ja Siluri-Ordoviitsiumi
(S-O) veekompleksi Idhelised ja karstunud kivimid veeandvusega <0,1 Is-1m-1.

Lahim maaparandussisteemi eesvool Kurna oja (MSP kood 4020059000010) on ca 1,7
km kaugusel Idunas. Lahim maaparandussusteemide reguleeriv vork Kurna | (MPS kood
4020059000010) on planeeritavast alast ca 1,7 km kaugusel Idunas.

Lahimad naaberkinnistutel asuvad puurkaevud on PRKO0014559 ja PRK0014452
planeeritavast alast vastavalt ca 90 m ja 159 m kaugusel laane suunas.

2.4.3. Heited: mura ja vibratsioon, dhusaaste, tahked jaatmed, ndrgvesi, ohtlikud ja
suurdnnetuse ohuga ettevotted, soojussaared

Mura. Rae valla valiséhus leviv mlra on kaardistatud 2018. aastal valminud murakaardi
abil. MlUrakaart kajastab 2016/2017. aasta olukorda, samuti on koostatud prognooskaart.
Murakaart kajastab riigimaanteedest, raudteest, Tallinna lennujaama lennuliiklusest ja
olulisematest murakaardi koostamisel kaardistatud tootmisettevotetest tulenevat mura.
Rae valla valisdhu mirakaardi kohaselt oli planeeritaval alal:

1) LiiklusmUra paevasel ajal kuni 50 dB, dGisel ajal kuni 45 dB;
2) Liiklusmura prognoosi kohaselt paevasel ajal kuni 55 dB, odisel ajal kuni 45dB.

Transpordiameti strateegilise murakaardi 2022 kohaselt ulatub planeeritava ala idaosas
maanteeliikluse muratase 66paevasel ajal kuni 54 dB.

Planeeringualal ei Uleta muratase Rae valla valisbhu murakaardi ja Transpordiameti
strateegilise murakaardi 2022 kohaselt normtasemeid.

Vibratsioon. Planeeritava ala Umbruskonda ei jaa vibratsiooni péhjustavaid objekte.

Ohusaaste. Keskkonnaotsuste infoslisteemi (KOTKAS) andmete kohaselt (03.12.2025)
on lahim keskkonnaluba omav objekt United Motors AS-le kuuluv hoone, millele on
valjastatud keskkonnaluba L.OV/300387.

Tahked jaatmed. Planeeritaval alal ei asu tahkeid jaatmeid. KOTKAS andmete kohaselt
asub lahim jaatmekaitluskoht aadressil R6dla tn 3 (metallijgatmete kaitluskoht) ca 1,1 km
kaugusel ida suunas, mida haldab Granulaator OU ning millele on véljastatud
keskkonnaluba nr KL-513847.

Norgvesi. Planeeritaval alal ei ole nérgvett.

Ohtlikud ja suurdnnetuse ohuga ettevétted. Planeeritava ala laheduses ei asu Uhtegi
ohtlikku ega suurénnetuse ohuga ettevotet.




Soojussaared. Maa- ja Ruumiameti soojussaarte kaardirakenduse (03.12.2025) kohaselt
on planeeringualal registreeritud soojussaarte olemasolu (temperatuur 30° C) 25/27. juuli
2014, 22/27. juuli 2018 ja 5/7. juuni 2019.

2.4.4. Rohevorgustik, taimestik, sh vodrliigid ja loomastik

Rohevdrgustik. Detailplaneeringu ala ei asu Harju maakonna teemaplaneeringu
»<Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused® jargsel rohevorgustiku alal.
Detailplaneeringu ala ei asu Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringu jargsel
rohevdrgustiku alal. Detailplaneeringu ala labib loode- ja kirde-kagu suunaliselt Rae valla
pdhjapiirkonna uldplaneeringu kohane sini-rohekoridor (heleroheline tapitatud joon).

Rae valla pdhjapiirkonna uldplaneeringu kohaselt on pdhjapiirkond ette nahtud valdavalt
suures osas hoonestada, ala on pigem niiske ning sademevee arajuhtimiseks head
tingimused puuduvad, on Uldplaneeringuga ette ndhtud sini-rohekoridorid. See tdhendab,
et aktiivse maakasutusega vaheldumisi jaetakse lineaarsed koridorid, mis toimivad ka
eelvooluna ning puhveraladena aegadel, kui sademete hulk on suurem. Lahendus pakub
valingvihmadest pdhjustatud sademevee Uleujutuste valtimise ja vahendamise vdimalust.
Elurikkuse suurendamiseks ja klimamuutustega kohanemiseks tuleb Gleuldiselt
soodustada detailplaneeringutes ja ehitusprojektides kinnistusiseste kraavide ja tiikide
rajamist voi olemasolevate sailitamist. Koridorid on Uhendatud suuremate kdrget
rekreatiivset vaartust omavate aladega, kuhu on vdimalik rajada taiendavad suuremad
perspektiivsed veealad. Veealad saavad toimida samuti sademevee |60kkoormuse
puhveraladena. Sini-rohekoridoride osana tuleb planeerida jalgsiiikluseks sobiv tee (nt
multSi- voi kruusakattega) ning kérghaljastust.

Taimestik. Detailplaneeringuala on enamus osas haritav maa, vahesel maaral esineb
koérg- ja madalhaljastust. Planeeringu ala on suhteliselt lauge reljeefiga kdrguste
vahemikus 44,5 m ... 49,5 m (mdddetud EH2000 susteemis). Detailplaneeringu ala on
suures osas maatulundusmaa ja osaliselt elamumaa, maatulundusmaa, tootmismaa,
transpordimaa ja vahesel maaral Uhiskondlike ehitiste maa, millest Maa- ja Ruumiameti
kélvikute kaardi jargi on haritavat maad ca 40,1 ha, muud maad ca 2,5 ha, looduslikku
rohumaa ca 0,37 ha, duemaad ca 0,07 ha.

Tegu on inimtegevusest mojutatud keskkonnaga.

Loomastik. Planeeringualal elavad putukad ja erinevad narilised ning linnud. Véimalik, et
planeeringuala kasutavad randeteena ka vaikeulukid (janesed jm).

2.4.5. Kaitstavad loodusobjektid, sh. Natura 2000 alad



Vastavalt looduskaitseseaduse §-le 4 on kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad,
hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pusielupaigad, kaitstavad looduse uksikobjektid
ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Keskkonnaregistri ja Maa- ja Ruumiameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse
(04.12.2025) kohaselt ei asu detailplaneeringu alal ega ka vahetus laheduses kaitstavad
loodusobjekte ega ka Natura 2000 vdérgustiku alasid, seega moju kaitstavatele
loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub. Lahimad kaitstavad loodusobjektid on
rukkiraagu (Crex crex) leviala (EELIS kood KLO9131685) ca 345 m kaugusel laane
suunas ja hiireviu leviala (Buteo buteo) (EELIS kood KLO9131680) ca 1,4 km kaugusel
kagu suunas ning lahim Natura 2000 ala on Natura elupaigattup (lood,alvarid, 6280) ca
800 m kaugusel pdhja suunas ja Pirita loodusala (EELIS kood RAHO000039) ca 8,6 km
kirde suunas.

2.4.6. Muinsus- ja miljoovaartused. Vaartusliku maastikud, parandkooslused

Maa- ja Ruumiameti kultuurimalestiste kaardirakenduse (04.12.2025) andmetel asub
lahim arheoloogiamalestis asulakoht (reg nr 18728) (koos kaitsevdondiga)
planeeringualast ca 104 m kaugusel kagu suunas.

Vaartuslikud maastikud planeeritaval alal puuduvad.
Planeeringu ala kagu nurgas asub parandkultuuri objekt tuuleveski (kood 653:TUV:003).

2.5. Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste &igusaktide
nduete Ulevotmisel

Detailplaneeringuga kavandatu ei ole otseselt seotud jaatmekaitluse voi veekaitsega ega
Euroopa Liidu keskkonnaalaste d&igusaktide Ulevétmisega. Tulenevalt tegevuse
iseloomust ei oma planeerimisdokument tahtsust Euroopa Liidu keskkonnaalaste
Oigusaktide nduete Uulevdtmisel. Detailplaneering on aluseks Ilahiaastate
ehitustegevuseks ning keskkonnanduetega on vdimalik arvestada detailplaneeringu
koostamise kaigus.

3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA KAASNEV
KESKKONNAMOJU JA EELDATAVALT MOJUTATAV ALA

3.1. Mdju voimalikkus, kestus, sagedus ja poorduvus, s.h kumulatiivne ja piirillene mdju

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina tee vahelisel
alal ja Pdlendi kinnistul olemasolevate maatulundusmaa, elamumaa, transpordimaa,
tootmismaa ja uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega hoonestamata kinnistute
umberkruntimise teel moodustada elamumaa, Uhiskondlike hoonete maa ning ari- ja
elamumaa sihtotstarbega krundid ning piirkonda teenindavad Uldkasutatava maa ja
transpordimaa sihtotstarbega krundid. Elamumaa sihtotstarbega kruntidele on eesmark
maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused korter- ja ridaelamute ning Uksikelamute
ehitamiseks. Keskuse maa-alale maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused
uhiskondliku hoone (kergejoustikuhall) ning ari- ja/voi eluhoonete ehitamiseks. Kindluse
kooli korval oleva keskuse ala lahendamiseks on ette nahtud arhitektuurivdistlus.
Uhiskondlike hoonete maale maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused lasteaia
vdi mdne muu uhiskondliku hoone ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovérkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 43 ha.
Detailplaneeringuala on enamus osas haritav maa, vahesel maaral esineb koérg- ja
madalhaljastust.



Detailplaneeringu alast laanepool paiknevad hoonestamata maatulundusmaa krunt ja
elamumaa krundid, transpordimaa krundid ja hoonestatud tootmismaa krunt.
Planeeringualast Idunapool paiknevad hoonestatud ja hoonestamata elamumaade ja
maatulundusmaade krundid. Planeeringualast idapool paiknevad transpordimaa
kinnistud, = hoonestatud elamumaad ja hoonestamata maatulundusmaad.
Detailplaneeringu alast pdhjapool paiknevad hoonestatud Uhiskondlike ehitiste maa ja
transpordimaa kinnistud.

Detailplaneeringu lahendusega ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, sh
naiteks ulatuslikku tootmistegevust, ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust,
olulist jaatmetekke ja muratasemete suurenemist.

Detailplaneeringuga elluviidava tegevusega kaasnev moju jaguneb kaheks: ehitusaegne
ja kasutusaegne. Ehitutegevuse all tuleb mdoista teede, trasside ja hoonete ehitamist ning
haljasalade rajamist.

Moju pinnakattele, maavaradele, mullastikule

Valjakaevatava pinnase maht ei ole teada, kuid pinnast on véimalik taaskasutada samal
objektil tagasitaitena. Planeeritava ehitustegevuse kaigus kasutatakse erinevaid
maavarasid nagu liiv, paekivi (killustik), vesi jne, aga nende kasutamine ei oma olulist
keskkonnamdju. Pinnasetodde mahud maaratakse projekteerimise etapis. Enne
ehitustddde algust tuleb viljakas pinnas ehitusalustelt platsidelt koorida ning kasutada
seda ala haljastustoodel.

Kavandatava ehitustegevusega kaasneb osaliselt pinnase Umberpaigutamine, mille mdju
on lokaalne, luhiajaline ja pédrdumatu.

Ehitustegevuse kaigus pusib pinnase saastumise oht territooriumil kasutatavate
kemikaalidega (kutuste jms), mille kaitlemisel tuleb jargida ohutusndudeid ning kasutada
ainult todkorras seadmeid ja masinaid.

Pinnasele rajatakse ehitised ja infrastruktuur. Kdvakattega tumedate pindade rajamisel
maapinna asemel kaotame mulla peamised dkosusteemi teenused, mistéttu Uleujutuste
ja soojussaarte mdju suureneb.

Ehitustegevuse kaigus tuleb jargida ohutusndudeid ning kasutada ainult tdokorras
seadmeid ja masinaid.

Seega on tegu lokaalse mdjuga, mis ei avalda laiemat negatiivset mdju ressursside
kattesaadavusele vdi pinnase seisundile.

Tegevusega elluviidav ei oma mdju maavaradele.

Kasutusaegselt ei oma planeeringuga elluviidav tegevus olulist mdju pinnakattele,
maavaradele ja mullastikule. Kasutusaegselt voib liiklusest tekkiv saaste ladestuda
vahetult teeaarsesse pinnasesse, kuid see ei oma olulist negatiivset méju mullastikule
ega pbhjaveele.

Samuti ei looda tingimusi, mis voiksid pdhjustada tuule vbi vee poolset erosiooni, mis
omakorda mdjutaks pinnamoodi ja seelabi maastikku.

Kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 tuuakse valja (lkk 13), et:
,Kuumalained on Uks peamisi tulevikuklima riske, mis on Eestis viimase kimnendi
suvedel juba avaldunud. Selle sajandi keskpaigast alates kasvab nende sagedus
oluliselt. Kuumalained vdimenduvad linnades soojussaare efektina, mille suhtes on eriti
tundlikud kroonilised haiged, vaikelapsed ja eakam elanikkond, kelle seas suureneb
haigestumise ja suremuse risk. Soojussaare efekti tekkimine seostub eelkdige linnade
maakasutuse ja ehituslike isearasustega, kus tehismaterjalid neelavad suurema osa
paikesekiirgusest, mille tdéttu kuumenevad transpordirajatised (teed, parklad) ja hooned
(isearanis nende térvakatused), mis omakorda kitavad ules 6hu linnaruumis. 2014. aasta
juuli kuumalaine uuring téestas, et soojussaare efekt puudutab kdiki tiheasustusalasid,



mitte ainult suuremaid linnu. Kuumalainete negatiivset méju slivendab praegu Eestis
jalgitav ja tulevikus kiirenev rahvastiku vananemine ja linnastumine. Haigestumise ja
suremuse valtimiseks tuleb linnades soojussaare efekti mdjusid leevendama asuda juba
praegu, piirates planeeringu- ja ehituslahendustega soojuse akumuleerumist ning
rakendades linnakeskkonnas jahutavaid mikroklimaatilisi meetmeid, sailitades ja
laiendades rohealasid, haljastust ja veekogusid.®

Maastikus kavandatakse planeeringuala mitmesuunaliselt labivaid Rae valla
pdhjapiirkonna uldplaneeringu kohaseid kdrghaljastatud sini-rohekoridore vdi matkaradu
koos vdimalike sademevee puhverdamise veekogudega. Sini-rohekoridoride ja
matkaradade ja vbimalike veekogudega planeerimisega luuakse vdimalus sademevee
immutamiseks selle tekkekohas ja seelabi vaheneb moju pinnakattele ja mullastikule
sailitades osaliselt olemasoleva pinnakatte.

Moju pbhja- ja pinnaveele

Ehitustegevuse kaigus pdhja- ega pinnavee véttu ei toimu. Enne kanalisatsioonitrasside
valmimist kogutakse tootajate olmega kaasnev reovesi kokku ning antakse Ule nduetele
vastavasse purgimiskohta.

Reostustundlikkus on suur kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjavee t6ttu. Ehitusaegsed
avariid on véimalikud, kuid vahetbenaolised, seega on vahetdenaoline, et saaste jduab
pohjavette. Avariiolukordadega kaasneda voiva pdhjaveereostuse tekkimise tdenaosus
tuleb viia tegevustoimingutega (juhendamine, hoolsus ehitustéddel jne) miinimumini.
Ehitusaegne tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju pdhjaveele. Detailplaneeringus
peab anallusima planeeritava tegevuse ehitus- ja kasutusaegsete avariide vdimalikkust
ning moju keskkonnale. Tegevuste (sh. ehitustegevuse) kavandamisel tuleb jalgida, et ei
mdjutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jdudva joogivee
kvaliteeti.

Piirkonna kasutamise ajal ei vbeta pdhja- ega pinnavett ega juhita olmereovett
pinnasesse ega veekogudesse.

Hoonete varustamine veega ning olmereovee ja sademevee kanaliseerimine toimub
valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele, mistéttu ei esine taiendavat pinnasereostuse Voi
pdhjaveereostuse riski. Uhisveevargiga liitumisel ei ole oodata joogivee nduetele
mittevastavust vdi veetarbimisest tulenevat olulist keskkonnamdju. Tekkiv reovesi
puhastatakse kaitlemisjaamas nduetekohaselt, sellega ei kaasne reoveega olulist
keskkonnamdju planeeritaval alal.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele
nr 61 ,Ndéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®.

Tulenevalt kavandatava tegevuse iseloomust ei kaasne olulist negatiivset moju piirkonna
pinna- ja pdhjaveele. Planeerimise kaigus tuleb tahelepanu pddrata ala looduslikult
kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveekihi reostumise valtimisele.

Piirkonna kasutamisega ei kaasne eeldatavalt negatiivset moju pinna- ja pohjaveele.

Moju heitmetele: mira ja vibratsioon, valgustus, dhusaaste, 16hn, tahked jaatmed,
norgvesi

Mura. Ehitustegevuse kaigus tekib mura ehitusmaterjalide vedamisel, erinevate paiksete
ja liikuvate mehhanismide to0st, ehitustdoriistade kasutamisest jne. Ehitustodde
labiviimisel on murahairing tdenaoline, kuivord liiklustihedus suureneb ehitusaegse
transpordi vdrra. Ehitusaegne mura vdib olla kohati hairiv, kui tehakse murarikkaid toid.
Mdurataset mojutavad mitmed tegurid, naiteks kaugus mduraallikast, teiste muraallikate
olemasolu, aga ka ilmastikutingimused, pinnavormid, muratdkked jne. Kuna tegemist on




ehitustéddega tuleb lahtuda ehitamisel kehtestatud mura piirvaartustest. Piirkonda
ehitamise mdju muratasemele on negatiivne, kuid tegu on lokaalse ja ajutise tegevusega.

Detailplaneeringu elluviimise tulemusel suureneb teataval maaral liikluskoormus ning
seelabi mdjutatakse liikluskorraldust. Liiklusmura hairiv tegur on peamiselt seotud
likluskoormuse kasvuga piirkonnas, liikluse iseloomu ja mootorsdidukite liikide ning
nende tehnilise seisukorraga. Liiklusest tulenevad mduraallikad on: mootorimira ning
rehvide hddrdumine vastu teekatet. Samad allikad pdhjustavad ka vibratsiooni.

Kasutusaegne mura vdib tekkida seadmetest (ventilatsioon, soojuspumbad jms).
Tehnoseadmetest lahtuvad muratasemed peavad nii planeeritaval alal kui
lahedalasuvatel muratundlike hoonetega aladel vastama keskkonnaministri maaruse nr
71 lisas 1 toodud asjakohase murakategooria sihtvaartustele.

Tagada tuleb, et nii ehitustegevuse kui ka hilisema kasutamisega ei uletaks
umbruskonnas ja hoonetes keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valiséhus
leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid®
ja sotsiaalministri 01.10.2025 maarusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ ning sotsiaalministri
12.11.2025 maaruses nr 61 ,Nouded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme médtmise meetodid“ toodud
norme mura ja vibratsiooni osas.

Vibratsioon. Ehitustdodest pdhjustatud vibratsiooni vdivad tingida eelkdige aluspinnase
tihendamine jms. Uldjuhul on kéige rangemad vibratsiooninormid hoonetele (vibratsioon,
mis hooneid kahjustada voiks) ule 30 korra kérgemad tasemest, mis on inimese poolt
tajutav. Ehituse mdju vibratsioonile vdib olla ajutiselt nérgalt negatiivne. Tegu on lokaalse
ja ajutise mdjuga. Piirkonna kasutamisega ei kaasne eeldatavalt vibratsiooniteket.
Vahesel maaral vdib vibratsiooni tekitada ehitusaegne autotransport, kuid selle mdju on
minimaalne ja ajutine.

Valgustus. Ehitustoode kaigus voib toimuda ehitusobjekti valgustamine. Vorreldes
olemasoleva olukorraga vdib valgustusest tulenev mdju olla negatiivne, kuid see on
lokaalne ja ajutine.

Maa-ala valgustamisega voib kaasneda kahepidine mdju: positivne sotsiaalne mdju
(turvalisuse ja turvatunde kasv) ning negatiivne keskkonnamdju (valgusreostus).
Kinnistutele rajatavate hoonete Umbruse ja sdiduteede ning jalg- ja jalgrattateede
valgus(reostus) voib suureneda ja osutuda mdningal maaral hairivaks. Kasutusaegne
valgustatus on reeglina tavaparane, kuid vajab detailplaneeringu koostamise kaigus
analUuusimist ning vajadusel tuleb ette naha vastavad leevendusmeetmed.

Piirkonna valgustatusega vdib kaasneda ndrk positiivne mdju ning ndrk negatiivne maju.

Ohusaaste. Ehitustegevuse kaigus tekib saasteaineid hku (tahked osakesed, CO, NOx
jne). Erinevatel kutustel tootavad ehitusseadmed ja asfalteerimine vdivad tekitada
I6hnahairinguid. Ehitustoode kaigus ei ole ette naha kiirgust. Eeldatavasti ei ole
ehitustegevusest tulenev 6husaaste oluline, kuid kdige hairivam vdib olla tahkete
osakeste (tolm) heide.

Ohusaasteainete levik sdltub oluliselt meteoroloogilistest tingimustest (tuule kiirus ja
suund, 6hutemperatuur, 6huniiskus) ning on seetdttu pidevalt muutuv. Meteoroloogilised
tingimused nagu &hutemperatuur, tuule suund ja kiirus maaravad ara saasteainete
pusimise ja levimise 6hus. Tuulise ilmaga on saasteainete kontsentratsioonid reeglina
madalamad, mis on tingitud parematest hajumistingimustest. Mida tugevam tuul, seda
rohkem on o6hus turbulentseid keeriseid ning seda kiiremini dhusaaste hajub. Oluline
saaste hajumist soodustav tegur on ka paikesekiirgus, mis tekitab maapinna
soojendamise kaudu tdusvaid dhuvoole. Seega tekivad kohalikud dhusaaste probleemid
peamiselt ebasoodsatel ilmastikutingimustel. Atmosfaaribhu kaitse seaduse (§ 8)
tahenduses loetakse ebasoodsateks ilmastikutingimusteks selliseid meteoroloogilisi
tingimusi, mis vdivad omavahelises llhiajalises koostoimes pdhjustada teatud piirkonna



ohukvaliteedi halvenemist maapinnalahedases 0&hukihis. Sellised saasteainete
akumuleerumist soodustavad tingimused vodivad naiteks omavahelises koostoimes olla
temperatuuri inversioon vahetult maapinnaldhedases dhukihis, vertikaalse turbulentsi
puudumine ja tuulekiirus 0-2 m/s.

Valisdhu kvaliteeti reguleerib peaasjalikult atmosfaaridhu kaitse seadus, mis seab
valisbhu mojutamise kohta esitatavad nduded ning meetmed valisbhu kvaliteedi
sailitamiseks ja parandamiseks. Antud seaduse alusel on kehtestatud dhukvaliteedi
piirvaartused - saasteainete lubatav kogus valisbhu ruumalauhikus voéi pinnathikule
sadestunud saasteaine lubatav kogus, mis on kehtestatud teaduslike andmete alusel.
Piirvaartuse kehtestamise eesmark on valtida, ennetada vbi vahendada saasteaine
ebasoodsat moju inimese tervisele voi keskkonnale. Piirvaartuse uletamisel eeldatakse
olulise keskkonnahairingu tekkimist.

Piirkonda ehitamise kaigus vdib tekkida moningane negatiivne mdju tahkete osakeste
(tolm) osas, mis on ajutine ja lokaalne. Piirkonna kasutamisega kaasneb neutraalne mdju.

Léhn. Kavandatav tegevus ei too kaasa I6hna ega selle hairinguid.

Tahked jaatmed. Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse
ja antakse Ule nduetekohasele jaatmekaitlejale. Olmejaatmeid tekib ehitustegevuse
kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jaatmete kogused ei ole teada. Nii detailplaneeringuga
kavandatud ehitustegevuse kui hilisema kasutamise kaigus tekkivad jaatmed tuleb
kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo, hoidmise,
taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded
ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu valtimise vbi vahendamise
meetmed on satestatud jaatmeseaduses ning Rae valla jaatmehoolduseeskirjas, kus on
valja toodud ka konkreetsed tegevused. Kavandatava tegevuse jaatmete- ja
energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke tehnoloogiaid.
Nouetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

Piirkonna ehitamise ja kasutusaegne tekkiv moju jadtmetele on neutraalne.
M©Gju rohevdrgustikule, taimestikule ja loomastikule

Rohevorgustik. Detailplaneeringu ala ei asu Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringu
jargsel rohevorgustiku alal, seega pole eeldatavalt ette naha olulist mdju
rohevorgustikule.

Taimestik. Mdju taimestikule avaldub peamiselt ehitustegevuse kaigus. Teadaolevalt ei
ole planeeringualal kaitsealuste taimede kasvukohti.

Mdju olemasolevale taimestikule on lokaalselt poordumatu ja negatiivne. Maastikus
kavandatakse planeeringuala mitmesuunaliselt |abivaid Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringu kohaseid kdrghaljastatud sini-rohekoridore vdi matkaradu koos voéimalike
sademevee puhverdamise veekogudega. Sini-rohekoridoride ja matkaradade ja
vdimalike veekogudega planeerimisega luuakse vbimalus sademevee immutamiseks
selle tekkekohas ja seelabi vaheneb mdju pinnakattele ja mullastikule sailitades osaliselt
olemasoleva pinnakatte.

Jarvekula Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina teega piirneva ala ja Pdlendi kinnistu ning
lahiala detailplaneeringu algatamise korralduse lisas 2 seatakse tingimus olemasoleva
haljastuse maksimaalseks sailitamiseks. Samuti seatakse tingimused planeeritavate
elamumaadele, keskusemaa kruntidele ja Uhiskondlike ehitiste maa kruntidele kdrg- ja
madalhaljastuse rajamiseks ja satestatakse keskuse maa kruntidele minimaalne
haljasala suurus. Samuti ndhakse ette teemaade koosseisu kdrghaljastuse rajamine ja
tanava aarsete puude sailimine.

Kasutusaegselt uue haljastuse taastamisel ja rajamisel on lokaalne, pusiv ja positiivne
moju.



Loomastik. Ei ole teada, et planeeringualal oleks loomastiku jaoks olulised elupaigad voi
toitumisalad. Eeldatavasti vbivad planeeringualal olla vaikeloomastiku (hiired) ja putukate
elupaigad. Hairingud lindudele ja loomadele vdivad tulla ehitusajal — see on lUhiajaline,
negatiivne ja lokaalne.

llmne on asjaolu, et hoonete ehitamine mdjutab ala vaikeloomastikku ja linnustikku
negatiivselt, kuna vahenevad senised pesakohtadeks, toitumiseks ja varjumiseks
sobilikud biotoopide areaalid. Planeeritaval alal kavandatavad haljasalad, sini-
rohekoridorid ja matkarajad vahendavad negatiivset mdju loomastikule ja linnustikule
pakkudes mdningasel maaral toitumis- ja varjumisalasid.

Moju kaitstavatele loodusobjektidele, s.h Natura 2000 aladele

Keskkonnaregistri ja Maa- ja Ruumiameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakenduse
(05.12.2025) kohaselt ei asu detailplaneeringu alal ega ka vahetus laheduses kaitstavad
loodusobjekte ega ka Natura 2000 vérgustiku alasid.

Ehitusaegne tegevus (sh materjalide vedu) ei mdjuta eemalolevaid loodusobjekte ega
Natura 2000 alasid. Kasutusaegne tegevus ei mojuta eemalolevaid loodusobjekte ega
Natura 2000 alasid.

MoOju muinsus- ja milioovaartustele. Vaartuslikele maastikele, parandkooslustele

Ehitusaegne tegevus (sh materjalide vedu) ja kasutusaegne tegevus ei mdjuta
arheoloogiamalestisi.

Detailplaneeringu alal ei ole vaartuslikke maastikuid. Planeeringuala kagunurgas asub
parandkultuuri objekt tuuleveski (kood 653:TUV:003). Detailplaneeringu menetluse
arvestatakse parandkultuuri objekti vaartustega ja ei ole ette naha olulist mju
parandkultuuri objektile.

Sotsiaalmajanduslik moju

Detailplaneeringu lahendusega kavandatakse elamumaa, Uhiskondlike hoonete maa
ning ari- ja elamumaa sihtotstarbega krundid ning piirkonda teenindavad uldkasutatava
maa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid. Elamumaa sihtotstarbega kruntidele on
eesmark maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused korter- ja ridaelamute ning
Uksikelamute ehitamiseks. Keskuse maa-alale maaratakse ehitusdigus ja
hoonestustingimused uhiskondliku hoone (kergejoustikuhall) ning ari- ja/vdi eluhoonete
ehitamiseks. Uhiskondlike ~ hoonete  maale  maaratakse  ehitusdigus ja
hoonestustingimused lasteaia v6i mdne muu Uhiskondliku hoone ehitamiseks.
Detailplaneeringu lahendusega kavandatakse kdrval olevate elurajoonidega sidusalt
Uhendatud uus elurajoon. Detailplaneeringuga kavandatakse planeeringuala
mitmesuunaliselt Iabivaid kdrghaljastatud sini-rohekoridore voi matkaradu koos véimalike
sademevee puhverdamise veekogudega luues seelabi omavahel seotud avaliku
kasutusega haljasalade susteemi, tugevdades piirkonna ruumilist sidusust ja
soodustades tervislikke eluviise ning -harjumusi. Samuti edendab rahvastiku tervislikke
eluviise kavandatavad uhiskondlikud ehitised (sh. kergejoustikuhall), mis véimaldavad
harrastada terviseporti ja luues kaasaegsed treeningvdimalused.

3.2. Oht inimese tervisele vbi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise voimalikkus

Planeeritava tegevusega kaasneva keskkonnamaju vdib jagada eelkdige kaheks -ehitiste
ehitamisega (trasside ja hoonete rajamine) ja ehitiste hilisema kasutamisega seotud
modjudeks. Arvestades planeeritavat ala Umbritseva ala kasutust, ei too detailplaneeringu
elluviimine (sh planeeritavate trasside ja hoonete ehitamine ja nende hilisem kasutamine)
kaasa olulisi mgjusid.

Nagu iga ehitustegevuse kaigus, ei saa taielikult valistada avariiolukordasid. Véimalikud
avariiolukorrad (nt ehitusmasinate lekked, inimlik hooletus) ja nende valtimise meetmed
vOi nende korral kaitumise lahendused on vajalik detailplaneeringu koostamise kaigus
labi kaaluda. Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut



ning ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vahimal véimalikul viisil méjutavad
lahendused. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust (nt lekete nadol). Todtajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

Ohusaaste on téenoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu.
Valmisehitatud ehitiste kasutamisel voib esineda teatud maaral transpordist tulenevat
mura- ja valgusreostust.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud (6husaaste, valgusreostus, mura,
vibratsioon, 16hn), mis vdivad tekitada ohtu inimese tervisele ei suurene maaral, mida
saab pidada oluliseks. Samuti on vaike dnnetuste esinemise tdendosus.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevuse kasutusaegset ohtu tervisele vdi keskkonnale
ei ole ette naha. Piirkonnas suureneb sdidukite arv, mis tekitavad mura ja 6husaastet,
kuid see ei suurene maaral, mis voiks olla inimesele voi keskkonnale olulise mojuga.
Kasutusaegselt vdivad 6nnetused esineda veeavariide, tulekahjude vm sarnase korral.

Kavandatava tegevuse elluviimise kaigus tekkida voivate suurénnetuste voi katastroofide
oht on vaike. Kavandatav tegevus ei soodusta katastroofide vdi suurdnnetuste tekkimist.

Maa- ja Ruumiameti ohtlike kaitiste, veevarustuse, veeohutuse kaardirakenduse jargi ei
jaa kavandatav tegevus uhegi ohtliku kaitise ohualasse.

Kliimamuutustest péhjustatud suurdnnetuste voi katastroofide oht hadaolukorra seaduse
mdistes on vaike.

3.3. Mdju suurus ja ruumiline ulatus, s.h geograafiline ala ja eeldatavalt mdjutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Kéige suurema ruumilise ulatusega
on ehitusaegsed mdjud mura ja dhusaaste osas. Mura ja 6husaaste vdivad hinnanguliselt
kanduda soodsate tingimuste puhul 300 — 500 m kaugusele (séltuvad tuule suunast,
tugevusest, 6hurdhust jne).

Detailplaneeringu realiseerimise sotsiaalmajanduslik m&ju on pigem positiivne.
Detailplaneeringuga  kavandatakse  planeeringuala  mitmesuunaliselt  Iabivaid
kérghaljastatud sini-rohekoridore v6i matkaradu koos vdimalike sademevee
puhverdamise veekogudega luues seelabi omavahel seotud avaliku kasutusega
haljasalade susteemi, tugevdades piirkonna ruumilist sidusust ja soodustades tervislikke
eluviise ning -harjumusi. Samuti edendab rahvastiku tervislikke eluviise kavandatavad
uhiskondlikud ehitised (sh. kergejoustikuhall), mis véimaldavad harrastada terviseporti ja
luues kaasaegsed treeningvdimalused.

3.4. Eeldatavalt mdjutava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas looduslikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivne maakasutus

Arendustegevuse tulemusena muutub osaliselt olemasolev maakasutus — peamiselt
haritava maana kasutuses olev olemasolev maatulundusmaa, elamumaa,
transpordimaa, tootmismaa ja Uhiskondlike ehitiste maa asendub Umberkruntimise teel
elamumaa, Uhiskondlike hoonete maa ning ari- ja elamumaa sihtotstarbega kruntidega
ning piirkonda teenindavate Uldkasutatava maa ja transpordimaa sihtotstarbega
kruntidega. Olemasolevad kooslused havivad osaliselt. Planeeringuga nahakse ette
korg- ja madalhaljastuse rajamist, sini-rohekoridoride, matkaradade, vdimalike
veekogude rajamist. Planeeringuga luuakse arvestatavale osale Jarvekula elanikkonnale
vdimalus kavandatavatel matkaradadel ja Uhiskondlikes hoonetes (sh. kergejéustikuhall)
harrastada tervisesport ja luues kaasaegsed treeningvdimalused.

Planeeringualal ei paikne maardlaid ega looduskaitselisi objekte.



Negatiivset mdju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel. Eemaldatud
pinnast (soltuvalt materjalist) on vodimalik kasutada osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustoodel. Tapne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole eeldatavalt
oluliselt negatiivne.

3.5. Mdju kaitstavatele loodusobjektidele

Keskkonnaregistri ja Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmete (05.12.2025)
kohaselt ei asu detailplaneeringu alal ega ka vahetus laheduses kaitstavad
loodusobjekte, mistdottu mdju neile puudub.

3.6. Eeldatav mdju Natura 2000 vorgustiku alale

Keskkonnaregistri ja Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse andmete (05.12.2025)
kohaselt ei asu detailplaneeringu alal ega ka vahetus laheduses Natura 2000 vérgustiku
alasid, mistéttu méju neile puudub.

4. KeHJS § 33 LOIKES 6 NIMETATUD ASUTUSTE SEISUKOHAD

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jatmise korralduse eelndu
koos lisadega saadeti kirjaga 12.12.2025 nr 6-8/14 seisukoha kujundamiseks
Keskkonnaametile.

Keskkonnaamet on 07.01.2026 edastatud kirjas nr 6-5/25/23522-2 seisukohal, et
menetletava Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina teega piirneva ala ja Pdlendi kinnistu ning
lahiala detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnaméju (KeHJS § 22
mdistes) ning KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vdimalik planeerimismenetluse kaigus planeerimisseaduse § 126 Ig-s 1
maaratud Ulesannete taitmisel.

Keskkonnaamet toob oma kirjas valja, et planeeringuala jaab kaitsmata ja nérgalt kaitstud
pbhjaveega alale. Esitatud materjalide kohaselt ei ole ette nahtud uute puurkaevude
rajamist ega heitvee juhtimist pinnasesse voi veekogudesse, vaid liitumist Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooniga. Eelhinnangus on toodud: Hoonete varustamine veega ning
olmereovee ja sademevee kanaliseerimine toimub véljaehitatud ja perspektiivselt
ehitatavate vérkude baasil vastavalt vérguvaldajate tehnilistele tingimustele, mistéttu ei
esine tédiendavat pinnasereostuse vOi pbhjaveereostuse riski. Ehitustegevusel peab
rakendama tavaparaseid meetmeid, et valtida pinna- ja pdhjaveereostumist. KSH
eelhinnangut on vastavalt markusele taiendatud.

5.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE, PROJEKTEERIMISE JA EHITUS-
TEGEVUSE KAIGUS VAJALIKUD KESKKONNAKAITSELISED TEGEVUSED

5.1. Detailplaneeringu raames teostatavad uuringud on toodud kaesoleva korralduse lisa
2 punktis 8.

5.2. Labi kaaluda vdimalikud avariiolukorrad ning nende valtimise meetmed ja nende
esinemise korral kditumise reeglid.

5.3. Ette naha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeritav ala paikneb enamus osas
kaitsmata ja vahesel maaral nérgalt kaitstud pdhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel
tuleb jalgida, et ei mojutataks negatiivselt pdhjavee omadusi.

5.4. Vialja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdojud
ning sellest tulenevalt ette naha haljastuse ja heakorrastuse poéhimotted ning mura-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad
nduded.



5.5. Tagada Umbruskonnas ja hoonetes keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71
,Valiséhus leviva mura normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“ ja sotsiaalministri 01.10.2025 maarusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused
elamutes ja uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ ning
sotsiaalministri 12.11.2025 maaruses nr 61 ,Néuded mura, sealhulgas ultra- ja infraheli
ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirdhutaseme mddtmise
meetodid“ toodud normid mura ja vibratsiooni osas.

5.6. Tagada kasutusaegsed Ohukvaliteedi tasemete vaartused, mis vastavad
keskkonnaministri 27.12.2016 maaruse nr 75 ,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvaartused,
6hukvaliteedi muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid“ nduetele.

5.7. Valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, poorates erilist tahelepanu
valgusallikatele, mis vdivad avaldada mdju elamualadele.  Analuusida
detailplaneeringuala kasutusaegset valgustatust ning vajadusel naha ette
leevendusmeetmed. Lahtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 "Paevavalgus
hoonetes".

5.8. Sademevee minimeerimise osa peab vastama veeseaduse § 129 Idigetes 1 — 3
toodud pohimdbtetele ning Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni ning sademevee
arajuhtimise arendamise kava aastateks 2024-2035 peatukis 9.3 toodud pdhimdotetele.
Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele
nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®.

5.9. Parklate rajamisel ja sademevete arajuhtimisel tuleb lahtuda kehtivast standardist
EVS 843 ,Linnatanavad® ja EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja reostunud
sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamiseks/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada.

5.10. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaaZivee korvaldamine
eelistatult kinnistutel vai kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele
ja transpordimaa kinnistule, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Arvestada varem
tehtud maaparandustoodega ja tagada olemasoleva drenaazi- ja sademeveesusteemi
toimimine.

5.11. Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Rae vald kdrge radoonisisaldusega
pinnasel (50 - 250 kBg/m?3). Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja
hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest
saadava efektiivdoosi viitetase” ning keskkonnaministri 30.07.2018 maaruses nr 28
,100ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mootmise kord ja
todandja kohustused kérgendatud radooniriskiga tookohtadel” toodud normidele. Tagada
radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva standardi
EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes“ meetmeid.

5.12. Lahtuda hoonete projekteerimisel standardist EVS 842  Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest".

5.13. Puude ja podsaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 |6ikest 6
punktidest 1 ja 2 tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude
pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine, tahtlik
hairimine, eriti pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel
erisustel). Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06.

5.14. Lahendada nii ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine kui ka
hilisem heakorrastus ja olmeprugi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Prigikonteineritele tagada véimalikult lihtne



likluskorralduslik ligipaas, jargides muu hulgas jaatmevedaja kehtestatud ndudeid
konteinerile ja selle asukohale.

5.15. Detailplaneeringu lahenduse valjatdtamisel sailitada maksimaalselt olemasolevat
haljastust.

5.16. Naha ette meetmed soojussaarte minimeerimiseks.

5.17. Analuusida lahtuvalt planeeritavast tegevusest keskkonnalubade taotlemise
vajadust.

LOPPJARELDUS

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist s.h pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaatmeteket, murataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist ning ei ole
eeldada valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostust. Detailplaneeringuga ei kavandata
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitselisi objekte ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus umbritsevale keskkonnale ei ole
teadaoleva info pdhjal oluline ega uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis
oluline keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub vajadus keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamiseks Jarvekula Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina teega piirneva ala ja
Pdlendi kinnistu ning lahiala detailplaneeringu osas.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt ja
kaesoleva lisa 1 peatikis 5 toodu osas detailplaneeringu koostamise, projekteerimise ja
ehitustegevuse kaigus.

Koostas:
Astrid Promet
planeeringute spetsialist



Lisa 2
KINNITATUD
Rae Vallavalitsuse
20. jaanuar 2026
korraldusega nr
94
LAHTESEISUKOHAD

Jarvekila Turu, Veski, Koolipollu, Kiviseina teega piirneva ala ja Pélendi kinnistu
ning lahiala detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina tee vahelisel
alal ja Pdlendi kinnistul olemasolevate maatulundusmaa, elamumaa, transpordimaa,
tootmismaa ja uhiskondlike hoonete maa sihtotstarbega hoonestamata kinnistute
umberkruntimise teel moodustada elamumaa, Uhiskondlike hoonete maa ning ari- ja
elamumaa sihtotstarbega krundid ning piirkonda teenindavad uldkasutatava maa ja
transpordimaa sihtotstarbega krundid. Elamumaa sihtotstarbega kruntidele on eesmark
maarata ehitusdigus ja hoonestustingimused korter- ja ridaelamute ning Uksikelamute
ehitamiseks. Keskuse maa-alale maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused
Uhiskondliku hoone (kergejdustikuhall) ning ari- ja/vdi eluhoonete ehitamiseks. Kindluse
kooli kdrval oleva keskuse ala lahendamiseks on ette nahtud arhitektuurivaistlus.
Uhiskondlike hoonete maale maaratakse ehitusdigus ja hoonestustingimused lasteaia voi
mone muu Uhiskondliku hoone ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga
lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovdrkudega varustamisele. Planeeringuala suurus on ligikaudu 43 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 15.10.2024
otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna Uldplaneeringuga, kus
planeeringuala maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud korterelamumaa (Ek),
ridaelamumaa (Er), vaikeelamumaa (Ev), keskusemaa (C), Uhiskondliku hoone maa
(AA), koérge rekreatiivse vaartusega haljasala maa (H) ja transpordimaa (L). Vaike osa
planeeringualast asub teise etapina valjaehitataval alal (EV2).

Uldplaneeringuga méaaratud maa-ala juhtotstarbeid on lubatud planeeringuala ulatuses
umber paigutada, kui need jaavad sarnasesse suurusjarku ja arvestatakse eelkdige
planeeritavat elamisuhikute suhet seda teenindavasse alasse.

Planeeringuala asub tervikuna Assaku keskuse piirkonnas P5, osa sellest (keskuseala)
Assaku aleviku keskusalal A3, mis on tdmbekeskus Uldplaneeringu Iduna- ja
laanepoolsetele aladele. Assaku keskusealal vdib 70% alast moodustada elamumaa,
kuid 30% peab moodustama piirkonda teenindav arimaa ala, Uhiskondliku hoone maa-
ala, roheala. Seletuskirja ptk 5.1.1. kohaselt on lubatud vaiksema koormusindeksiga
hoonestuse rajamine elamumaal, kui see on piirkonda sobilik: nt ridaelamumaale
vaikeelamute ja korterelamumaale rida- ja vaikeelamute rajamine.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, PLANEERINGUALA SUURUS JA KONTAKTVOOND

2.1.1. Planeeritav ala asub Rae vallas Jarvekulas Turu tee, Veski tee ja Koolipdllu,
Kiviseina tee vahelisel alal ja Pdlendi kinnistul. Juurdepaas alale on Turu teelt, Roheluse
tee valmisehitatud I6igult, Veski teelt ning Aruhansu teelt.

2.1.2. Planeeringuala hdlmab:

- Polendi kinnistut, suurusega 14 000 m?, katastritunnus 65301:001:0183,
registriosa nr 12012702, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;



Tonuni kinnistut, suurusega 44 880 m?, katastritunnus 65301:001:5216, registriosa
nr 16828850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Paendlva kinnistut, suurusega 24 229 m?, katastritunnus 65301:001:5289, registriosa
nr 16840350, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Alje kinnistut, suurusega 9 416 m?, katastritunnus 65301:001:5273,
registriosa nr 16838750, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Joosepipdllu  kinnistut, suurusega 4,20 ha, katastritunnus 65301:001:3033,
registriosa nr 13909802, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Juhani kinnistut, suurusega 70 423 m?, katastritunnus 65301:001:5251, registriosa
nr 16836650, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Juhani tee 3 kinnistut, suurusega 1786 m?, katastritunnus 65301:001:4242,
registriosa nr 6571950, sihtotstarve 100% elamumaa;

Juhani tee katastriliksust, suurusega 1699 m?, katastritunnus 65301:001:4238,
registriosa nr 9736102, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Veski tee L15 katastriliksust, suurusega 1208 m?, katastritunnus 65301:001:4244,
registriosa nr 9736102, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Juhani tee 4 kinnistut, suurusega 1726 m?, katastritunnus 65301:001:4243,
registriosa nr 6572050, sihtotstarve 100% elamumaa;

Juhani tee 1 kinnistut, suurusega 1501 m?, Kkatastritunnus 65301:001:4239,
registriosa nr 6571750, sihtotstarve 100% elamumaa;

Juhani tee 2 kinnistut, suurusega 1500 m?, katastritunnus 65301:001:4240,
registriosa nr 6571850, sihtotstarve 100% elamumaa;

Juhani tee 2a kinnistut, suurusega 53 m?, katastritunnus 65301:001:4241, registriosa
nr 6571650, sihtotstarve 100 % tootmismaa;

Suur-Inno kinnistut, suurusega 1 655 m?, katastritunnus 65301:001:5272, registriosa
nr 16838650, sihtotstarve 100 % maatulundusmaa;

Innohansu  kinnistut, suurusega 70 335m?, Kkatastritunnus 65301:001:5228,
registriosa nr 16834650, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

Tohvripdllu kinnistut suurusega 16 298 m?, katastritunnus 65301:001:5209,
registriosa nr 16833150, sihtotstarve maatulundusmaa 100%;

Aruvalja  kinnistut, suurusega 2,94 ha, katastritunnus 65301:001:1118,
registriosa nr 10285302, sihtotstarve 100% tootmismaa;

Aruhansu tee L1 kinnistut, suurusega 6 609 m?, katastritunnus 65301:001:5284,
registriosa nr 16839850, sihtotstarve 100% transpordimaa;

Kiviseina tee 7 kinnistut, suurusega 1 360 m?, katastritunnus 65301:001:5208,
registriosa nr 16833050, sihtotstarve 100% elamumaa;

Kiviseina tee 9 kinnistut, suurusega 4 164 m?, katastritunnus 65301:001:5271,
registriosa nr 16838550, sihtotstarve 100% elamumaa;

Kiviseina tee 14 kinnistut, suurusega 1100 m?, katastritunnus 65301:001:5177,
registriosa nr 16830050, sihtotstarve 100% elamumaa;

kinnistut registriosa nr 16625250, mille koosseisu kuuluvad:

- Kiviseina tee 11 katastritksus, suurusega 4434 m?2,
katastritunnus 65301:001:2594, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 13 katastritksus, suurusega 4492 m?2,
katastritunnus 65301:001:2596, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 15 katastritksus, suurusega 4671 m?,
katastritunnus 65301:001:2598, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 16 katastritksus, suurusega 1505 m?,
katastritunnus 65301:001:2599, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 16a katastriiksus, suurusega 28 m?,
katastritunnus 65301:001:2601, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 17 katastritksus, suurusega 4840 m?,
katastritunnus 65301:001:2602, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 18 katastritksus, suurusega 1601 m?,

katastritunnus 65301:001:2603, sihtotstarve 100% elamumaa;



- Kiviseina tee 20 katastritksus, suurusega 1541 m?,
katastritunnus 65301:001:2604, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 22 katastritksus, suurusega 1597 m?2,
katastritunnus 65301:001:2605, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 24 katastriuksus, suurusega 1500 m?2,
katastritunnus 65301:001:2606, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee 26 katastrilksus, suurusega 1585 m?,
katastritunnus 65301:001:2607, sihtotstarve 100% elamumaa;

- Kiviseina tee L2 katastriuksus, suurusega 2148 m?2,
katastritunnus 65301:001:2609, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Mdadrilille tee L1 katastrilksus, suurusega 3573 m?,

katastritunnus 65301:001:2612, sihtotstarve 100% transpordimaa,;

- Turu tee 2 kinnistut, suurusega 2462 m?, katastritunnus 65301:001:3546, registriosa
nr 367650, sihtotstarve 100% uhiskondlike ehitiste maa;

- Turu tee 17 kinnistu osa, kogu suurusega 597 m?, katastritunnus 65301:001:1308,
registriosa nr 10050502, sihtotstarve 100% uldkasutatav maa;

- Turu tee 17a kinnistut, suurusega 20 m?, katastritunnus 65301:001:1307, registriosa
nr 10050402, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Turu tee L10 kinnistu osa, kogu suurusega 4397 m?, katastritunnus 65301:001:3041,
registriosa 13964902, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Turu kinnistut, suurusega 32 223 m?, katastritunnus 65301:001:5222, registriosa nr
16834150, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Aida Kinnistut, suurusega 5949 m2, katastritunnus 65301:001:4195,
registriosa nr 6404850, sihtotstarve 100% maatulundusmaa;

- Kiviseina tee L1 kinnistut, suurusega 1891 m?, katastritunnus 65301:001:5180,
registriosa nr 16830350, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Veski tee kinnistu osa, kogu suurusega 11 602 m?, katastritunnus 65301:001:2989,
registriosa nr 13594502, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Veski tee L11 kinnistut, suurusega 1844 m?, katastritunnus 65301:001:3206,
registriosa nr 14270502, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- Roheluse tee L1 kinnistut, suurusega 4220 m?, katastritunnus 65301:001:5258,
registriosa nr 16837350, sihtotstarve 100% transpordimaa;

- ja sellega funktsionaalselt seotud alasid.

2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja

tehnovdrkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 43 ha.

2.2. HOONESTUS, HALJASTUS, TEHNOVORGUD JA PIIRANGUD

Ehitisregistri andmetel asub Turu tee 2 kinnistul ait-kuur (EHR kood 120261989) ja veski
(EHR kood 120261983). Kinnistud on osaliselt kaetud korg- ja madalhaljastusega.

Kinnistuni on rajatud vee- ja kanalisatsiooni vorgud, gaasitorustik.
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum;
- piiratud asjadigusega ala;

- geodeetilise margi kaitsevoond;

- Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni voond;

- sideehitise kaitsevoond;

- elektripaigaldise kaitsevoond;

- gaasipaigaldise kaitsevoond.
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3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1.
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9.

10.
11.

12.

13.

14.
15.

ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Planeerimisseadus;

Ehitusseadustik;

Rae valla pohjapiirkonna uldplaneering (Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsus nr 134);
Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu
18.10.2022 maarus nr 11);

Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nduded (Rae
Vallavalitsuse 30.08.2022 maarus nr 18);

Valiséhus leviva mura piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);

Rae valla arengukava muutmine ja vastuvétmine (Rae Vallavolikogu 19.11.2024
maarus nr 51);

Rae valla uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2024 — 2035 (Rae Vallavolikogu 20.05.2024 maarus nr 46);

Rae valla jaatmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 maarus nr 73);

Rae valla rajatiste valjaehitamise ja valjaehitamisega seotud kulude kandmise
kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 maarus nr 23);

Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja
detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13);
Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
15.02.2011 maarus nr 14);

Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud;

Muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

41.
41.

ULDISED TINGIMUSED
1. Kindluse kooli ja pargi umbrusest on Uldplaneeringuga kavandatud kujundada

Peetri piirkonna sporditegevuse tdmbekeskus. Soositud teenused piirkonnas on véljakud,
pargid- ja haljasalad, noorte- ja spordikeskus, jalgpallistaadion, kergejéustiku hall.



4.1.2. Planeeringus maakasutuse tingimuste maaramisel arvestada, et uldplaneeringu
maakasutuse juhtotstarve sisaldab ka seda teenindavat maad (nt teed ja transpordi alune
maa). Eraldi transpordimaa juhtotstarve on maaratud vaid jaotusmagistraalidele;
sisetdnavad maaratakse detailplaneeringuga.

4.1.3. Planeering peab tagama piirkonna elanike teenindamiseks vajalike funktsioonide
(kaubandus, teenindus, uhiskondlikud hooned, kultuuri- ja spordihooned, haljasalad,
parkmets, manguvaljakud jms) kavandamise ning nende ruumilise sidususe.

4.1.4. Suurematele elamualadele maaratakse sotsiaalmaa ja/véi arimaa
korvalfunktsioonid vahemalt 8% ulatuses elamumaa pinnast.

4.1.5. Kdrvalfunktsioonidega alade paiknemine tuleb planeeringus selgelt maaratleda, et
tagada piirkonnas taisvaartuslikud ja mitmekesised elamistingimused.

4.1.6. Elamumaale (krundile) on lubatud kuni 20% ulatuses rajada elamuala toimimiseks
vajalikke korvalfunktsioone (sotsiaalmaa ja/voi arimaa), sealhulgas elanikke teenindavaid
ari-, teenindus- ja kaubandusettevotteid ning uUhiskondlikke hooneid. Elamistingimusi
halvendavad aritegevused ei ole lubatud.

4.1.7. Linnalise kaubandus- ja arifunktsiooni ning segahoonestuse kavandamine tuleb
suunata Turu tee ja Vana-Tartu maantee aarde, kus teenusfunktsioonil on parim
toimivuspotentsiaal ja juurdepaas, sh Uhistranspordiga.

4.1.8. Pdlendi kinnistu lahendus siduda Ulejaanud detailplaneeringu ala lahendusega.
4.1.9. Detailplaneeringu koosseisus esitada planeeringu elluviimise tegevuskava ja
planeeringu elluviimiseks vajalikud kokkulepped, maarata planeeringu elluviimise etapid,
arvestades avaliku ruumi, tehnovérkude, juurdepaasuteede ja kaorvalfunktsioonide
valjaehitamise jarjekorda ja uldplaneeringu etapilisust.

4.2. KESKUSEALA

4.2.1. Parima arhitektuurse ja/vdi linnaehitusliku lahenduse leidmiseks ning hea
ndldisaegse arhitektuurse taseme tagamiseks tuleb ala arendajal korraldada Kooli
korvale kavandatava keskuseala hoonestuse ja valiruumi planeeringulahenduse
saamiseks arhitektuurivdistlus. Arhitektuurivdistluse korraldamisel tuleb lahtuda Eesti
arhitektuurivdistluste juhendist. Arhitektuurikonkursi |ahtellesande koostamisse ja
Zuriisse peab olema kaasatud vahemalt Uks Rae valla esindaja. Arhitektuurikonkursi viib
labi, korraldab ja rahastab huvitatud isik.

4.2.2. Arhitektuurivdistlusega tuleb alale kavandada sporditegevuse suunitlusega
Uhiskondlik v&i arihoone (kergejoustikuhall), kus vodivad asuda ka aripinnad (nt
sporditarvete kauplus, treeningteenused), ning seda teenindav valiruum. Lisaks
spordihoonele saab lahenduse ruumilisel ja funktsionaalsel sobivusel ja Utldplaneeringu
tingimustele vastavusel kavandada alale eraldi arihooneid. Detailplaneeringu
koostamisel vdib keskuseala lahendamisel tekkida vdéimalus kavandada eluhooned ja
elamumaa sihtotstarbega krunt véi krundid.

4.2.3. Detailplaneeringus maarata spordihoone krundi sihtotstarvete jaotus piisavalt
paindlikult, et véimaldada sisekergejdustikuhalli haldamist nii vallal kui ka ettevéttel.
4.2.4. Keskuseala hoonestus sh Pdlendi kinnistul, kavandada eelistatult perimetraalse
hoonestusena, et kujundada aktiivne tanavaruum ja luua uut avalikku véi poolavalikku
ruumi.

4.2.5. Ehitusdiguse maaramisel arvestada nii véimaliku kergejoustikuhalli funktsiooni kui
ka teiste kaasaegse elukeskkonna jaoks soovitavate lisateenuste jaoks vajalike ehituslike
tingimustega selleks, et detailplaneeringu kehtestamise jargselt oleks keskusemaale
vBimalik rajada selle hetke tegelikke vajadusi arvestav hoonestus.

4.2.6. Planeeringu seletuskirjas kirjeldada kergejoustikuhalli vajadusi: 200 m jooksurada,
heiteala kuulitdukele, venitus-soojendusala, véimlemisala, Uldkehalise treeningu ala,
sangpommi ala, jousaal. Valialale kavandatakse viskealad (vasar ja ketas), soojendus,
valijdusaal, multSirada.

4.2.7. Ehitistele juurdepdasude kavandamisel tagada liikumis-, nagemis- ja
kuulmispuudega inimeste likumisvdéimalused.



4.3. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.3.1. Detailplaneeringu ulesannete lahendamisel votta aluseks planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 16ige 1. Planeeritavale krundile maarata ehitusdigus PlanS § 126
I6ike 4 kohaselt. Lisaks maarata krundi taisehitus, hoonete korruselisus ja arhitektuursed
kujundusprintsiibid. Kruntide moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu
pbhijoonisel tabeli kujul.

4.3.2. Kindluse kooliga piirneva keskuseala krundistruktuur lahendada vastavalt
arhitektuurivoistluse tulemusele.

4.3.3. Maarata hoonestusala ja véimalik hoonete (sh abihoonete) paiknemine, lahtuda
olemasolevast teekaitsevoondist ja ehitusjoonest, arvestada seejuures reljeefi,
ilmakaarte, tehnovérkude ning juurdepaasutee asukohaga. Hoonestusala maaramisel
arvestada krundi piire, tuleohutuskujasid, insolatsioonitingimusi, tehnovérke ning
juurdepaasuteed. Elamute hoonestusala planeerimisel lahtuda Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringu seletuskirja Tabelist 2 ja Joonisest 4. Eluhoonete ja abihoonete ning
mahuliste rajatiste paigutus peab looma loogiliselt toimiva hooviala. Hoonete
asendiplaanilisel kavandamisel tuleb arvestada naabrite privaatsusvajadusega (sh
arvestada naaberelamute akende paiknemisega) ja insolatsiooninduetega.. Véimalikud
hoonete, abihoonete ja rajatiste asukohad esitada joonistel graafiliselt.

4.3.4. Planeeritavatel elamumaa kruntidel maarata ehitisealune pind ja taisehitus,
hoonete arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid (korruselisus, maksimaalne
korgus, valisviimistlus).

4.3.5. Hoonete arv krundil on reeglina (v.a keskuseala) 1 pd&hihoone. Lahtuvalt
konkreetse ala uldisest kontseptsioonist, mida on planeeringus selgitatud, vdib Rae
Vallavalitsus kaaluda teistsugust lahendust. Seda ei kasitleta Gldplaneeringu
pohilahenduse muutmisena. Mitme eluhoone kavandamisel Uhele krundile on vdimalik
optimaalsemalt lahendada mitmed teemad. Uhiste hoovialade, juurdepéasude,
parkimisalade kavandamisel puudub vajadus nende kasutamiseks servituutide
seadmiseks. Moodustada saab mdistlikuma kujuga krundid. Igale korter- voi ridaelamule
ei ole vaja rajada oma prugimaja, grillinurka vmt, vaid neid saab kasutada uhiselt ning
selliselt luua paremad eeldused kogukonnatunde tekkimiseks, tekib véimalusi kohtuda ja
suhelda teiste elanikega. Voimalik on jagada paremini Uhistu halduskulusid. Véimalik on
saavutada vaiksem halduskoormus, kuna hillem vallale Uleantavate tanavate ja muu
taristu maht on vaiksem.

4.3.6. Vajadusel maarata kohustuslikud ehitusjooned.

4.3.7. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi anallus krundistruktuuri ja
hoonestuse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.3.8. Kruntide ehitusdiguse maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:

TABEL 1: Elamumaa sihtotstarbega krundi ehitusdiguse naitajad:

Krundi maakasutuse juhtotstarve elamumaa
Lubatud krundi kasutuse sihtotstarve korterelamumaa | ridaelamumaa | vaikeelamu maa

(EK) (Er) (EE)
Krundi minimaalne suurus (m?) 2000 2000 1200
Krundi suurim lubatud 25% / 350 25% /1 600 10-25%, vt UP
hoonestustihedus/ taisehitusprotsent tabel 3
(%) / koormusindeks
Hoonete' suurim lubatud arv krundil, vastavalt Uldisele 1/2
pbhihoone /abihoone kontseptsioonile, maarata

planeeringuga / 2

1 Sh ehitusloakohustuseta hooned



Hoonete? suurim lubatud ehitisealune M&aarata planeeringuga vt UP tabel 3
pind krundi kohta (m?)
Hoonete lubatud maksimaalne kérgus 12, pdhihoone 9 pdhihoone 9
olemasolevast maapinnast (m) tagada sujuv
Uleminek
madalamale
hoonestusele
abihoone 5

Hoonete suurim Ilubatud sugavus
olemasolevast maapinnast (m)

Vajadusel maarata planeeringuga

Hoonete suurim lubatud maapealne /
maa-alune® korruselisus

pdhihoone 2-3* /
- 1’
*3. korrus kuni
50% ulatuses

pdhihoone
2/-1

pohihoone 2/-1

abihoone 1/ -1

Hoonete katuse tuubid

Hoonete absoluutkdrguse vahemik (m)

Hoonete tuleohutus

Maarata planeeringuga

TABEL 2: Keskusemaa ala ja uUhiskondlike ehitiste maa-ala kruntide ehitusdiguse
maaramisel arvestada alljargnevate naitajatega:

pdhihoone / abihoone

Krundi/ala maakasutuse juhtotstarve Keskuse maa-ala Uhiskondlike
ehitiste maa
(Uh)
Lubatud krundi v6i ala kasutuse Uhiskondlike Ari- ja Uhiskondlike
sihtotstarve ehitiste maa (Uh) | korterelamu | ehitiste maa
vahemalt 70%; &ri- | maa (A ja (Uh),
ja teenindusmaa EK)
(A)ja
korterelamumaa
(EK) kokku kuni
30%
Krundi suurus (m?) Maarata Maarata Maarata
planeeringuga, planeeringu | planeeringuga
kergejoustikuhalli ga
krunt min 15 000
Krundi  hoonestustihedus/  Krundi 50% 50% / 250 60%
taisehitusprotsent (%) / koormusindeks
Hoonete* suurim lubatud arv krundil, Maarata planeeringuga / 1 1/ maarata

planeeringuga

Hoonete® suurim lubatud ehitisealune
pind krundi véi ala kohta (m?)

10 700, sh
kergejoustikuhall
ca 7000 m?

Maarata planeeringuga

Hoonete lubatud maksimaalne kérgus
olemasolevast maapinnast (m)

pdhihoone 12*

pdhihoone
12

pdhihoone 12

2 Sh ehitusloakohustuseta hooned, kéik hooned, sh abihooned ja sellised

varikatused jne arvestatakse krundi suurimasse lubatud ehitisealusesse pinda;
3 Elamispindasid maa-alustele korrustele rajada ei ole lubatud.

4 Sh ehitusloakohustuseta hooned

5 Sh ehitusloakohustuseta hooned, kdik hooned, sh abihooned ja sellised

varikatused jne arvestatakse krundi suurimasse lubatud ehitisealusesse pinda;

rajatised nagu paviljonid,

rajatised nagu paviljonid,




*kergejoustiku halli
kdrgus voib olla

pdhjendatud juhul
kuni 15
abihoone 5
Hoonete suurim Ilubatud silgavus Vajadusel maarata planeeringuga
olemasolevast maapinnast (m)
Hoonete suurim lubatud maapealne /| pd&hihoone 3 /-1; 371

maa-alune® korruselisus -
abihoone 1/ -1

Hoonete katuse tulbid

Hoonete absoluutkérguse vahemik (m) Maarata planeeringuga

Hoonete tuleohutus

4.3.9. Ehitusprojekti koostamiseks tuleb planeeringus maarata konkreetsed tingimused,
mis kirjeldavad soovitud ruumilist lahendust piisava tapsusega.

4.3.10. Hoonestuse kavandamisel ja hoonestustingimuste maaramisel tuleb arvestada
olemasoleva valjakujunenud keskkonnaga ning tagada stiililt Ghtne ja keskkonda sobiv
lahendus. Abihooned ja mahulised rajatised peavad arhitektuurselt haakuma elamuga.
Vo6ib kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale. Hoonete valimus peab
olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Varvilahenduses
eelistada heledaid vi sooje ja looduslahedasi varvitoone.

4.3.11. Maarata detailplaneeringus tingimus hoonete projekteerimisel jargida
energiatdbhususe miinimumndudeid (ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded®), arvestada aastal 2020
kehtima  hakanud liginullenergiahoone  projekteerimisnormidega;  eluruumide
kavandamisel arvestada majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi 2020. aasta
.,Ruumi otsese paikesevalguse (insolatsiooni) kestuse arvutamise juhendiga®,
standardiga EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes® meetmeid.

4.3.12. Suuremate hoonete (arihooned, Uhiskondlikud hooned, korterelamud) fassaadid
tuleb liigendada nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoone esinduslik fassaad kujundada
tanavate poolsele kuljele, kus tuleb kasutada ka esinduslikemaid materjale.

4.3.13. Rida- ja kortermajade juures eelistada Uhiseid suuremaid abihooneid.

4.3.14. Rida- ja korterelamutele on kohustuslik ette naha panipaigad, maarata tingimus
ehitusprojekti koostamiseks lahendada panipaigad hoones vdi abihoonetena.

4.3.15. Detailplaneeringu koosseisus esitada vahemalt Uks planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon, mille alusel on vdimalik hinnata planeeringulahenduse sobivust
antud piirkonda.

4.3.16. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

4.4. HALJASTUS JA HEAKORD

4.4 1. Piirkonna teenindamiseks kavandada sidusad haljasalad, manguvaljaku alad, mis
moodustaks kdrvalasuva planeeringuga Uhtse rohekoridori, pargi- ja/vdi puhkeala.
4.4.2. Integreerida kavandatav pargiala piirkonna uldkasutatavate hoonetega (kool,
planeeritav spordihoone). Naha pargialale ette Gldkasutatavate haljasalade atraktsioonid
ja valgustus, jalg- ja jalgrattateed, linnamddbel, rattahoidjad, voimalikult pikad ja
katkestusteta valgustatud jooksu- ja suusarajad, mangu- ja spordivaljakud (vorkpall,
korvpall), valijdusaal-treeningkeskus (OMNIGYM). Maarata pdohimotteliselt kiire ja
aeglase liikumise alad. Lahendused tapsustatakse detailplaneeringu koostamisel ja
edasisel projekteerimisel.

6 Elamispindasid maa-alustele korrustele rajada ei ole lubatud.



4.4.3. Pargi kooli poolsele kuljele naha ette amfiteatrilaadne validppeklass koos lavaga.
Rajatised kanda planeeringu pdhijoonisele ruumivajaduse hindamiseks.

4.4 .4. Kruntide vahelised rohekoridorid vdivad olla kitsamad kui kavandada suurem/laiem
pargiala, esialgsel hinnangul piisab 10-15 m laiusest koridorist, kuid sdltub ka piirneva
krundi elamutuubist, kas kavandatud on piirded.

4.4.5. Lahendada uldplaneeringuga ette nahtud planeeringuala labiv sini-rohekoridor
koos avaliku kasutusega liikumiskoridoriga, siduda Umbritsevate aladega ja Pdlendi
kinnistuga.

4.4.6. Detailplaneeringu koosseisus valja tootada tanavate ja teede haljastuspdhimétted.
4.4.7. Peateede (jaotusmagistraal ja jaotustéanav) aares on kohustuslik puude rivi teemaa
koosseisus. Teemaale ettenahtud kdrghaljastus peab jaama teemaale, arvestada tuleb
tehnovorkude kaitsevoondiga ning vastavate istutuspiirangutega.

4.4.8. Eraldada peamistel likumisteedel jalg- ja jalgrattatee sbiduteest haljastusega.
4.4.9. Suured avaparklad ligendada vaiksemateks Uksusteks, kasutades haljasribasid,
podsasrinnet ning kdrghaljastust meeldiva miljoo ja varju andva keskkonna loomiseks.
Parkimisalade ligendamisel haljastusega arvestatakse, et hilisem hoolduse korraldamine
oleks otstarbekalt lihtne.

4.4.10. Detailplaneeringu lahenduse valjatodtamisel sailitada maksimaalselt
olemasolevat haljastust, maarata see tingimus ka ehitusprojekti koostamiseks, et luua
tervislik ning visuaalselt atraktiivne elukeskkond, toetada elurikkust ning sailitada alale
iseloomulik haljastuse jarjepidevus. Juhul kui tegevuse ellu viimisel on valtimatu
maastikuliselt vdi 6koloogiliselt vaartuslike (eelkdige 1. ja 2. vaartusklassi hinnatud puud,
avaliku huvi korral vdivad siia kuuluda ka madalama vaartusklassi puud) puude
likvideerimine, tuleb teostada asendusistutus, vottes arvesse nii haljastuslikke kui ka
Okoloogilisi aspekte.

4.4.11. Naha ette Veski tanava aarsete puude sailitamine, maarata vastavad tingimused
ehitusprojekti koostamisel arvestamiseks.

4.4.12. Haljastuse planeerimisel lahtuda Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maarusest nr 11
.Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas®.

4.4.13. Naha ette elamumaa krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu (sh viljapuu),
taiskasvanukdrgusega minimaalselt 3 m, istikute istutamise kdrgus minimaalselt 1,5 m.
Haljastuse planeerimisel lahtuda maarusest ,Haljastusnduded projekteerimisel ja
ehitamisel Rae vallas“. Naha ette keskusemaa krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu,
taiskasvanukdrgusega minimaalselt 6 m, istikute kdrgus minimaalselt 3 m. Keskusemaa
kruntidel vahemalt 15% krundi pindalast maarata haljasalaks. Elamualade
kontaktvoondis peab minimaalselt 40% haljasalast olema kaetud kdrghaljastusega.
Haljastuse protsendist kinnipidamine ja kdérghaljastuse rajamine on oluline soojussaarte
tekkimise valtimiseks.

4.5. PIIRDED

4.5.1. Maarata piirete vajadus, rajamise tingimused ja Uhtsed arhitektuursed nduded
vastavalt hoonete kasutusotstarbele: ridaelamutel ja arihoonetel ei ole piirded
kohustuslikud, korterelamute kruntidel ei ole piirded lubatud, keskusealal on piirdeid
lubatud planeerida vaid mojuval pohjusel. Piirde uldise keelu puhul voib mdjuval pdhjusel
(nt turvalisuse eesmargil vaikelaste mangualad) rajada piirde kérgusega kuni 1,5 m.
Pdhijoonisel naidata vdimalike piirete asukohad, maarata tingimus ehitusprojekti
koostamiseks, et varavad ei tohi avaneda tee poole.

4.5.2. Piirde kdrgus on elamutel kuni 1,5 m. Materjalikasitluselt arvestada hoone ning
naaberpiirete lahendusega. Kahepere- ja ridaelamu bokside vahel lubatud hekk voi kuni
1,0 m korgused piirded. Hekkide kavandamisel arvestada samade kdrguse
pohimdtetega. Elupuude hekid ei ole soovitavad.

4.5.3. Lahendada heakorrastus ja olmepriugi kogumine. Kui konteiner asub lahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada
vBimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.6. LIKLUSKORRALDUS



4.6.1. Kavandada planeeritavate kruntide juurdepadsuks uus kvartalisisene teede
vorgustik ning moodustada transpordimaa krundid. Teede, parkimiskohtade vms
liklusruumi kavandamisel Iahtuda standardist EVS 843 Linnatanavad ja P&hjapiirkonna
uldplaneeringu tanavaldigetest.

4.6.2. Tanavaruum tuleb kujundada jalakaijasdbralikuks valjakuliseks ruumiks, kus
jalakaigualasid tuleb laiendada, rajada tanavahaljastust, vaikevorme, mitmekesistada
ruumi kasutusvdimalusi ning parendada jalgratta- ja jalgteede Uhendusi naaberaladega.
4.6.3. Roheluse tee Umbersuunamine Uldplaneeringus naidatud asukohast on
pdhjendatud parema funktsionaalse ja ruumilise sidususe tagamiseks.

4.6.4. Tanavatel kasutada liiklust rahustavaid meetmeid, naiteks Sikaanid, erinevad
teekatted, teekitsendused, tee kuju muutmine, avaliku kasutusega parkimiskohad jne
4.6.5. Mahasbitude kavandamisel arvestada jalakaijate ja jalgratturite ohutusega;
kruntidele kavandatav mahasoit peab olema 3,5-5 m laiune.

4.6.6. Kooli Umbrus ja selle ees olev tanav/parkla/juurdepaas pargile jne integreerida
planeeringu lahendusse.

4.6.7. Detailplaneeringu pdhijoonisel ja kontaktvoondi analluusi joonisel esitada
bussiliinide ja -peatuste asukohad.

4.6.8. Jalgratta- ja jalgteed peavad moodustama sidusa ruumi ning tuleb loogiliselt ja otse
uhendada naaberaladele planeeritud voi valja ehitatud jalg- ja jalgrattatee vorgustikuga,
vt naiteks Helgi tee L1, Leedri tee L2 jt. Seoseid naidata kontaktvoondi anallusi joonisel.
4.6.9. Kruntide vahele kavandada labipaasud oluliste liikumisteede kasutamise
tagamiseks.

4.6.10. Parkimine lahendada oma krundil, vdi pdhjendatud juhul mitme hoone Uhises
parklas. Ari- ja elamumaa Uhel krundil koos planeerimisel on véimalik kaaluda
ristkasutusega parkimist.

4.6.11. Parkimiskohtade manddverdusruum vodib ulatuda kvartalisisese tanava maale.
4.6.12. Keskusemaa aladel eelistada vdimalusel parkimise lahendamist maa-alusel
korrusel.

4.6.13. Kindluse kooli kdrvale keskusealale kavandada vaiksem ristkasutuses parkla
haljasala, kooli, spordihoone teenindamiseks.

4.6.14. Tanavate aarde kavandada avaliku kasutusega parkimiskohad.

4.6.15. Kavandada korterelamute kruntide vahel eelmises lahenduses olnud labipaase.
4.6.16. Avaliku kasutusega rohealale naha ette (rendi) jalgratastele ja tdukeratastele
parkla.

4.6.17. Kasitleda detailplaneeringus elektriautode, tdukerataste ja -jalgrataste
laadimistaristu kavandamise vajadust, tagada keskusealal laadimise vdimalus 10%
parkimise mahust, maarata tingimused ehitusprojekti koostamiseks.

4.6.18. Detailplaneeringu lahenduse koostamisel lahtuda saastvat liikuvust ja
ligipaasetavust kasitlevast Rae valla likuvusuuringust (kattesaadav:
https://rae.ee/sites/default/files/documents/2025-
07/Rae%20valla%20liikuvusuuring%202025.pdf).

4.6.19. Detailplaneeringu pohijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine, sh jalgrataste parkimine lahendada omal krundil vastavalt arendatava ala
tapsemale kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele lahtuvalt EVS 843
Linnatanavad.

4.7 TEHNOVORGUD

4.7.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal Uhisvorkude baasil. Anda
tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovorkude aranaitamisega kooskdlastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500 véi 1:1000. Vajadusel maarata tehnovorkude jaoks
servituudid voi kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vdrguuhenduse.
Tehnilised tingimused taotleb tellija vdi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende
vahelisele lepingule.

4.7.2. Tehnovorgud vee- ja kanalisatsiooni osas lahendada uhisvdrkude baasil. Tehniliste
tingimuste osas p66rduda AS ELVESO poole.



https://rae.ee/sites/default/files/documents/2025-07/Rae%20valla%20liikuvusuuring%202025.pdf
https://rae.ee/sites/default/files/documents/2025-07/Rae%20valla%20liikuvusuuring%202025.pdf

4.7.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.

4.7.4. Sidevarustus lahendada operaatorineutraalse sidetaristu baasil, vastavalt tellija
soovidele.

4.7.5. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada voéimalikult keskkonnasaastlikult
vastavalt tellija soovidele.

4.7.6. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee korvaldus
kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Sademevete arajuhtimisel tuleb
lahtuda kehtivast standardist EVS 848 ,Valiskanalisatsioonivork®. Puhta ja reostunud
sademevee segunemist tuleb valtida. Aravoolu reguleerimiseks ja sademevee
immutamise/puhastamiseks vajalike rajatiste ruumivajadusega tuleb planeerimisel
arvestada. Olemasolevat maapinda véib tdsta maksimaalselt 0,5 m hoonestusala piires.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mitte kaldumine naaberkinnistutele.
Anda kavandatavad hoonestusala kdérgusmargid ning naidata sademeveejuhtimise
suunad. Arvestada varem tehtud maaparandustoodega ja tagada olemasoleva drenaaZi-
ja sademeveesUsteemi toimimine. Sademe- ja drenaaZvee arajuhtimise lahenduse
tehniliste tingimuste osas p66rduda Aktsiaselts ELVESO poole.

4.7.7. Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt kehtivatele nduetele.

5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

PlanS § 127 16ike 1 kohaselt koostatakse detailplaneering koostdds valitsusasutustega,
kelle valitsemisalas olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb. PlanS § 127 16ike 2
kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla kaasatud.

Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja ehituskomisjon.

Kooskolastajad / koostoo tegijad Kaasatavad

Paasteameti Pdhja paastekeskus Planeeringualaga piirnevate kinnistute

Terviseamet omanikud, MTU Rae Valla Alevike- ja
} Kulavanemate selts ja isikud, kes

Elektrilevi OU avaldavad planeeringu koostamise ajal

Aktsiaselts ELVESO soovi olla kaasatud.

Planeeringu koostaja koostab kooskdlastuste ja koostod koondtabeli. Vajadusel saadab
tabeli naidise Rae Vallavalitsus. Tehnovdrkude valdajatega teeb koostood planeerija ning
kirjavahetus ja muu dokumentatsioon (nt tehnilised tingimused) edastatakse Rae
Vallavalitsusele.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest.
Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvoondi skeem koos
naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos
naaberkatastriksuste piiridega mdddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja
fotodega olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, illustreeriv joonis, tehnovérkude joonis
M 1:500 voi 1:1000, teede Idiked ning tehnovorkude skeemid liitumispunktideni ja
eesvooluni. Planeering vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 maarusele
nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad néuded®. Planeering peab
olema vormistatud eespool nimetatud maaruse kohaselt enne planeeringu vastuvétmist.
Vormistamist saab kontrollida planeeringute andmekogus automaatkontrollidega.
Vastuvdtmiseks esitatava planeeringu koosseisus esitada kontrolli Iabimise tulemus ehk
kontrolli tulemusena valjastatud ststeemi vigade, hoiatuste ja informatiivsete teadete
loetelu.



6.2. Detailplaneeringu seletuskirjas esitada detailplaneeringu elluviimise tegevuskava
nummerdatult.

6.3. Detailplaneeringu avalikustamine toimub vastavalt PlanS-ile. Detailplaneeringu
avaliku valjapaneku jaoks esitatakse detailplaneering paberkandjal (varviline trikk) koos
PlanS § 135 I6ike 4 kohase planeeringulahenduse ruumilise illustratsiooniga.

6.4. Detailplaneering esitatakse kehtestamiseks digitaalselt riigihalduse ministri
17.10.2019 maaruse nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad
nduded” kohaselt ja paberkandjal esitatakse detailplaneeringust 2 eksemplari (varviline
trakk).

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

1. Planeeringu algatamine ja algatamisest teavitamine: Uks kuni neli kuud;
2. planeeringulahenduse sisuline koostamine ja lahendusvariantide avalik tutvustamine:
minimaalselt neli kuud,;

3. planeeringu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine: minimaalselt kaks kuud;

. planeeringu vastuvétmine: minimaalselt Uks kuu;

5. planeeringu avaliku valjapaneku, vajadusel avaliku arutelu korraldamine: kaks kuni neli
kuud;

6. planeeringu esitamine vajadusel heakskiitmiseks: Uks kuni kolm kuud;

7. planeeringu kehtestamine ja kehtestamisest teavitamine: Uks kuni kaks kuud;
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. planeeringute andmekogusse vajalike materjalide esitamine: kaks nadalat.
. PLANEERINGU KOOSTAMISEKS VAJALIKUD UURINGUD JA ANALUUSID
Detailplaneeringu koostamise ajal on vajalik teostada:

1. Planeeringuala geodeetiline moddistus.

2. Kérg- ja/vdi madalhaljastuse hindamine vastavalt Rae Vallavalitsuse 30.08.2022
maarusele nr 18 ,Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse
nduded”.

3. Juhul, kui detailplaneeringus ei maarata ehitusprojekti koostamiseks nduet teostada
pinnasedhust radoonitaseme mddtmised ja nende mddtmise tulemustega arvestada
vOi tingimust kavandata radoonikindlad hooned, siis tuleb detailplaneeringu
koostamisel valja selgitada radooniohje meetmete rakendamise vajadus teostades
pinnasedhust radoonitaseme modtmised lahtudes standardist EVS-ISO 11665-11
,Pinnasedhu kontrollimeetod proovivétuga sligavusest® ja kehtivast standardist EVS
840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes®.

4. Liiklusuuring, mis sisaldab nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid liiklussageduse
tasemeid ning hindama mdjusid olemasolevale ja kavandatavale taristule.

5. Liikuvusuuring, mis:

a. kaardistab olulisemad funktsioonid planeeringualal ja selle mdjupiirkonnas
(elukohad, téoékohad, haridusasutused, uUhistranspordi peatused, ari- ja
teenindusuksused jms) ning maaratleda nendest tulenevad peamised likumisvood
ja liiklusmahud;

b. anallusib planeeringulahenduse mdju olemasolevale ja kavandatavale taristule.
Seejuures tuleb esitada ettepanekud planeeringulahenduse muutmiseks voi
tapsustamiseks, et sailiksid toimivad Uhendused jalgsi, jalgrattaga ja
mootorsdidukiga liikkumiseks, eelistatult oleks tagatud ohutud ja sidusad
likumisvbimalused jalgsi ja rattaga liikujatele (sh kvaliteetsed Ulekaigurajad,jalg-ja
jalgrattateede sidusus, ohutud Ulekaigukohad); planeeringuala sees oleks tagatud
ohutud ja loogilised liikumisvdimalused kdigile liiklejatele, lahtudes 8-80
printsiibist;

c. tapsustab vajalikud muudatused planeeringu elluviimiseks, sealhulgas: ohutute ja
toimivate ristmike kavandamine, Uhenduste tagamine olemasoleva ja kavandatava
taristuga, vajadusel taiendavate liikluskorralduslike lahenduste vdi rajatiste
kavandamine.



6. Perspektiivse mura uuring planeeringuala pdhja- ja idaosas, kuna piirkonda uute
hoonete rajamine vdib suurendada piirkonna liikluskoormust ning sellega kaasnevat
mdara.

Taiendavate uuringute ja analluside vajadus selgub detailplaneeringu koostamise
kaigus.

9. RAE VALLA E-TEENUSED

Detailplaneeringu koostamisega seotud materjalid esitatakse, kas planeeringust
huvitatud isiku v&i planeerija poolt, menetluse erinevates etappides Rae valla
iseteeninduse kaudu: https://iseteenindus.rae.ee/.

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoportaalist
https://map.rae.ee/. Stisteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneeringute kohta, tutvuda detailplaneeringu menetlusdokumentidega, alla
laadida detailplaneeringu materjale ning saada infot detailplaneeringu menetlusstaadiumi
kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS
Lahteseisukohad kehtivad Uks aasta lahteseisukohtade kinnitamisest.

Kui lahteseisukohtade kehtivuse |6ppedes ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele
vastuvdtmiseks aktsepteeritavat detailplaneeringu lahendust, on Rae Vallavalitsusel
oigus lahteseisukohti muuta ja ajakohastada voi I6petada detailplaneeringu koostamine.

Koostas:
Kristel Ratassepp
planeeringute arhitekt
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