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I SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
1.1 Kehtivad õigusaktid
· Arvestatud on tellija soovidega ning kehtiva seadusandluse ja normidega.

· Planeerimisseadus (jõustunud 01.07.2015); 

· Ehitusseadustik (jõustunud 01.07.2015); 

· Siseministri 30. märtsi 2017. a määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded”; 
· Siseministri 18. veebruari 2021. a määrus nr 10 „Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord”; 
· Riigihalduse ministri 17.10.2019 määrus nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded”;
· Tuleohutuse seadus (vastu võetud 05.05.2010)

· Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord (vastu võetud 18.02.2021 nr 10)

· Hoonete projekteerimisel järgida energiatõhususe miinimumnõudeid (Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 määruses nr 63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“)
· Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsus nr 134 „Rae valla põhjapiirkonna üldplaneering“ 
· Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsus nr 462 „Rae valla üldplaneering“ 
· Rae Vallavolikogu 20.05.2024 määrus nr 46 „Rae valla ühisveevärgi ja - kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 –2035 kinnitamine“;

· Rae Vallavolikogu 18.10.2022 määrus nr 11 „Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas“;

· Rae Vallavolikogu 15.06.2021 määrus nr 73 „Rae valla jäätmekanaleeskiri“;

· Rae Vallavolikogu 19.11.2024 määrus nr 51 „Rae valla arengukava muutmine ja vastuvõtmine“;

· Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 määrus nr 23 „Rae valla rajatiste väljaehitamise ja väljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord“;

· Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 määrus nr 18 „Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded“;

· Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 13 „Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord“;

· Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 14 „Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend“;

· Keskkonnaministri 03.10.2016 määrus nr 32 „Välisõhus leviva müra piiramise eesmärgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nõuded“;

· Kontaktvööndis kehtestatud detailplaneeringud; 

· Muud asjakohased õigusaktid, standardid, normatiivid;

· Arvestatud on tellija soovidega ning kehtiva seadusandluse ja normidega. 

· Detailplaneering on koostatud vastavalt planeerimisseaduses sätestatud nõuetele
1.2 Arengukavad ja strateegiad

· Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsus nr 134 „Rae valla põhjapiirkonna üldplaneering“;
· Rae Vallavolikogu 20.05.2024 määrus nr 46 „Rae valla ühisveevärgi ja - kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 –2035 kinnitamine“;
1.3 Planeeritaval maa-alal kehtestatud detailplaneeringud
Puuduvad
1.4 Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete kinnitatud ehitusprojektid
Ehitisregistri andmetel hoonete ehitusprojektid puuduvad

1.5 Planeeritaval maa-alal asuvate hoonete väljastatud projekteerimistingimused
Ehitisregistri andmetel pole projekteerimistingimusi väljastatud 

1.6 Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovõrkude kinnitatud ehitusprojektid
Ehitisregistri andmetel tehnovõrkude ehitusprojektid puuduvad

1.7 Planeeritaval maa-alal asuvate tehnovõrkude väljastatud projekteerimistingimused
Ehitisregistri andmetel pole projekteerimistingimusi väljastatud 

1.8 Eritingimused kitsendusi põhjustavate objektide valitsejate poolt 

Puuduvad 

1.9 Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud 
TOP Geodeesia OÜ poolt koostatud maa-ala mõõdistus koos tehnovõrkudega (töö nr GD-25-412)
Radolab OÜ poolt koostatud Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mõõtmisaruanne 

Deverde OÜ poolt koostatud Dendroloogiline uuring Töö nr 26032

1.10 Eesti standardid
Eesti standard EVS 843:2016 „Linnatänavad”. 

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded

EVS 812-2:2014+AC:2018 Ventilatsioonisüsteemid 

EVS 812-3:2018 Küttesüsteemid

EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 Ehitise tuleohutus. Tuletõrje veevarustus

EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest
2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Harju maakonnas, Rae vallas, Assaku alevikus, Veski tee 23a ja 23 katastriüksusel. Veski tee 23 kinnistust kaasatakse planeeringu menetlusse 504 m² kinnistu pindalast. Veski tee 23 kinnistu pindalaks jääb 12272m² pärast kaastava osa liitmist Veski tee 23a kinnistule.   
Katastriüksuse andmed:

[image: image1.emf]Kinnistu aadressKinnistu või selle osa suurus m²  Katastriüksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %

Veski tee 23a 4626 (kinnistu suurus) 65301:001:6317 100% maatulundusmaa

Veski tee 23 504 (kaasatava osa suurus) 65301:001:0117 100% elamumaa


Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,51 ha.

Assaku alevik jääb Jüri- ja Peetri aleviku vahele. Tallinn- Tartu- Võru – Luhamaa tee äärde on koondunud äri- ning tootmistegevused. Elamualad on pigem magistraalteedest eemal. Alevik paikneb logistiliselt soodsal positsioonil Tallinna linna suhtes. Lähedal asub Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa maantee ja Tallinna ringtee. Ühtlasi on maanteeühendus soodne ka kaugemate Eesti piirkondadega.
Katastriüksus on ümbritsetud elamu-, maatulundus- ja äri- ning tootmismaadega (vt. joonis DP-02). Katastriüksus paikneb Rae valla üldplaneeringu järgi elamumaade alas EVp ja Rae valla Põhjapiirkonna üldplaneeringu järgi väikeelamumaade alas EV. Olemasolev ja kavandatav tegevus vastab seega üldplaneeringu põhimõtetele.
3. PLANEERITAVA MAA-ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Juurdepääs on tagatud asfalteeritud Veski tee L11 teelt. Planeeringualale ehitatakse uus sissesõidutee. Kontaktalas on hoonete katusekalded 0-45 kraadi (enamjaolt on viil- ja kelpkatusega hooned). Fassaadimaterjalidena domineerivad eramutel krohv, puit ja tellis. Tegemist on kõrghaljastusega katastriüksusega kus asuvad põlispuud. 
Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeringu alal on  üldvõrgud välja ehitatud (tsentraalne vee- ja kanalisatsioonivarustus). Planeeringualal on olemas veevarustuse- ja kanalisatsiooni liitumispunktid. Lisaks on kinnistul kanalisatsiooni pumpla. 
Elektrivarustus

Elektrivarustus on rajatud olemasoleva tsentraalkanalisatsiooni pumpla tarbeks. Planeeringualale on vajalik rajada uus elektri liitumispunkt.
sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse ruuteriga läbi õhu.
soojavarustus

Puudub
Sademevee ärajuhtimine

Sademevesi hajutatakse katastriüksuse siseselt haljasalal.
Ehitisregistri andmetel paiknevad Veski tee 23a katastriüksusel järgnevad hooned ja rajatised:

Puuduvad
Planeeringualal olevad piirangud

1) Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum
2) Madalpinge maakaabli kaitsevöönd 1m mõlemale poole kaablit (Elektrilevi OÜ kasuks)           
3) Veevarustuse ja kanalisatsiooni kaitsevöönd 2m mõlemale poole toru (Elveso AS kasuks)                                                                                        

4. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVÖÖNDI AVALIKU RUUMI FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALÜÜS
Assaku alevik jääb Jüri- ja Peetri aleviku vahele. Tallinn- Tartu- Võru – Luhamaa tee äärde on koondunud äri- ning tootmistegevused. Elamualad on pigem magistraalteedest eemal. Alevik paikneb logistiliselt soodsal positsioonil Tallinna linna suhtes. Lähedal asub Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa maantee ja Tallinna ringtee. Ühtlasi on maanteeühendus soodne ka kaugemate Eesti piirkondadega.
Katastriüksus on ümbritsetud elamu-, maatulundus- ja äri- ning tootmismaadega (vt. joonis DP-02). Katastriüksus paikneb Rae valla üldplaneeringu järgi elamumaade alas EVp ja Rae valla Põhjapiirkonna üldplaneeringu järgi väikeelamumaade alas EV. Olemasolev ja kavandatav tegevus vastab seega üldplaneeringu põhimõtetele.

Planeeringuala paikneb hõredama asustusega piirkonnas. Kontaktalas on enamus uute elamumaade suurused ca 1500-2000 m². Vanemad ja juba hoonestatud kinni on ca 5000 m². Kontaktalas on hoonete katusekalded 0-45 kraadi (esineb kelp-, viil- ning lamekatust). Uusehitised ning vanemad hooned moodustavad antud piirkonnas 50/50%. Fassaadimaterjalidena domineerivad krohv, tellis ning puit. 

Veski tee L11 mööda ida poole sõites pääseb Tallinn- Tartu- Võru – Luhamaa teele ning 11330 Järveküla- Jüri teele. Lähim alaline bussipeatus asub Veski teel ca 0,4 km kaugusel. Transport toimub mööda eelnevalt nimetatud põhiteid. Kindluse kool asub planeeringualast ca 1 km kaugusel. Lähim lasteaed on Järveküla lasteaed, mis asub ca 1,2 km kaugusel. Suurim toidupood antud piirkonnas on Järveküla Rimi, mis asub planeeringualast ca 1,5 km kaugusel.  Assaku alevikus on tehnovõrgud enamjaolt väljaehitatud (planeeringualal vahetus läheduses on olemas elekter, vesi, kanalisatsioon ja side). Juurdepääsuteed on asfalteeritud. 
Planeeritava ala kontaktvööndis on taotlus esitatud ja kehtestatud järgmised detailplaneeringud (vt joonis DP-02):
[image: image2.jpg]Jrk. nr.

DP nimetus ja number

DP staadium

@ Assaku alevik Uustalu kinnistu pereelamute grupi 1. etapi detailplaneering (DP0122) Kehtestatud 11.11.2003
@> Jarvekiila Turu IIT kinnistu maatiikk I detailplaneering (DP0155) Kehtestatud 08.03.2005
(é\) Assaku alevik Karja tee 2b kinnistu detailplaneering (DP0610) Kehtestatud 09.01.2023
C) Assaku alevik Veski tee 15 kinnistu ja l4hiala detailplaneeringu (DP1176) Algatamise taotlus esitatud 16.09.2021
@ Jarvekiila Turu I kinnistu detailplaneering (DP0156) Kehtestatud 08.03.2005
@) Jarvekiila Sylvia kinnistu detailplaneering (DP0135) Kehtestatud 11.05.2005
@ Jarvekiila Sylvia 5 ja 13 kinnistute detailplaneering (DP0315) Kehtestatud 12.05.2009
@) Jarvekiila Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina tee vahelise ala detailplaneeringu (DP1347) Algatamise taotlus esitatud 30.04.2025
(2\) Jarvekiila Otsa 7 kinnistu detailplaneering (DP0334) Kehtestatud 19.06.2007
@0) Assaku alevik Veski tee 29 kinnistu detailplaneering (DP0968) Kehtestatud 11.12.2018
@ Jarvekiila Turu IIT kinnistu maatiikk I detailplaneering (DP0154) Kehtestatud 08.03.2005
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Assaku alevik Karja tee 6a ja Karja tee 8 // Matsi kinnistute ja 14hiala detailplaneering (DP0154)

Algatamise taotlus esitatud 02.10.2025





Lähtuvalt kontaktvööndianalüüsist on planeeringuga elamumaa katastriüksus piirkonda sobib, sest:

Katastriüksus paikneb Rae valla üldplaneeringu järgi elamumaade alas EVp ja Rae valla Põhjapiirkonna üldplaneeringu järgi väikeelamumaade alas EV. 

Katastriüksusel on olemas juurdepääsutee

Katastriüksuse lähistel on eluks vajalik infrastruktuur

Võimalik on liituda tsentraalsete tehnovõrkudega
Planeeringualaga külgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Planeeringualaga külgnevad kinnistud:
Veski tee 27- Tegemist on maatulundusmaaga 100%, mida kasutatakse heinamaana. Kinnistu on kaetud madal- ja kõrghaljastusega.

Veski tee 25a- Tegemist on maatulundusmaaga 100%, mida kasutatakse heinamaana. Kinnistu on kaetud madal- ja kõrghaljastusega.

Veski tee 25- Tegemist on elamumaaga 100%, millele on ehitatud üksikelamu koos abihoonetega. Kinnistu on kaetud madal- ja kõrghaljastusega.  
Veski tee 23- Tegemist on elamumaaga 100%, millele on ehitatud üksikelamu koos abihoonetega. Kinnistu on kaetud madal- ja kõrghaljastusega. 
Veski tee L11- Tegemist on transpordimaaga 100%, millel on asfaltkattega sõidutee ning kus asuvad ühisvõrgud. 
Veski tee 21a- Tegemist on maatulundusmaaga 100%. Kinnistu on kaetud madal- ja kõrghaljastusega.
5. PLANEERINGUALA RUUMILISE ARENGU EESMÄRKIDE KIRJELDUS

5.1 Detailplaneeringu eesmärk algatamisel on sama esitatud algatamise korralduses
Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on Veski tee 23a (65301:001:6317)

katastriüksusele ehitusõiguse määramine.
5.2 Planeeringu eesmärk kehtestamisel 
Eesmärgid on samad mis algatamise korralduses. 

5.3 Planeeringu eesmärkide vastavus üldplaneeringule
Katastriüksus paikneb Rae valla üldplaneeringu järgi elamumaade alas EVp ja Rae valla Põhjapiirkonna üldplaneeringu järgi väikeelamumaade alas EV. 
Olemasolev ja kavandatav tegevus vastab seega üldplaneeringu põhimõtetele.
Üldplaneeringus esitatud nõuded:

· Krundi suurus min. 1500 m²;
· üksikelamu krundil lubatud kuni kolm hoonet: üks üksikelamu ja kaks abihoonet;
· üksikelamu krundile suurusega üle 3000 m² ehitatavate hoonete ehitusalune pind lubatud kuni 10% krundi pindalast;
· Kui planeeritakse vaid 1.kordset hoonestust on lubatud täisehitust suurendada kuni 10%.

· üksikelamu korruselisus on 1 maalune ja 2 maapealset korrust ning suurim lubatud kõrgus maapinnast on 9,0 m;
· abihoone korruselisus on 1 maalune ja 1 maapeale korrus ning suurim lubatud kõrgus maapinnast on 5,0 m;
· Väikeelamumaa krundile planeerida min iga 300 m² kohta 1 puu (s.h. viljapuu) täiskasvanukõrgusega min 3 m, istikute istutamise kõrgus min 1,5 m; 
· Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada kontaktvööndis valdavalt väljakujunenud arhitektuuristiili, sh katusekaldeid ja räästajoone kõrgust. Samuti tuleb arvestada naabrite privaatsusvajadusega hoonete asendiplaanilisel kavandamisel, sh eluruumide akende paigutusel;
· Piirdeaia kõrgus maksimaalselt 1,5 m. Materjalikäsitluselt arvestada hoone ning naaberpiirete lahendusega. 
5.4 Kehtiv detailplaneering 

Kehiv detailplaneering puudub
6. PLANEERINGUALA LAHENDUS
6.1 Planeeringuala tehnilised näitajad

Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,51 ha.

Katastriüksuse andmed:
Veski tee 23a katastriüksus - katastritunnuseks on 65301:001:6317, pindala on 4626m² ning sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Kavandatud on maatuludusmaa jagada elamumaaks ning transpordimaaks ning anda elamumaale ehitusõigus. Veski tee 23 kinnistust kaasatakse planeeringu menetlusse 504 m² kinnistu pindalast. 
Krunt 1 suurusega 4617 m²- 100% elamumaa (E-üksikelamu)
Krunt 2 suurusega 513 m²- 100% transpordimaa (L-transpordimaa)

6.2 Planeeringuala krundijaotus

Veski tee 23a katastriüksus jagatakse kaheks krundiks (elamumaaks ning transpordimaaks). Veski tee 23 kinnistust kaasatakse planeeringu menetlusse 504 m² kinnistu pindalast. 
Krunt 1- Planeeritud sihtotstarve on 100% elamumaa (E-üksikelamu)
Krundi aadress või aadressi ettepanek: Veski tee 23a
Krunt 2- Planeeritud sihtotstarve on 100% transpordimaa (L-transpordimaa)

Krundi aadress või aadressi ettepanek: Veski tee L16

Detailplaneeringu lisana on esitatud joonisel DP-07 lähiala perspektiivne krundijaotuse plaan. 

6.3 Planeeringuala ehitusalade kavandamise põhimõtted

Kruntide ehitusala on üldjuhul planeeritud 4m krundi piirist va. piirangute alas. Kruntide ehitusala vt. jooniselt DP-03. Hoonestusala suurus krundil 1 on 2914 m².
6.4. Krundi ehitusõigus

Krunt 1- Planeeritud sihtotstarve on 100% elamumaa (E-üksikelamu). 
Ehitusala ja ehitusõiguse tabel on näidatud detailplaneeringu põhijoonisel DP-03. 
Hoonete paigutus: Hooned peavad olema ehitatud ehitusalasse 
Abihoonete (ka alla 20 m²) ehitamisel väljapoole hoonestusala tuleb kooskõlastada naabriga ning tagada tuleohutus.

Katuseharja suund: Järgida kontaktvööndi üldist lahendust. 

Ehitistealuse pinna moodustavad kõik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa.

Krunt 2- Planeeritud sihtotstarve on 100% transpordimaa (L-transpordimaa). Krundile võib ehitada tehnovõrgud ja tee. 

6.5. Ehitiste olulisemad arhitektuurinõuded

Krunt 1  

Fassaadimaterjalid: Järgida kontaktvööndi üldist lahendust. Hoonete välimus peab olema visuaalselt nauditav. Värvilahenduses eelistada sooje ja looduslähedasi värvitoone. Aktsendi andmiseks või eristuva lahenduse loomiseks võib kasutada ka kirkamaid või tumedaid värvitoone. Võib kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale. Vältida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale (näiteks plastikust laudis).
Katusekalde valikul järgida kontaktvööndi üldist lahendust.  Hoonete katusekalle 0-45 kraadi. Katusekatte värviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun ja tumepunane).

Soovituslik sokli kõrgus on 20-40 cm maapinnast. 

Lubatud piirded: puidust lattaed, metallist aed, tellistest laotud aed või võrkpiire. Maksimaalne piirdeaia kõrgus maapinnast võib olla 1,5m. Väravad ei tohi avaneda tänavamaale. Piirete lahendus peab sobituma olemasolevatega ning kavandatava hoone arhitektuuriga. Järgida kontaktvööndi üldist lahendust. Piirete lahendus peab sobituma kavandatava hoone arhitektuuriga. Järgida kontaktvööndi üldist lahendust. 
Kuni 20 m2 ja kuni 5 m kõrged hooned:
Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m² ja kuni 5 m kõrge, tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul lähtuda põhihoone arhitektuursest stiilist (põhihoone puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus määratud hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad väikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripära arvestavalt. Planeeritavate kruntide ehitusõiguse hulka on arvestatud kõik hooned (k.a abihooned), kaasa arvatud kuni 20 m² ehitisealuse pinnaga väikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad kõik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa.
Erandina võib hooneid ehitisealuse pinnaga kuni 20 m² ja kuni 5 m kõrge ehitada naaberkruntidega ühisel piiril väljaspool hoonestusala naabrite vastastikuse kirjaliku kokkuleppe alusel. Kirjalikus kokkuleppes peab olema fikseeritud asjaolu, et naaber katastriüksuse omanik on teadlik tema seatud kitsendustest. Rajatav hoone peab vastama kõikidele kehtivatele nõuetele, normidele ja eeskirjadele. 
Hoonete projekteerimisel järgida energiatõhususe miinimumnõudeid (Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 määruses nr 63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“) ning arvestada ka liginullenergiahoone projekteerimisnormidega. Lisaks tuleb hooned projekteerida vastavalt standardile EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest.
6.6. Avaliku ruumi nõuded
Planeeringualal ei teki avaliku ruumi kuna tegemist on eraomandiga. 

6.7. Ehitusprojekti koostamise ja ehitamise nõuded

· Hoonete eskiislahendus kooskõlastada enne ehitusloa taotlemist valla arhitektiga
· Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel lähtuda energiasäästlike hoonete kontseptsioonist

· Ehitusseadustiku § 65 alusel peab ehitatav uus hoone ehitamise järel vastama energiatõhususe miinimumnõuetele. Ehitise soojustus ning kütte-, jahutus- ja ventilatsioonisüsteemid peavad tagama ehitises tarbitava energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise otstarbele

· Kliima- ja energiaeesmärkide kohaselt tuleb tagada taastuvenergia kombineeritult kasutamise lahendus. Soovituslik on hoone katusele paigaldada päikesepaneelid.  

· tagada piisav insolatsioon vastavalt kehtivale standardile EVS-EN  17037:2019+ A1:2021„Päevavalgus hoonetes”.

· piirete kavandamisel tuleb arvestada ümbritsevat looduslikku olustikku ja ehitustraditsioone

· Soovituslik on katuselt tulev vihmavesi koguda maa-alusesse mahutisse ning kasutada seda kastmiseks
6.8. Miljööväärtuslikud alad

Planeeringuala ei asu miljööväärtuslikul alal

6.9. Tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Piirkonna ainsaks märkimisväärseks müraallikaks on liiklusvahenditest põhjustatud müra Veski tee L11-l. 

Veski tee L11 mööda ida poole sõites pääseb Tallinn- Tartu- Võru – Luhamaa teele ning 11330 Järveküla- Jüri teele. Lähim alaline bussipeatus asub Veski teel ca 0,4 km kaugusel. Transport toimub mööda eelnevalt nimetatud põhiteid. Kindluse kool asub planeeringualast ca 1 km kaugusel. Lähim lasteaed on Järveküla lasteaed, mis asub ca 1,2 km kaugusel. Suurim toidupood antud piirkonnas on Järveküla Rimi, mis asub planeeringualast ca 1,5 km kaugusel.

Krundile 2 on planeeritud juurdepääsutee koos kommunikatsioonide ning pumpla hooldusala.  

Nähtavuskolmurk on näidatud joonisel DP-01. Nähtavusalas ei tohi paikneda nähtavust piiravaid takistusi.
Parkimiskohti on arvestatud krundile 1 3 tk. 

	Pos. nr. 
	Ehitise otstarve
	Krundi asukoht 
(väike- elamute ala)
	Normatiivsete 
parkimiskohtade 
arv
	Detailplaneeringus ettenähtud
 parkimiskohtade arv

	1
	Üksikelamu  
	3
	3
	3


6.10. Tehnovõrkude ja –rajatiste asukohad
Olemasolevaid ja planeeritavaid tehnovõrke vt. jooniselt DP-05. 
Veevarustus ja kanalisatsioon 
Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt Elveso AS tehnilistele tingimustele ning ühisveevärgi ja kanalisatsiooniga liitumise tehnilistele üldtingimustele. 

Krundi kohta on arvestatud veevõtu ja reovee ärajuhtimise koguseks järgnevalt: ühepereelamu krundil kuni 0,4 m3/d (12,0m3/kuus).
Minimaalne rajamissügavus maapinnast on survetorustikul 1,8 m ja isevoolutorustikul 1,2 m mõõdetuna toru peale. Üldvõrkudega liitumine on kohustuslik. 

Pumplale on planeeritud piire ning nõuetekohane hooldusala 3,5x12m. 
Elektrivarustus
Krunt 1

Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OÜ poolt väljastatud tehnilistele tingimustele. Liitumiskilbid on planeeritud krundi piiri vahetusse lähedusse. Peakaitse suuruseks on planeeritud 3x25A.
Võrguettevõttele kuuluvast liitumis-mõõtekeskusest kuni hoone sisestus-peajaotuskeskuseni paigaldada 0,4 kV alumiiniumsoontega (Al) maakaabelliin AXPK 4G25. Planeeritud maakaabelliin paigaldada 0,3 m liivapadjas, kõnnitee ja haljasala osas vähemalt 0,7 m sügavusele pinnasesse ning sõiduteede ja platsidega ristumisel vähemalt 1,0 m sügavusele. Kaitseks mehhaaniliste vigastuste eest paigaldatakse kaabel kogu ulatuses kollase kestaga Ø 50 mm PEH kaablikaitsetorus. Sõiduteede, platside ning tehnokommunikatsioonidega ristumisel peab kaablikaitsetoru olema vähemalt 750N survetugevusega (A tugevusklassiga), muudes kohtades võib kaablikaitsetoru olla ka 450N survetugevusega (B tugevusklassiga). Kaablitrassi paigaldamisel arvestada tehnovõrgu koondplaanil antud sidumismõõte ja normdokumentides toodud minimaalselt lubatavaid vahekaugusi teiste kommunikatsioonidega. Kaabelliini kohale, 0,3 m kõrgusele asetada kollane hoiatuslint. Ülejäänud kraav täita pinnasega, mis ei sisalda ehitusprahti ega suuri kive.

Sidevarustus
Krunt 1

Sidevarustus lahendatakse ruuteriga läbi õhu.

Soojavarustus
Krunt 1

Soojavarustuse täpne lahendus ja paigutus antakse hoone ehitusloa projektis. Hoonete soojavarustus lahendada energiasäästliku lokaalküttena (maaküte või õhk- vesi küte).  Maakütte välisosa paigaldada horisontaalselt või puurides. Maakütte horisontaalse kontuuri kaugus krundi piirist min. 1m. 
Vastavalt EVS 941-1:2024 standardile peab maakontuur olema:

1. Vähemalt 1m kinnistu piirist

2. Vähemalt 1m ehitistest ja hoonetest

3. Vähemalt 1m maa-alustest torustikest (või vastavalt tehnosüsteemi kaitsevööndile)

4. Rajatitest ja terrassidest vähemalt 1m kaugusel

Horisontaalse maakütte kontuuri rajamisel tuleb puudest hoida minimaalselt 2 meetri kaugusele. Juurestiku kaitse: Kontuuri ei tohiks kaevata otse puude võra ulatusse ega suurte juurte lähedusse. See hoiab ära puu juurestiku vigastamise ja väldib puude hilisemat kasvu torudesse. Kõrghaljastus: Maakontuuri torude peale ei ole soovitatav istutada uusi suuremaid puid ega rajada tihedat kõrghaljastust.

Maa- ja Ruumiameti põhjavee kaitstuse kaardi järgi paikneb kinnistu nõrgalt kaitstud põhjaveega alal. 200 m raadiuses teadaolevalt potentsiaalselt ohtlikud reostusallikad puuduvad.

Geoloogiline läbilõige ja hüdrogeoloogilised tingimused:
Lähim puurkaev asub Veski tee 31 kinnistul ning muude üldgeoloogiliste andmete alusel on eeldatav geoloogiline läbilõige puurkaevu asukohas järgmine:   

0-3m

(lgQIII) liivsavi, saviliiv kruusaga
3-6,5m

(gQIII) moreen

6,5-8,5m
(O2kl) lubjakivi

8,5-10m
(O2kl) lubjakivi lõhutud, kruusa täitega (veerohke)

10-12m
(O2kl) lubjakivi

Maasoojuspuuraukude konstruktsioon valida vastavalt eeldatavale geoloogilisele läbilõikele, arvestades piirkonna hüdrogeoloogilisi tingimusi ning keskkonnanõudeid (suletud süsteem). Suletud süsteemi soojuspuuraugud tampoonitakse peale kollektorite paigaldamist ning põhjavee tarbimist neist ei toimu, seega ei avalda nad eeldatavalt negatiivset mõju piirkonna salv- ja puurkaevudele ega põhjaveele (täheldada võib mõningast vee temperatuuri alanemist soojuspuuraukude vahetus lähiümbruses), maakasutusele ega ökosüsteemidele. Maasoojuspuuraukude rajamine ei mõjuta naaberkinnistute sihipärast kasutamist ega samalaadsete rajatiste planeerimist ja rajamist. Suletud süsteemiga soojuspuuraukudele veehaardepuurkaevude hooldus- ega sanitaarkaitseala moodustamise nõuded ei laiene.
Puuraukude omavaheline kaugus on 10, hoonest 1 ning kinnistu piirist 2 meetrit. Suletud süsteemiga soojuspuuraukudele hooldusala ei kohaldata, kuid nad peavad paiknema hoone seinast kaugusel, mis võimaldab ohutult teha puurimistöid.

Maasoojuspuuraukude puurimisel kasutada topeltpöördpeaga puurimistehnoloogiat, mis võimaldab üheaegselt puurimist ja ajutise manteltoru (casing) paigaldamist. Tehnoloogia sobib erinevatesse geoloogilistesse tingimustesse, tagades puuraugu seinte stabiilsuse ning põhjaveekihtide isoleerimise.
Arvestada planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega, et tehnoseadmete müra ei ületaks ümbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a määruse nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid“.

6.11. Haljastuse ja heakorra põhimõtted

Haljastus

Kõrghaljastuse planeerimisel lähtuda kõrghaljastuse mürakaitselisest ja puhverdavast mõjust. Soovitav on planeerida kõrghaljastus krundi sõiduteede poolses osas. Ehitiste ja kommunikatsioonide projekteerimisel lähtuda olemasolevast kõrghaljastusest ja selle säilitamise vajadusest. Vajadusel puude eemaldamisel arvestada asjaoluga, et metsatingimustes kasvanud puud on kohastunud kasvama grupis, mitte üksikult. See tingib puude mahavõtmise suuremate gruppidena, mitte üksikult. Üksikuna kasvama jäetud puud võivad kergesti tuule käes murduda.
Krunt 1 ja 2 on kaetud puude ja madalhaljastusega. Olemasolev kõrg- ja madalhaljastus tuleb säilitada võimalikukult suures mahus. Täpne kõrg- ja madalhaljastuse säilitamine ning likvideerimine toimub projekteeritavate hoonete ehitusprojektis. Iga likvideeritava puu kohta tuleb ette näha asendusistikud Haljastuse planeerimisel lähtuda määrusest Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas. Väikeelamumaa krundile planeerida min iga 300 m² kohta 1 puu (s.h. viljapuu) täiskasvanukõrgusega min 3 m, istikute istutamise kõrgus min 1,5 m.
Müra

Alus: Sotsiaalministri 12.11.2025. a määrus nr 61, Nõuded müra, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning helirõhutaseme mõõtmise meetodid;
Keskkonnaministri 16.12.2016.a määrus nr 71, Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid
Ehitusmüra tasemed ei tohi lähedusse jäävatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 ületada KeM määrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmüra piirväärtusena rakendatakse asjakohase mürakategooria tööstusmüra normtaset. Impulssmüra põhjustavat tööd võib teha tööpäevadel kella 07.00-19.00 
Hoonete omanik või valdaja on kohustatud tagama müranormide täitmise arvestades olemasolevaid ja projekteeritud või projekteeritavaid teid. 

Piirkonna ainsaks märkimisväärseks müraallikaks on liiklusvahenditest põhjustatud müra Veski teel. 
Õhu saaste
Õhusaaste allikateks on liikuvtranspordist ning hoonete kütmisest põhjustatud õhu saaste. Soovitatav on vältida hoonete kütmisel kivisöe kasutamist. Koha peal seisva auto mootor tuleks välja lülitada.   

Jäätmekäitlus

Krundile 1 on ette nähtud prügikonteinerid, kuhu paigutatakse sorteeritud prügi liigiti ning mis peavad olema sulguva kaanega. Soovitavalt varjata konteiner haljastuse abil, et see jääks varjatuks nii elanikele kui külastajatele. Prügikonteinerite tühjendamise ja jäätmete äraveo eest vastutab hoone haldaja. Jäätmete käitlemisel juhinduda jäätmeseadusest ja Rae vallas kehtivatest vastavatest määrustest. Prügikonteinerid peavad paiknema naaberkinnistust vähemalt 3m kaugusel, kui naaberkinnistu omanikud ei lepi kokku teisiti. 
Valgustus

Hooned ja krundisisesed jalgteed on soovitatav varustada õuevalgustitega. Veski tee L11 puudub tänavavalgustus. Valgustuse paigutusel arvestada läheduses paiknevate elamualadega ning vältida nende ülemäärast valgustamist.
Meetmed põhjavee kaitseks

Planeeringuala asub nõrgalt kaitstud põhjaveega ala. Veevarustus-,  kanalisatsioon- ja sademevesi on lahendatud üldvõrkude baasil. Reovee ärajuhtimisel keskkonnareostuse tekitamine on välistatud. Kavandatava tegevusega ei kaasne põhjaveevõttu ega põhjaveereostust.
Põhjavee kaitseks kasutatavad meetmed:

· mitte immutada reovett haljasaladele;

· mitte juhtida saasteaineid või saastunud vett haljasaladele.

6.12. Vertikaalplaneerimine, sademe- ja drenaaživeed
Sademevesi hajutatakse ja immutatakse krundi siseselt haljasalal. Sademevee juhtimine naaberkrundile ja kanalisatsioonitorustikku on keelatud. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaüksusele.
Sademevee hetkkoormused: 
Kaetud ja sillutatud pinnal on sademevee hetkkoormus Qsk1=0,008 l/s m² kohta. 

Haljasalal on sademevee hetkkoormus  Qsk2=0,005 l/s m² kohta.

Drenaažisüsteeme ei rajata.
Soovituslik on katuselt tulev vihmavesi koguda maa-alusesse mahutisse ning kasutada seda kastmiseks. 
6.13. Kaitsealused objektid

Puuduvad 
6.14. Keskkonnatingimused

Katastriüksusest suur osa on kaetud heinamaaga. Olemasolev kõrg- ja madalhaljastus tuleb säilitada võimalikukult suures mahus. Täpne kõrg- ja madalhaljastuse säilitamine ning likvideerimine toimub projekteeritavate hoonete ehitusprojektis. 

Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering Rae valla kontekstis olulist keskkonnamõju omavaid tegevusi ette ei näe. Strateegiline valik ala kasutamiseks elamualana on juba tehtud üldplaneeringu koostamise ajal. Algatatud detailplaneering võimaldab viia selle varasema strateegilise valiku ellu. Ala on elamuehituseks sobilik, sest alal puuduvad olulised ehituslikud piirangud, väärtuslik kõrghaljastus ja see asub olemasolevate elamute läheduses. 
Keskkonnatingimused planeeringu elluviimiseks

Käesoleva planeeringu elluviimisel tuleb täita järgmiseid keskkonnatingimusi:

· sotsiaalministri 01.09.2025 määrus nr 45 „Mitteioniseeriva kiirguse ohutuse tagamise nõuded ja hindamise kord“;

· Ehitusmüra tasemed ei tohi lähedusse jäävatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 ületada KeM määrus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmüra piirväärtusena rakendatakse asjakohase mürakategooria tööstusmüra normtaset. Impulssmüra põhjustavat tööd võib teha tööpäevadel kella 07.00-19.00 
· Ehitustööde kavandamisel tuleb läbi mõelda ja tööohutuse plaanis kirjeldada ehitusplatsi vahetusse naabrusesse levida võiva tolmu, müra ja vibratsiooni tõkestamise abinõud;
· Pärast uusehitise valmimist tuleb krunt heakorrastada, rajada kõrg- ja madalhaljastus (hoovimuru, ilutaimed, puud);

· Säästva arengu põhimõtete järgimise ning keskkonnasõbralike lahenduste kasutamise eesmärgil ei ole planeeritud elamute kütmiseks lubatud kivisöekütte kasutamine; rajatavaid hooneid hakatakse kütma pellet-, maa- või elektriküttega, mida vajadusel kombineeritakse kaminate ja pliitidega. Alal soovitakse kasutada passiivkütet ja energiatõhusaid ehituslikke konstruktsioone. Maaküte rajamisel tuleb arvestada, et horisontaalselt rajatav torustik peab olema krundi piirist ja kraavist 1m kaugusel. Maakütte kontuuri täpne lahendus ja paigutus lahendatakse hoone ehitusloa projektis. Samuti peab arvestama, et soojuspuurauk tuleb rajada vastavalt ehitusseadustiku § 124 nõuetele ja taristuministri 24.03.2026 määrusele nr 25 „Puurkaevu ja -augu ning salvkaevu ehitamise nõuded ja kord“.  
· Jäätmete (sorteeritud) kogumine kruntidel tuleb lahendada vastavuses jäätmeseaduses toodud nõuetega. Olmejäätmed tuleb koguda sorteeritult prügikastidesse ja sõlmida prügi regulaarse äraveo leping (sagedusega vähemalt üks kord kuus) kehtivat jäätmeluba omava firma poolt – vastava lepingu olemasolu on hoonele kasutusloa saamise eelduseks;

· Jäätmete sorteerimine toimub kruntidel ühtselt ning tuleb tagada jäätmemaja vms. kompaktne ja esteetiline välisilme. 
· Jäätmete nõuetekohase käitlemise eest vastutab jäätmevaldaja. Jäätmevaldaja on kohustatud järgima Rae Vallavalitsuse poolt esitatud nõudeid jäätmete segunemise vältimiseks nende tekkekohas ja organiseerima liigiti kogutud jäätmete (sh ehitusaegsete ehitusjäätmete) viimise selleks ettenähtud mahutitesse või vallavalitsuse poolt määratud kogumispunktidesse (sh ohtlike jäätmete kogumispunkti). Ohtlikud jäätmed ja ehitusjäätmed tuleb koguda tavajäätmetest eraldi. Jäätmeseadust ning Rae valla heakorra- ja jäätmehoolduseeskirja järgides on tagatud keskkonnahäiringute mitteesinemine planeeritaval maa-alal;
· Ehitus- ja lammutusjäätmete käitlemise kord teostada vastavalt „Rae valla jäätmehoolduseeskiri“ nõuetele;
· Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise hoonete kasutamise ja liiklusega kaasnevad müra- ja vibratsioonitasemed ei ületaks ümbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 määrusega nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid“ ja sotsiaalministri 01.10.2025 määrusega nr 54 „Vibratsiooni piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ kehtestatud müra ja vibratsiooni piirväärtusi;
· Tagada ehitus- ja kasutusaegsed  õhukvaliteedi tasemete väärtused, mis vastavad keskkonnaministri 27.12.2016 määrusele nr 75 „Õhukvaliteedi piir- ja sihtväärtused, õhukvaliteedi muud piirnormid ning õhukvaliteedi hindamispiirid“.

· Kui on vaja rajada kraave, tuleb need rajada nii, et need kaitseks naabreid üle piiri valguva sademevee eest. Kraave tuleb edaspidi perioodiliselt puhastada. Kraavipervede korrashoiu eest oma krundil ja sellega piirneval alal vastutav krundi omanik. Kraave on keelatud rajada, sulgeda või panna torusse ilma Rae Vallavalitsuse kirjaliku loata;

· Vastavalt Eesti radooniriski kaardile ja radooni mõõtmistulemustele asub katastriüksus kõrge radoonisisaldusega alas 50-250 kBq/m³. Kasutada tuleb põrandaaluse ehituskile asemel radoonitõket, mis tuleb hermetiseerida nii, et radoon ei pääseks siseruumidesse. Läbiviigud radoonitõkkest tuleb korralikult hermetiseerida. Hoone ehitamisel tuleb rakendada Eesti standardi EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“ nõudeid ning tagada, et radooni sisaldus siseõhus ei ületa 200 Bq/m³. Õhuvahetus tagatakse soojustagastusega mehaanilise sissepuhke-väljatõmbe ventilatsiooniga.  Selliselt on võimalik tagada normidele vastav radoonitase hoones.
· Kõigi eeltoodud keskkonnatingimuste ja planeeringuga kehtestatavate nõuete täitmisel käesoleva detailplaneeringu elluviimine eeldatavalt olulist mõju kaasa ei too. Siiski muudab ala arendamine piirkonna üldilmet ja loob naabruses elavatele elanikele teistsuguse keskkonna. Vältimaks ebameeldivusi naabritele tuleb ala arendamise alustamisest, ja müra tekitavatest ehitustöödest naaberkruntidel olevate elamute läheduses naabreid teavitada.
Võimalikud avariiolukorrad ja nende vältimise meetmed

Avariiohtlikku olukorda on võimalik vältida vaadeldava ala korrashoiuga ja planeeringus 

kavandatud tegevuse elluviimisega:

· teede planeeringujärgne ja õigeaegne rajamine, territooriumi korrashoid, mille rakendumisel on territooriumi eri osadele juurdepääs tagatud:

· lahendatud on tuletõrjeveevarustus – planeeringuala vahetus läheduses puudub tuletõrje veevõtukoht. Hüdrant asub kinnistu piiri vahetus läheduses. 

· liiklusohutuse tagavad väljaehitatud juurdepääsuteed 

· normatiivsete parkimiskohtade väljaehitamine

· radooniriski ennetamine. Kasutusele võetavad meetmed peavad olema nii tehniliselt kui majanduslikult teostatavad.

· vältida tuleb võimalikke ehitusaegseid avariiohlikke olukordi:

· arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, vältida masinatest tingitud õlireostust, vajalik on ehitusjääkide õigeaegne ja pidev koristamine;

· vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise süsteem (kaasarvatud vajalike san-hügieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele).

· Mehhanismidest õlireostuse tekke puhul kasutada õli siduvaid puisteaineid (nt. saepuru jm.), mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jäätmete ladustamispaika.

· maksimaalselt arvestada, et tegevusmõju ei ületaks planeeringuala piire, mis omakorda võib põhjustada täiendavaid sotsiaalseid konflikte, so. ohustada naaberaladel elavate inimeste heaolu (müra), vara jm.

· oluline osa on järelevalvel ja koostööl erinevate osapoolte vahel.

6.15. Tuleohutuse tagamine

Alus

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus.

Nõuded ehitusprojektile, Majandus- ja taristuministri määrus nr 97

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded

Tuleohutuse seadus (vastu võetud 05.05.2010)

EVS 812-2:2014+AC:2018 Ventilatsioonisüsteemid 

EVS 812-3:2018 Küttesüsteemid

EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 Ehitise tuleohutus. Tuletõrje veevarustus

Siseministri määrus nr 10, vastu võetud 18.02.2021. Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord

Siseministri 01.03.2021 määrus nr 17 " Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded"

Planeeringuala

Hoonete minimaalne tulepüsivusklass on tuldkartev ehk TP-3. Hoonestusala kõige väiksem vahemaa peab olema 8m. 
Hooneväliseks tulekustutuseks vajalik kustutusvesi saadakse olemasolevast hüdrandist, mis asub Krundi 2 kinnistu piiri vahetus läheduses. 
6.16. Servituutide vajaduse määramine

Olemasolevaid ja planeeritavaid servituute vt. jooniselt DP-05. 
Krundi 1 piirangud:

1) Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum

Krundi 2 piirangud:

1) Harjumaa maavarade teemaplaneeringu uuringuruum

2) Madalpinge maakaabli kaitsevöönd 1m mõlemale poole kaablit (Elektrilevi OÜ kasuks)           

3) Veevarustuse ja kanalisatsiooni kaitsevöönd 2m mõlemale poole toru (Elveso AS kasuks) 
7. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD NÕUDED JA TINGIMUSED

Teatud liiki kuritegusid on võimalik vähendada, muutes kuriteo sooritamise võimalusi rajatud keskkonnas:
· Autode parkimine hoonete ees tõstavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vähendavad seega autodega seotud probleeme.

· Tagumiste juurdepääsude, samuti umbsoppide vältimine krundi kujunduses vähendab sissemurdmiste riski. 

· Turvauste ja -suluste kasutamine vähendab sissemurdmiste riski.

· Elava kasutusega ala vähendab kuriteohirmu. 

· Läbipääsu tõkestamine piirete rajamise näol vähendab soovimatute isikute viibimist krundil. Piirdeaed annab ka võimaluse valvekoera pidamiseks aia sees. 

· Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud, suurendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vähendavad seega kuriteohirmu.

· Atraktiivne kujundus, materjal ja värvid vähendavad kuriteohirmu ja vandalismiaktide ning grafiti ohtu,

· Korrashoid vähendab kuriteohirmu.

· Jälgitavus vähendab kuriteohirmu. Väga tõhus on toimiv naabrivalve.
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 „Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine võimalik teatud piires, rakendatavad võimalused on järgmised: 
· Nähtavus
· Juurdepääsuvõimalus
· Territoriaalsus
· Atraktiivsus
· Vastupidavus
· Valgustatus
Käesolev planeering soovitab:
· krundid valgustada ja heakorrastada
· tagada hea nähtavus
· parkida sõidukid oma krundile
· kasutada vastupidavaid materjale
· selgelt eristatavad juurdepääsud
8. VÕIMALIKUD MAJANDUSLIKUD, SOTSIAALSED JA KULTUURILISED MÕJUD NING MÕJU LOODUSKESKKONNALE

Majanduslikud mõjud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik mõju krundi heakorrastamise näol. Rajatavad hooned tõstavad piirkonna kinnisvara keskmist väärtust ning muudavad külas elamupiirkonda ilmekamaks. Planeeritava tegevusega negatiivne mõju majanduslikule keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mõjud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mõju väljendub uute kogukonnaelanike näol. Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud välisvalgustuse rajamisel kaasneb positiivne mõju lähiümbruse elanikele turvalisuse suurendamise näol. Negatiivne mõju sotsiaalsele keskkonnale võib avalduda eelkõige ehitusperioodil lähiümbruse elanikele, põhiliselt suurenenud müra- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse näol. Tuginedes eeltoodule, võib eeldada, et pikaajaline negatiivne mõju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Kultuurilised mõjud

Järgida tuleb uute elamute ja abihoonete rajamisel kehtivaid nõudeid siis otsene negatiivne kultuuriline mõju puudub. Detailplaneeringuga on määratud sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Hoonete rajamine planeeritud ehitusalas on kooskõlas Assaku alevikus väljakujunenud asustusstruktuuriga. Tuginedes eeltoodule, võib eeldada, et negatiivne mõju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Mõju Natura 2000 võrgustiku alale ja kaitstavatele loodusobjektidele ja –liikidele Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mõjud ei ole ulatuslikud, kuna lähi piirkonnas on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mõjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad võimalikud mõjud on eeldatavalt väikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Tuginedes eeltoodule, võib eeldada, et pikaajaline negatiivne mõju looduskeskkonnale puudub. Eesti Looduse Infosüsteemi (EELIS) alusel puuduvad planeeringualal ja selle läheduses taime-või loomaliikide elupaigad. Kavandataval tegevusel puudub keskkonnamõju kaitstavatele loodusobjektidele ja –liikidele. 

Loodusvarade kasutamine, jäätmete- ja energiamahukus

Kavandatud tegevuse elluviimisel kasutatakse looduslikke ressursse. Tegevuse käigus ei kasutata looduvarasid (liiv, killustik, muld) mahus ja moel, mis põhjustaks olulist negatiivset mõju. Tavapärasest suurem jäätmete teke on seotud ehitustöödega. Ehitusjäätmete valdaja peab rakendama kõiki tehnoloogilisi võimalusi ehitusjäätmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jäätmete taaskasutamise või andma jäätmed käitlemiseks üle jäätmeluba omavale isikule ning rakendama kõiki võimalusi ehitusjäätmete taaskasutamiseks. Jäätmete käitlemise (sh kogumise) korraldamisel lähtutakse jäätmeseadusest ja kohaliku omavalitsuse jäätmehoolduseeskirjast. 

Mõju pinnasele, põhjaveele ja pinnaveele

Kavandatava tegevuse puhul avaldub mõju maapinna tõstmise, vundamentide rajamise ning hoonete ja rajatiste ehitamise tõttu. Tegemist on ehitustegevuse tavapärase mõjuga. Sademevesi immutatakse pinnasesse omal krundil ning katuselt tulev sademevesi kogutakse mahutisse. 
Kumulatiivne ja piiriülene mõju

Assaku alevikus ja Järvekülas toimub aktiivne elamuarendus. Asustuse tihenemine avaldab kumulatiivselt mõju keskkonnaseisundile, sh õhukvaliteedile, müratasemele, pinnaveele jne. Arvestades, et elamupiirkonna rajamine ei ole iseloomult intensiivse mõjuga, siis ei ole põhjust eeldada olulise kumulatiivse mõju esinemist.
Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne piiriülest mõju.
9. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE VÕIMALUSED
Planeeringu elluviimise võimalused:
Käesolev detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, määrustele, projekteerimisnormidele ja standarditele. 
- Krundi ehitusõiguse määramine

- Arhitektuurinõuete seadmine

- Haljastuse ja heakorra lahendamine

- Servituutide vajaduse määramine

- Tehnovõrkude lahendamine

- Kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste seadmine

- Sademevee äravoolu lahendamine

- Tuleohutusnõuete tagamine
Toimingute ja tegevuste järjekord:

Detailplaneeringu kehtestamisele järgnevate toimingute ja tegevuste järjekord:

- vajalike servituutide seadmine;

- tehnovõrkude ja rajatiste tehniliste tingimiste väljastamine ja nende projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;
- ehituslubade väljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovõrkude ja muude rajatiste ehitamiseks;

- hoonete ehituslubade ja kasutuslubade väljastamine

- Juurdepääsutee rajamine ning ehitus- ja kasutusloa väljastamine Rae Vallavalitsuse poolt 

- tehnovõrkudele kasutusloa väljastamine 

- Käesolev detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. 

- Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku huvi. Katastriüksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike õigusi või kitsendaks naabermaaüksuste maa kasutamise võimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

- Planeeringuga seatud ehitusõigused peab realiseerima iga planeeritava krundi valdaja. Krundi omanik on kohustatud ehitised välja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise käigus tuleb täpsustada hoonete asukohad, juurdepääsutee ja parkimisalad, haljastuslahendus, tuletõrje veevõtukoha asukohad ning tehnovõrkude täpne paiknemine krundil.

Planeeringu elluviimiseks peavad kõik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Kuni 20 m2 ja kuni 5 m kõrged hooned

Kui hoone on ehitisealuse pinnaga kuni 20 m² ja kuni 5 m kõrge, tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul lähtuda põhihoone arhitektuursest stiilist (põhihoone puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus määratud hoonestusalast. Projekteeritava hoone juurde kuuluvad väikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripära arvestavalt.

Planeeritavate kruntide ehitusõiguse hulka on arvestatud kõik hooned, kaasa arvatud kuni 20 m² ehitisealuse pinnaga väikeehitised ja abihooned. Ehitisealuse pinna moodustavad kõik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa.

Keelatud on hoonete, sh ka alla 20 m² ja alla 5 m kõrgete ehitiste, püstitamine teekaitsevööndisse. Erandina võib hooneid ehitisealuse pinnaga kuni 20 m² ja kuni 5 m kõrge ehitada naaberkruntidega ühisel piiril väljaspool hoonestusala naabrite vastastikuse kirjaliku kokkuleppe alusel. Kirjalikus kokkuleppes peab olema fikseeritud asjaolu, et naaberkrundi omanik on teadlik tema seatud kitsendustest. Rajatav hoone peab vastama kõikidele kehtivatele nõuetele, normidele ja eeskirjadele.

Rajatised

Ehitis on inimtegevuse tulemusel loodud ja aluspinnasega ühendatud või sellele toetuv asi, mille kasutamise otstarve, eesmärk, kasutamise viis või kestvus võimaldab seda eristada teistest asjadest. Ehitis on hoone või rajatis. Hoone on väliskeskkonnast katuse ja teiste välispiiretega eraldatud siseruumiga ehitis. Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone. Käesoleva detailplaneeringuga loetakse kasvuhoone rajatiste hulka.

Ilma detailplaneeringuta võib krundile rajada kuni kaks kuni 20 m² suuruse ehitisealuse pinnaga rajatist. Rajatise ehitamisel tuleb selle krundile ehitamisel ja materjalide valikul lähtuda põhihoone arhitektuursest stiilist (põhihoone puudumisel tuleb arvestada piirkonna arhitektuurse stiiliga) ja detailplaneeringus määratud hoonestusalast. Rajatise juurde kuuluvad väikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripära arvestavalt. 

Rajatiste asukoht tuleb enne ehitamist kooskõlastada Rae Vallavalitsusega. Erandina võib rajatisi ehitada naaberkruntidega ühisel piiril, väljaspool hoonestusala, naabrite vastastikuse kirjaliku kokkuleppe alusel. Kirjalikus kokkuleppes peab olema fikseeritud asjaolu, et naaberkinnistu omanik on teadlik tema seatud kitsendustest. Rajatis peab vastama kõikidele kehtivatele nõuetele, normidele ja eeskirjadele. 

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise alused
1. Vald võib tunnistada detailplaneeringu kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on möödunud vähemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima. Elluviimise all saab mõista detailplaneeringu alusel toimingute tegemist alates detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri ehituslubade väljastamisest. Katastriüksuste jagamine ning kõik teised tegevused, mis eelnevad detailplaneeringu ala teenindava tehnilise infrastruktuuri ehituslubade väljastamisele ei loeta käesolevas detailplaneeringus detailplaneeringu elluviimise alustamiseks. Omanikul ei ole õigust nõuda Vallalt tasu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega kaasnevate tehtud otseste ja/või kaudsete kulutuste eest.

2. Vald võib tunnistada detailplaneeringu kehtetuks kui on tuvastatud, et detailplaneeringuga põhjustatakse kahjusid kolmandatele osapooltele või kahjustatakse avalikku huvi ning kahju tekitanud krundi omanik ei ole nõus kahjusid hüvitama. Kahju tekitanud ja/või tekitavate kahjude krundi omanikul ei ole õigust nõuda Vallalt tasu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega kaasnevate tulevaste tehtud otseste ja/või kaudsete kulutuste eest.
3. Planeeringu koostamise korraldaja või planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. 
Planeeringu realiseerimisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid ega kahjustata ka avalikku huvi. Tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike õigusi või kitsendaks naabermaaüksuste maa kasutamise võimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samuti ei tohi tekitata naaberkinnistu omanikele täiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik. 
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