Rae Vallavalitsuse
Planeerimis- ja ehituskomisjon

KOOSOLEKU PROTOKOLL
Jari 30.10.2025 nr 2-5.1/42

Algas kell 8.30, 16pp kell 9.55

Juhatas: abivallavanem Tonis Koiv
Protokollis: planeeringute assistent Helina Leetus

Osalesid komisjoni likmed:

abivallavanem Tonis Koiv

planeerimis- ja keskkonnaameti juhataja Annika J6gimaa
ehitusdiguse spetsialist Inga Kurgpdld

tee- ja tehnovorkude spetsialist Mairika Marist

planeerimis- ja keskkonnaameti jurist Meeli Vaarik

maakorraldaja Anne Varbla

Aktsiaselts ELVESO tehnilise teenistuse juhataja Meelis Kasemaa

Puudusid komisjoni liikmed:

teede peaspetsialist Gerthard Tints
Uldplaneeringute arhitekt Stina Metsis
ehitusameti juhataja Priit Pallu

Kutsututest osalesid: arendusarhitekt Katrin Baumann, arhitekt Kadri Randoja,
planeeringute arhitekt Kristel Ratassepp, planeeringute menetleja Elo Talving ja teede
spetsialist Kaur Varipuu.

Koosoleku paevakord:

1. Rae kula Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapi
tapsustamine projekteerimistingimustega — soovitakse tapsustada Loometsa
kinnistu hoonestusala

2. Rae kula Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapi
tapsustamine projekteerimistingimustega — soovitakse Loopera tee 51 kinnistule
teist Uksikelamut

3. Lehmija kula Lookivi, Valjakivi ja Metsakivi kinnistute detailplaneeringu tapsustamine
projekteerimistingimustega — Kortsi tee 8 kinnistu hoonestusala tapsustamine 6,6%



4. Pildiktla Kirsi tee 6a (65301:001:5904) pdhihoone ja abihoone ehitamise
vBimalikkus labi projekteerimistingimuste menetluse

5. DP1360 Assaku alevik Veski tee 23a kinnistu ja Iahiala detailplaneeringu algatamise
taotlus

6. DP1362 Rae kula Ranna, Rddla ja Uus-Kroosi kinnistute ja |ahiala detailplaneeringu
algatamise taotlus

1. Rae kila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapi
tapsustamine projekteerimistingimustega — soovitakse tapsustada Loometsa
kinnistu hoonestusala

Inga Kurgpold tutvustas padevakorrapunkti: Esitatud on  kisimus
projekteerimistingimuste andmise vdimaluse kohta Rae kilas Loometsa kinnistule
(katastritunnus 65301:001:4807) detailplaneeringu tingimuste tapsustamiseks kuna
vana projekteerimistingimus on kaotanud kehtivuse 01.10.2025. Kinnistul kehtib Rae
Vallavolikogu 24.10.2000 otsusega nr 121 kehtestatud Rae klla Loopera pereelamute
grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapp. Detailplaneeringu krundijaotusplaanil (DP2
M) tahistab Loometsa kinnistut krundipositsioon 58.

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

— Detailplaneeringu kehtestamisest on mooédunud rohkem kui 25 aastat,
vahepealsel ajal muutunud oGigusaktid ning ilmnenud uusi asjaolusid, mis ei
vdimalda detailplaneeringut Loometsa, Loovalja, Loopere ja Loo kinnistutel
esialgsel kujul ellu viia, mistdttu on vajalik ja otstarbekas tapsustada
detailplaneeringus nii krundijaotusplaanil (DP2 M) krundipositsioonile 58 kui ka
krundipositsioonidele 55-57 seatud arhitektuurilisi, ehituslikke ja kujunduslikke
tingimusi, maa-alal asuvate ehitiste teenindamiseks vajalike ehitiste vdimalike
asukohtasid, heakorra ning liikluskorralduse pd&himdtteid, hoonestusalasid.
Lisaks tapsustatakse krundijaotusplaanil (DP2 M) krundipositsioonidele 55 ja 56
seatud kasutamise otstarvet;

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et tapsustada
Rae kula Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etappi
projekteerimistingimustega Loometsa, Loovalja, Loopere ja Loo kinnistute osas.

2. Rae kiila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapi
tapsustamine projekteerimistingimustega — soovitakse Loopera tee 51
kinnistule teist Uksikelamut

Inga Kurgpold tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on projekteerimistingimuste
taotlus Rae kulas asuvale Loopera tee 51 Kkatastritksusele (katastritunnus
65301:002:004) dksikelamu ehitusprojekti koostamiseks. Ehitusregistri andmetel on
kinnistul olemas uksikelamu.

Kinnistul kehtib detailplaneering Rae Vallavolikogu 14.05.2002 otsusega nr 335
kehtestatud Rae kila Loopera pereelamute grupi ja keskuse detailplaneeringu | etapi
laiendamine.



Jargnes arutelu ja komisjon t6i valja jargneva:

— Projekteerimistingimuste  andmine Loopera tee 51 ehitusprojekti
koostamiseks  Uksikelamu  pustitamiseks ilmselgelt vbimatu, kuna
Loopera tee 51 kinnistu osas kehtib juba ehitusdigust andev detailplaneering.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et jatta Rae
kllas Loopera tee 51 kinnistu projekteerimistingimuste taotlus labi vaatamata ning
tagastada EhS § 30 alusel.

3. Lehmja kiila Lookivi, Valjakivi ja Metsakivi kinnistute detailplaneeringu
tapsustamine projekteerimistingimustega - Kortsi tee 8 Kkinnistu
hoonestusala tapsustamine 6,6%

Inga Kurgpold tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on projekteerimistingimuste
taotlus Lehmja kilas Kortsi tee 8 kinnistu (katastritunnus 65301:002:1469)
hoonestusala suurendamiseks 6,6% ulatuses. Kinnistul kehtib Rae Vallavalitsuse
20.12.2005 korraldusega nr 1694 kehtestatud Lehmja kula Lookivi, Valjakivi ja
Metsakivi kinnistute detailplaneering.

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

— Detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud ca 20 aastat, vahepealsel ajal
on muutunud digusaktid, mistdttu on moistlik ja otstarbekas tapsustada
Kortsi tee 8 kinnistu hoonestusala taotletud kujul.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon toetab Kortsi tee 8 kinnistu
hoonestusala tapsustamist 6,6% vorra.

4. Pildikula Kirsi tee 6a (65301:001:5904) pohihoone ja abihoone ehitamise
voimalikkus labi projekteerimistingimuste menetluse

Inga Kurgpold tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on projekteerimistingimuste
taotlus Pildikila Kirsi tee 6a katastrilksusele (katastritunnus 65301:001:5904)
uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks. Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringus (edaspidi Uldplaneering) on Kirsi tee 6a
katastrilksuse maakasutuse juhtotstarbeks maaratud elamumaa (maakasutusplaani
lehel nr 1 tahistatud kollasega, EV). Uldplaneeringu jargi asub Kirsi tee 6a
katastrilksus Pildikulas tiheasustusalal.

Jargnes arutelu ja komisjon tdi valja jargneva:

— Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla
uldplaneeringu kohaselt on tiheasustusalad maaratud detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladeks, kus arendus- ja ehitustegevuse eelduseks on
kehtestatud detailplaneering;

— Projekteerimistingimuste andmine Uksikelamu ehitusprojekti koostamiseks
iimselgelt véimatu, kuna Kirsi tee 6a katastrilksust osas kehtib Rae valla
uldplaneering, mille kohaselt on Kirsi tee 6a katastriliksus detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal.



Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et jatta
Pildikulas Kirsi tee 6a kinnistu projekteerimistingimuste taotlus labi vaatamata ning
tagastada EhS § 30 alusel.

5. DP1360 Assaku alevik Veski tee 23a kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamise taotlus

Elo Talvoja tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on detailplaneeringu algatamise
taotlus Assaku alevikus Veski tee 23a kinnistule (katastritunnus 65301:001:6317,
suurusega 4626 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa). Detailplaneeringu eesmark
on muuta maa sihtotstarvet ja anda krundile ehitusdigust. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele.

Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla p&hjapiirkonna
uldplaneeringu kohaselt asub planeeringu ala tiheasustusalal ning planeeritava ala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud vaikeelamu maa-ala (Ev).
Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuhulgas tervikliku tanavavorgustiku
kavandamine. Turu, Veski, Koolipdllu, Kiviseina tee vahelise ala detailplaneeringuga
(kovID 1347) on kavandamisel uus tdnav suunaga Koolipdllu teelt Karja tee suunas.
Samuti on Karja tee 6a ja Karja tee 8 // Matsi kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
koostamise ulesandeks antud lahendada liikumis suund Karja teelt Veski teele.
Seoses sellega on vajalik Veski tee 23a kinnistu detailplaneeringuga Uhendada
kavandatavad liikumissuunad, ehk detailplaneeringus tuleb naidata perspektiivne
Uuhendus tanav Veski teelt Karja teele.

Jargnes arutelu ja komisjon tdi valja jargneva:

— Perspektiivse tanava asukoht planeeringuala Uhes servas naidata Veski teelt
algav ja kavandatav sissesdidutee umbes 3-4 m ulatuses planeeritaval alal ja
siis suunata perspektiivne tanav Veski tee 21a kinnistule;

— Nihutada hoonestusala Veski tee 21a kinnistu servast kaugemale arvestusega,
kui planeeritava tanava asukoht jaab planeeringuala Veski tee 21a poolse serva
aarde.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks esitada vastavalt Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekutele korrigeeritud eskiislahendus.

6. DP1362 Rae kila Ranna, Ro606la ja Uus-Kroosi kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu algatamise taotlus

Kristel Ratassepp tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on detailplaneeringu
algatamise taotlus Rae kilas Ranna katastriliksusele (kogu suurusega 97 986 m?,
katastritunnus 65301:002:1649, registriosa nr 3775150, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa); Rddla katastrilksusele (kogu suurusega 127 254 m?,
katastritunnus 65301:001:6614, registriosa nr 25274950, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa) ja Uus-Kroosi katastrilksusele (kogu suurusega 64 252 m?
katastritunnus 65301:001:6615, registriosa nr 4959402, sihtotstarve 100%
maatulundusmaa).



Detailplaneeringu  koostamise eesmark on taotluse kohaselt moodustada
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistutest elamumaa, transpordimaa, uldkasutatava
maa ja Uhiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega krundid ning maarata
moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ridaelamute ja kahepereelamute
ning neid teenindavate abihoonete ehitamiseks. Uhiskondlike ehitiste maale on ette
nahtud spordivaljaku ja uhiskondlike hoonete rajamise vdimalus. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovérkudega varustamisele. Planeeringuala pindala on
ligikaudu 10,55 hektarit.

Rae vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
Uldplaneeringu jargselt on planeeritava ala juhtotstarbeks maaratud ridaelamumaa
(Er), vaikeelamumaa (Ev) ja korge rekreatiivse vaartusega haljasala maa (H).
Piirkonna kool on perspektiivselt Rae kila kool, mis on planeeritud Raekula tee ja
Graniidi tee nurgale. Planeeritav ala asub ehituspiirkonnas P10 Rae keskuse piirkond,
kus ridaelamu ja kahepereelamute kruntide minimaalseks suuruseks on 2000 m?,
krundile on lubatud tks pdhihoone korruselisusega kuni 2 ja kérgusega 9 m ning kaks
abihoonet kérgusega 5 m.

Jargnes arutelu ja komisjon tdi valja jargneva:

— Krundi positsioon 19 rekreatiivhe tegevus kavandada maksimaalselt
olemasolevat kérghaljastust sailitades, kavandada alale suusa- ja jooksurajad,
kettagolf, seiklusrada, koerte valjakud vms loodusesse sobivas mahus tegevus
ja taristu, rajada véib vaiksema ala teenindava parkla;

— Raemadisa kooli juurde on kavandamisel staadion, planeeritavale alal ei ole
vajadust planeerida spordivaljakut. Uhiskondlikke hooneid kérge rekreatiivse
vaartusega haljasala maale mitte kavandada, lubatud on kuni 60 m?
ehitisealuse pinnaga paviljonid, varjualused. Arvestada ala lahendamisel ning
jalg- ja jalgrattateede vorgustiku kavandamisel vajadusega tagada loogiline ja
sujuv tee piirkonna elamualadelt perspektiivse Rae kula koolini;

— R&06la kinnistu juurdepaas toimub praegu (ka) Rd&dla tanav L4 kinnistult,
planeeringus tagada kinnistule juurdepaas.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks esitada vastavalt Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekutele korrigeeritud eskiislahendus.
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