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Osalesid komisjoni likmed:

abivallavanem Ain Bockler
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tee- ja tehnovorkude spetsialist Mairika Marist

planeerimis- ja keskkonnaameti jurist Meeli Vaarik
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teede peaspetsialisti Ulesannetes teede spetsialist Kaur Varipuu
Aktsiaselts ELVESO tehnilise teenistuse juhataja Meelis Kasemaa

Puudusid komisjoni liikmed:

ehitusameti juhataja ametikoht taitmata

Kutsututest osalesid: arendusarhitekt Katrin Baumann, arhitekt Kadri Randoja,
planeeringute arhitekt Kristel Ratassepp, planeeringute menetleja Elo Talvoja,
planeeringute menetleja llle Tops ja liikuvusspetsialist Onne Kask.

Koosoleku paevakord:

1. DP1372 Vaskjala kula Arukila tee 91 kinnistu ja |ahiala detailplaneeringu algatamise
taotlus

2. DP1325 Peetri alevik Kuti tee 6 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
taotluse juurde eskiislahenduse esitamine

3. DP1310 Jarvekula Andrese pdik 1 kinnistu ja lahiala detailplaneering esitatud
vastuvotmiseks

4. DP1298 Jarvekila Sepajuri kinnistu ja lahiala detailplaneering esitatud
vastuvotmiseks



5. DP1368 Pildikula Viadukti tee 1 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
taotluse juurde eskiislahenduse esitamine

6. Juri alevik Arukula tee 17 kinnistu projekteerimistingimuste taotlus sooviga
laiendada abihoonet Ule 33% esialgsest mahust

7. Projekteerimistingimuste valjastamisest Lagedi alevikus Aasa tn 8 kinnistule

1. DP1372 Vaskjala kiila Arukiila tee 91 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamise taotlus

llle Tops tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on detailplaneeringu algatamise
taotlus Vaskjala kulas Aruklla tee 91 kinnistule (katastritunnus 65301:001:4411,
pindala 6300 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa).

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on planeeringualale kolme elamumaa ja
Uhe transpordimaa kruntide moodustamine ning moodustatavatele elamumaa
kruntidele ehitusdiguse maaramine vaikeelamute ning abihoonete pustitamiseks.
Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.

Aruklla tee 91 kinnistul kehtib Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390
kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kilaosade uldplaneering.

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

— Planeeringuala Juri-Arukula maanteega kulgnevale osale naha ette laiendus
uhisveevargi trasside kavandamiseks Ujula tee poolt;

— Juripdllu kraavi teenindusalale ligipaasu tagamiseks arvestada Kaevuveski
detailplaneeringus kavandatud kraaviaarse ristldikega;

— Kavandada Arukula tee 91 kinnistu detailplaneeringus Kaevuveski kinnistu
detailplaneeringuga kavandatud sdidu- ja kdnniteede Uhendamine.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks esitada vastavalt Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekutele korrigeeritud eskiislahendus.

2. DP1325 Peetri alevik Kuti tee 6 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise
taotluse juurde eskiislahenduse esitamine

Kristel Ratassepp tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on Peetri alevik Kiti tee 6
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise taotluse juurde taiendatud
eskiislahendus. Detailplaneeringut on arutatud 20.02.2025 planeerimis- ja
ehituskomisjonis. Lahendust on muudetud, kavandatud on arimaa, transpordimaa ja
uldkasutatava maa sihtotstarbega krundid, varasemalt kavandati ka ari- ja elamumaa
krunte.

Planeeringuala on hdélmatud Rae Vallavalitsuse 26.05.2015 korraldusega nr 791
kehtestatud Kalmu kinnistu detailplaneeringuga, milles on Kuti tee 6 kinnistule
maaratud maatulundusmaa sihtotstarve.



Rae Vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
Uldplaneeringu (edaspidi dldplaneering) jargselt on planeeritava ala juhtotstarbeks
maaratud peamiselt teenindusettevbtete maa (Bt), osaliselt kdrge rekreatiivse
vaartusega haljasala maa (H). Planeeringuala labib sini-rohekoridor. Arimaade
hoonestusala planeerimisel lIahtuda Uldplaneeringu seletuskirjas olevast Tabelist 6 ja
Joonisest 5: pohihoonete kaugus krundi piirist eest vahemalt 10 m, kuljelt ja tagant
vahemalt 7 m. Kui valja on kujunenud olemasolev tanava- vdi teepoolne ehitusjoon,
tuleb lahtuda sellest. Uldplaneeringus kohaselt eraldab kohaliku jaotusténaval ja -
magistraalil kdrghaljastusega haljasriba sdiduteed jalgratta- ja jalgteest.

Jargnes arutelu ja komisjon t6i valja jargneva:

- Kavandada arihoonete fassaadid piki Kuti teed, L-kujulisena;

- Krundil positsioon 5 kavandada hoone elamutest kaugemale;

- Hoonestusalade ulatus tuleb kavandada vastavalt kehtivale Uldplaneeringule;

- Arvestada vajadusega naha planeeringualal ette mobiillevi mast, mis voib olla
integreeritud hoonega;

- Kuti tee aarse jalg- ja jalgrattatee (edaspidi JJT) ja kdrghaljastuse ndude osas
jaab komisjon varasema seisukoha juurde, samuti on vajalik kavandada
planeeringu koostamisel sidusad JJT uhendused nii ala siseselt kui ka
Umbritsevate aladega, sh Uhendused/Ulekaigud Kuti tee ning Vageva tee aares
paiknevate JJT-ga.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks esitada vastavalt Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekutele korrigeeritud eskiislahendus.

3. DP1310 Jarvekiila Andrese poik 1 kinnistu ja lahiala detailplaneering esitatud
vastuvotmiseks

Elo Talvoja tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on kooskélastatud materjalid
Jarvekulas Andrese pdik 1 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvdtmiseks.
Planeeritava krundi taisehitusprotsendiks on kavandatud 10% ning kuna planeeritakse
vaid Uhekordset hoonestust, on Uldplaneeringu jargi lubatud taisehitust suurendada
kuni 10%. Krundile on lubatud lisaks Uksikelamule rajada kuni kolm abihoonet.
Juurdepaas alale on Andrese tee 7 (65301:001:1920) kinnistult médda Andrese pdik
teed. Ligipaas on tagatud tahtajatu teeservituudiga ning parkimine lahendatakse omal
kinnistul.

Rae vallavolikogu 15.10.2024 otsusega nr 134 kehtestatud Rae valla pdhjapiirkonna
uldplaneeringu kohaselt paikneb Andrese pdik 1 katastritksus vaikeelamumaa alal
Jarvekula ldanepiirkonnas ning tiheasustusalal.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteameti P6hja paastekeskus. Koostdod on
tehtud tehnovérkude valdajatega Eletrilevi OU ning Aktsiaselts ELVESO.

Jargnes arutelu.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus Jarvekula Andrese
pdik 1 kinnistu detailplaneeringu vastuvétmisele suunamisega.



4. DP1298 Jarvekula Sepajuri kinnistu ja lahiala detailplaneering esitatud
vastuvotmiseks

Elo Talvoja tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on kooskdlastatud materjalid
Jarvekulas Sepajuri kinnistu ja lahiala detailplaneeringu vastuvétmiseks.
Detailplaneeringu eesmargiks on planeeringualale elamumaa ja transpordimaa
kruntide moodustamine ning moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusdiguse
maaramine uksik- ja paariselamute ning abihoonete pustitamiseks. Detailplaneeringu
pdhijoonisele on kantud Liiva teele koostamisel olev teeprojekt (BIMAP OU t66 nr
P13-2025).

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Paasteameti Péhja paastekeskus. Koostood on
tehtud tehnovérkude valdajatega Enefit AS ja Elektrilevi OU ning arvamust on
avaldanud Aktsiaselts ELVESO.

Jargnes arutelu.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on ndus Jarvekula Sepajuri
kinnistu detailplaneeringu vastuvotmisele suunamisega.

5. DP1368 Pildikiila Viadukti tee 1 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
algatamise taotluse juurde eskiislahenduse esitamine

Elo Talvoja tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on Pildikilas Viadukti tee 1
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise taotluse juurde taiendatud
eskiislahendus. Detailplaneeringus on kavandatud jagada Viadukti tee 1 maauksus
kaheks krundiks.

Detailplaneeringut on arutatud 27.11.2025 planeerimis- ja ehituskomisjonis, mille jarel
on detailplaneeringut tadiendatud.

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

— Kavandatava ringtee lahenduse jargi tuleb teha araldige krundipiiri Viadukti tee
poolsest nurgast;

— Hoonestusala kavandada ja kanda pdhijoonisele vastavalt dldplaneeringule ja
mitte Iahemale kui 7 m kinnistu piirist (arvestades kahest kuljest — Kirsi tee 1a
ja Poérguvalja tee 5a) ning arvestada paasteauto liikumise vdimalusega kogu
kavandatava hoone umber;

— Avariivaljapaas ja paastesoidukite juurdepaas planeeringualale Kirsi tee poolt
eemaldada pdhijooniselt. Lisaks eemaldada tuletdrije veevdtukoht, mis
teadaolevalt ei pruugi olla toimiv.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et
planeeringulahendust tuleb taiendada. Detailplaneeringu algatamise taotluse
edasiseks menetlemiseks esitada vastavalt Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja
ehituskomisjoni ettepanekutele korrigeeritud eskiislahendus.

6. Juri alevik Arukiila tee 17 kinnistu projekteerimistingimuste taotlus sooviga
laiendada abihoonet iile 33% esialgsest mahust

Inga Kurgpold tutvustas paevakorrapunkti: Esitatud on projekteerimistingimuste
taotlus Juri alevikus Arukula tee 17 kinnistule (registriosa 1539302; katastritunnus



65301:003:1440; pindala 2574 m? sihtotstarve elamumaa 100%) eesmargiga
laiendada abihoonet (puukuuri) Gle 33% esialgsest mahust. Taotlusega soovitakse
olemasolev puukuur laiendada garaaziks koos to6tubadega, ehitisealune pind
kuni 95 m? ja kdrgus kuni 6 m maapinnast. Kasutusotstarbeks jaab elamu abihoone.
Aruklla tee 17 kinnistul kehtib Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390
kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla
kulaosade uldplaneering.

Jargnes arutelu ja komisjon t6i valja jargneva:

— Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri
aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade
uldplaneeringuga (edaspidi Jiiri UP) on Arukiila tee 17 kinnistu maakasutuse
juhtotstarbeks maaratud arenguala A1 (tdhis A-1). Uldplaneeringu kohaselt on
arenguala A-1 maaratud detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks,
kus arendus- ja ehitustegevuse eelduseks on kehtestatud detailplaneering;

— Tallinna Halduskohtu 23.09.2019 kohtuotsuse haldusasja nr 3-19-913 on valja
toodud, et kui kinnisasi ei asu olemasoleva hoonestuse vahel ja
uldplaneeringus ei ole maaratud vastava ala Uldiseid kasutus- ja
ehitustingimusi, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevaid
tingimusi, ei ole taidetud PlanS § 125 I6ikes 5 satestatud erandi kohaldamise
eeldust. Planeerimisseaduse § 125 I6ikest 5 tulenevat erisust ei ole vdimalik
Juri UP aladel kaaluda ega ka kohaldada, sest Juri UP-s ei ole vajaliku
tapsusastmega ehituslikke ja arhitektuurilisi tingimusi valja toodud;

— Aruklila tee 17 kinnistule ei ole vdimalik abihoone laiendamiseks
projekteerimistingimusi valjastada kuna see asub Uldplaneeringu jargselt
detailplaneeringu kohustusega alal.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et jatta
Juri alevikus Arukula tee 17 kinnistu projekteerimistingimuste taotlus labi vaatamata
ning tagastada ehituseadustiku § 30 alusel.

7. Projekteerimistingimuste viljastamisest Lagedi alevikus Aasa tn 8 kinnistule

Inga Kurgpold tutvustas paevakorrapunkti: Planeerimis- ja ehituskomisjonis arutati
12.11.2025 Lagedi alevikus Aasa tn 8 kinnistule (katastritunnus 65301:001:6232)
abihoone laiendamist Ule 33% esialgsest mahust, millega oli komisjon ndus.
Projekteerimistingimuste avatud menetluse raames on taotleja tapsustanud, et
ehitustoodega on alustatud ning abihoonele on tehtud laiendus. Mis saab lubavast
projekteerimistingimuste taotlusest?

Jargnes arutelu ja komisjon téi valja jargneva:

— Kohtupraktikast nahtub, et kohtud on korduvalt selgitanud, et ehitusseadustiku
(edaspidi EhS) § 26 ja 27 |6ike 4 punkte 1 kuni 8 ei saa kohaldada olukorras,
kus hooned on valmis ehitatud planeeringuid ja ehituslube eirates ning sisulised
pbhjused, miks vastuvbetud uldplaneeringuid, detailplaneeringuid ning
ehituslube ja -teatiseid ei jargita, puuduvad. Riigikohtu halduskolleegiumi
09.06.2023 otsuse nr 3-20-2247/53 punktis 25 on valja toodud, et erinevalt
detailplaneeringust ei saa taiesti uute projekteerimistingimustega legaliseerida
juba toimunud ehitustegevust;



— Aasa tn 8 Kkinnistule lubavast projekteerimistingimustest saab
projekteerimistingimuste valjastamisest keelduv korraldus kuna taotleja poolt
iimnenud info kohaselt on abihoonet ebaseaduslikult laiendatud. EhS § 32
punkti 8 alusel vdib keelduda projekteerimistingimuste andmisest kuna
projekteerimistingimuste taotlemisel on esitatud teadvalt valeandmeid, mis
mdjutavad projekteerimistingimuste andmise otsustamist;

— Planeerimisseaduse § 125 16ike 1 punkti 2 alusel on detailplaneeringu
koostamine kohustuslik olemasoleva hoone laiendamiseks ule 33% selle
esialgu kavandatud mahust. Aasa tn 8 kinnistu abihoone laiendamiseks Ule 33%
esialgsest mahust on vajalik detailplaneeringu menetlus.

Otsus: Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja ehituskomisjon on seisukohal, et Lagedi

alevikus Aasa tn 8 kinnistule lubatud projekteerimistingimuste valjastamisest tuleb
keelduda taotleja poolt iimnenud abihoone ebaseadusliku laiendamise t6ttu.

/allkirjastatud digitaalselt/ /allkirjastatud digitaalselt/

Ain Bockler Helina Leetus
koosoleku juhataja koosoleku protokollija



