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1. [bookmark: _Toc1420874353]Planeeringu koostamise eesmärk ja alused
Planeeringuala moodustab: Rae vallas Vaskjala külas asuv  Nõlva kinnistule katastritunnus 65301:001:6411; pindala 5768 m2; sihtotstarve maatulundusmaa 100%.  

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on jagada olemasolev kinnistu kaheks elamumaa,üheks haljasala ja väikeäride maa ja üheks liiklusmaa kruntidiks, ning seada ehitusõigus, lahendada ligipääsud, tenovõrgud ja haljastus.
 Planeeringuala suurus on 5768 m2.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid, dokumendid ja uuringud: 
1. Planeerimisseadus;
2. Ehitusseadustik;
3. Siseministri määrus nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded”;
4. Siseministri määrus nr 10 “Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord”;
5. Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneering (Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsus nr 390);
6. Haljastusnõuded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas (Rae Vallavolikogu 18.10.2022 määrus nr 11);
7. Haljastuse hindamise metoodika ning avaliku ala haljastuse nõuded (Rae Vallavalitsuse 30.08.2022 määrus nr 18);
8. Välisõhus leviva müra piiramise eesmärgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nõuded (keskkonnaministri 03.10.2016 määrus nr 32);
9. Planeeringu vormistamisele ja ülesehitusele esitatavad nõuded (riigihalduse ministri 17.10.2019 määrus nr 50);
10. Rae valla arengukava muutmine ja vastuvõtmine (Rae Vallavolikogu 20.09.2016 määrus nr 58);
11. Rae valla ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise kava aastateks 2024 – 2035;
12. Rae valla jäätmehoolduseeskiri (Rae Vallavolikogu 15.06.2021 määrus nr 73);
13. Rae valla rajatiste väljaehitamise ja väljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord (Rae Vallavalitsuse 25.10.2022 määrus nr 23);
14. Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 13);
15. Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus nr 14);
16. Kontaktvööndis kehtestatud detailplaneeringud;
17. Muud asjakohased õigusaktid, standardid, normatiivid;


1.1. [bookmark: _Toc258906782]Rae valla üldplaneering
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Rae vallavolikogu 20. september 2012 otsusega nr 390 kehtestatud  Rae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade üldplaneeringuga, mille kohaselt on tegemist perspektiivse väikeelamumaaga. Vastavalt üldplaneeringule asub planeeritav ala tiheasustuses, mis on määratud detailplaneeringu kohustusega alaks. Min kinnistu suurus üksikelamul piirkonnale sarnase krundistruktuuri nõude alusel   ca 1500-1800m2, paariselamul (läbivate teede äärde lubatud) 2000m2. Kuni 10% hoonestusest on lubatud kõrvalfunktsioon – lähipiirkonda teenindavate ettevõtete maa - ärimaa (Ä) või üldkasutatavate ehitiste maa (Ü) - juhul kui see ei too kaasa olulisi mõjusid elukeskkonnale (müra, lõhna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu) ning parkimine on võimalik paigutada oma krundile kahjustamata seejuures olemasolevat kõrghaljastust või selle rajamise võimalust.
 [image: ]
Skeem 1. Väljavõte Rae ae valla Jüri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla külaosade joonisest (allikas: https://www.rae.ee/rae-valla-uldplaneering)

2. [bookmark: _Toc1001839379]OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. [bookmark: _Toc1859077923]Planeeritava ala kontaktvöönd
Planeeringuala asub Vaskjala külas. Piirkond on kompaktse asustusega ala
Ümberkaudsetel aladel on valdavalt elamu, maatulundus-,  äri-, tootmis ja keskuseala maad.  ostmiseks. Lähim ühistranspordipeatus "Jüri" asub planeeringualast 1,5km kaugusel ja pood 1.3km  kaugusel. Teedevõrguga on tagatud ühendus Rae valla keskusega Jüris, kuhu saab, tiheda liiklusega piirkondades,  mööda jalg- ja rattateed, samuti. Lisaks on ühendus Jüri ja Tallinnaga Harjumaa bussiliinidega mis on kahjuks hetkel üsna hõreda graafikuga. Planeeringualast paarikilomeetri kaugusel on olemas nii lasteaiad, koolid, kui spordihooned. 
Lähialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovõrkude planeerimiseks. 
Kinnistu on eraomandis.
Maa-ala üldiseloomustus
Nõlva kinnistu asub Vaskjala külas. Piirkond on kompaktse asustusega ala Ümberkaudsetel aladel on valdavalt elamu ja maatulundusmaad. Juurdepääs planeeritavale alale on Rebase tänavalt. 
[bookmark: _Toc237081984][bookmark: _Toc331954665]Maakasutuspiirangud ja kitsendused
Planeeritaval alal lasuvad järgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
· Elektrimaakaabel kaitsevööndiga (1 m teljest mõlemale poole);
· Asjaõiguslik kitsendus naaberkinnistule,  Rebase tn 37, ligipääsu tagamiseks;
· Asjaõiguslik kitsendus naaberkinnistutele, Uue-Nõlva ja Lillevälja, ligipääsu tagamiseks.


Teed
Juurdepääs planeeritavale alale on Rebase tänavalt.
[bookmark: _Toc237081987][bookmark: _Toc331954669]Planeeritava ala reljeef
Planeeritavate ala maapind suhteliselt tasane. 
Hooned ja rajatised
Ehitisregistri andmetel on kinnistu hoonestamata, alal paikneb elektri jaotuskapp.
Haljastus
Alal on valdavalt rohumaa, esineb vähesel määral suuremaid puid,  põõsaid ja noorei puud (võsa). 
3. [bookmark: _Toc1674057396]Planeerimisettepanek
Käesoleva detailplaneeringuga kavandatakse jagada Nõlva kinnistu kaheks elamumaa krundiks, üheks Haljasala ja väikeäride maa krundiks ja üheks liiklusmaa krundiks. Lähiala kinnisute ligipääsud lahendatakse valdavalt servituutidega. 

Lille ja Uus-nõlva kinnistule viiv puistekattega tee krunditakse teemaaks ning Rebase tn poolne tee ots, millelt saab ligipääsu Rebase tn 37 kinnistu,  likvideeritakse osaliselt ning viiakse rajatava uue teelõigu abil kokku  Lille ja Uus-nõlva kinnistule viiva teega. Selline lahendus tagab maa paremad kasutusvõimalused. 

Elamumaa kruntidele seatakse ehitusõigus ühe põhihoone ja kahe abihoone ehitamiseks. Haljas- ja väikeärimaa kinnistule seatakse ehitusõigus ühe põhihoone ja ühe abihoone ehitamiseks.

3.1. [bookmark: _Toc1353142475]Alale ehitiste rajamiseks esitatavad nõuded
[bookmark: _Toc123034781][bookmark: _Toc153291166]Alale ehitiste rajamiseks esitatavad nõuded:
· Hoone rajamiseks tuleb koostada nõuetekohane ehitusprojekt ja taotleda ehitusluba kohalikust omavalitsusest.
· Maksimaalne krundi täisehitusprotsent 15%
· Lubatud ehitisealune pind elamukrundil 250 m²  ja Haljasala- väikeelamumaakrundil 65 m² (sisaldab nii ehitusloa kohustuslike, kui mitte ehitusloa kohustuslike, põhi- ja abihoonete pinda kokku)
· Hoonestusviis – lahtine
· Hoone ±0.00 = seatakse edasise planeerimise käigus
· Lubatud hoonete arv elamukrundil  – üks põhihoone ja kuni kaks abihoonet
· Lubatud hoonete arv haljasala- ja väikeärimaa krundil  – üks põhihoone ja üks abihoone
· Lubatud põhihoone korruselisus – kuni 2 maapealset korrust ja 1 maa-alune korrus. Maa-alusel korrusel ei ole lubatud rajada eluruume
· Lubatud abihoone korruselisus –1 maapealne korrus
· Lubatud põhihoone maksimaalne kõrgus –kuni 8m
· Lubatud abihoone maksimaalne kõrgus –kuni 5m
· Katuseharja suund – soovitavalt teega paralleelselt või risti
· Lubatud katusekalle katuse kalle 15-40°, valida kontaktvööndis paiknevate elamute katuste valdavast põhikaldest lähtuv lahendus
· Hoone vormikeel ja viimistlus – arvestada kontaktvööndi arhitektuurse vormikeelega ning kasutada sellele sobivaid lahendusi. Võib kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale, järgida kontaktvööndi üldist lahendust. Vältida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Hoonete välisviimistluses kasutada looduslikke ja loomulikke värvitoone. Abihooned ja piirded peavad sobituma põhihoonega. Kavandatav hoonestus ei tohi erineda naaberkinnistutel paiknevast hoonestusest järsult.
· Lubatud väikseim tulepüsivusklass – TP 3, tulepüsivusklassi täpsustada hoonete projekteerimise käigus
· Parkimine lahendada omal krundil (min 2 parkimiskohta)
· Jäätmete kogumine näha ette krundi territooriumil
· Piirdeaiad – Lubatud on võrkpiire hekiga (mis on piirdega sama kõrge), kinnistute vahel võib olla võrkpiire. Piirdeaia kõrgus on kuni 1,5 m, lähtuda naaberkinnistutega harmoneeruvatest lahendusest. Piireaed rajada kinnistu piirile, piirdeaia välimus ja asukoht kooskõlastada naaberkinnistu omanikuga. Väravad ei tohi avaneda tee poole.
· Hoonete projekteerimisel järgida energiatõhususe miinimumnõudeid (Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 määruses nr 63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“) ning arvestada aastal 2020 kehtima hakanud liginullenergiahoone projekteerimisnormidega.
· Hooned projekteerida vastavalt standardile EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest ja vastavalt standardile EVS 840:2023 „Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes“
· Hoone eskiisprojekt tuleb kooskõlastad Rae valla arhitektiga.
· Krundi hoonestuse, parkimise, jäätmete kogumise ja haljastuse asukoht on põhimõtteline ja lahendatakse edasisel projekteerimisel.
· Hoonete asukoht ja orientatsioon tuleb valida selliselt, et ka olemasolevas naaberhoones oleks tagatud piisav insolatsioon.
· Kuna ehitusjoon piirkonnas ei ole ühtlane, siis  hoonete paigutamisel on lähtutud  ligipääsuteedest ja ilmakaartest. 
· Äripinna kasutamine ei tohi häirida piirkonna elamuid
3.2. [bookmark: _Toc2122607829]Teed ja liiklus
Moodustatavatele krundidele (pos 1, 2ja 3) rajada mahasõit olemasolevatelt teedelt. Tagada nähtavus.
Parkimine lahendada omal krundil. Kavandatud onmin 2 mootorsõiduki parkimiskohta elamu- ja  4  parkimiskohta haljas- ja väikeärimaal. 
Lisaks on väikeäri maale kavandatud mootorsõidukite parkimiskohtadega samas mahus ratta parkimiskohti, kuna piirkonnas liigutakse palju ratastega.
Hilisema projekteerimise käigus täpsustada rattaparkla tüüp ja kohtade arv, lähtuda põhimõtetest, et rattaparkla kohti peab olema samaväärselt mootorsõidukite parkimiskohtadega, parkla peab olema visuaalselt kena ning rattaid peab saama lukustada nii, et rattalukk on kinnitatud läbi ratta raami.
Parkimiskohtade paiknemine ja arv täpsustada üle hoone projektiga vastavalt projekteeritava hoone mahtudele ja kavandatava äritegevuse täpsele iseloomule.
Lille ja Uus-nõlva kinnistule viiv puistekattega tee krunditakse teemaaks ning Rebase tn poolne tee ots, millelt saab ligipääsu Rebase tn 37 kinnistu,  likvideeritakse osaliselt ning viiakse rajatava uue teelõigu abil kokku  Lille ja Uus-nõlva kinnistule viiva teega. Selline lahendus tagab maa paremad kasutusvõimalused.

3.3. [bookmark: _Toc1400326214]Veevarustus ja kanalisatsioon
Üldise vee ja kanalisatsiooniga liitumine toimub vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele nr VK-TT 10



	


3.4. [bookmark: _Toc1741702956]Elektrivarustus
Elektrivarustus kavandatakse  hoonestatavale krundile vastavalt teenusepakkuja liitumistingimustele. 
3.5. [bookmark: _Toc214336990]Sidevarustus 
Sidevarustus lahendada vastavalt valitud teenusepakkuja tingimustele. 
3.6. [bookmark: _Toc75352735]Soojavarustus
Küte lahendada lokaalselt. Kasutada energiasäästlikke ning keskkonda minimaalselt saastavaid süsteeme (maasoojuspump, õhk-vesi soojuspump, hoonele kinnitatavad päikesepaneelid, jms). Keelatud on märkimisväärselt jääkaineid lendu paiskavad kütteliigid nagu näiteks raskeõlid ja kivisüsi.
Edasise projekteerimise käigus võib kaaluda vertikaalse maaküttesüsteemi rajamist, kuid see peab vastama järgmistele nõuetele:
1. Maasoojussüsteemi projekteerimisel tuleb tagada kõrghaljastusele piisav ala krundil vastavalt käesolevas detailplaneeringus sätestatud haljastuse rajamise nõuetele.
2.Vältida tuleb maasoojussüsteemide rajamisest üksteisele või seda mõjutavale objektile liiga lähedale, samuti kinnistu piirile, et ära hoida maasoojussüsteemide omavaheline koosmõju või mõju taimestikule (maasoojussüsteemi torustiku rajamine võib kahjustab puu juuri ning maasoojuse tootmine muudab maapinna soojusrežiimi jahedamaks ja lühendab kasvuperioodi).
3.Maasoojussüsteem peab asuma:
· vähemalt 2m kinnistu piirist;
· säilitatava või kavandatava puu, täiskasvanult saavutatava liigiomase võraulatuse vertikaalprojektsioonist 2m.
Õhksoojuspumpade kasutamisel mitte paigutada väli agregaate hoone tee poolsele esifassaadile ja selle äärde (või tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale kõrval kinnistule lähemale kui 2m, kõrval krundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vähemalt 8m kaugusele.
3.7. [bookmark: _Toc1439041067]Sademevesi
Sademevesi immutada omal krundil. Tagada vee äravool hoonete ja rajatiste vundamentidelt vertikaalplaneerimisega. Vajadusel rajada sademeveedrenaaž ja vihmapeenrad. Drenaaž ja vihmapeenrad projekteerida hoone või haljastusprojekti koosseisus.
Vastavalt veeseaduse (VeeS) § 129 lg-tele 1 ja 3 tuleb sademevee käitlemisel eelistada lahendusi, mis võimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, vältides sademevee reostumist saasteainetega. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama VeeS § 129 lg 5 alusel kehtestatud sademevee saasteaine sisalduse piirväärtustele.

Sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslähedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis võimaldavad sademeveest vabaneda eelkõige maastikukujundamise kaudu, vältides sademevee reostumist saasteainetega, ei käsitata sademevee suublasse juhtimisena VeeS tähenduses.
· Optimeerida ärajuhitavat sademevee vooluhulka järgmiste võimalike meetmetega:
· sademevee kokkuvooluaja pikendamine sademevee juhtimisega üle murupindade,
· et vähendada vooluhulga tippe ja üleujutusohte;
· võimalusel juhtida katustelt ja teedelt voolav sademevesi immutusaladele;
· kasutada sademevett kastmisveeks;
sademevee maksimaalne ärakasutamine, pikemas perspektiivis osaliselt olmeveena (tualettide loputusvesi, pesupesemine jne, eelduseks majasiseselt kahe erineva torustiku olemasolu).
Planeeringu joonistel on toodud ka võimalikud lumeladustus ja sadevee immutusalad. Immutusalad on kitsad ja seetõttu on soovitav need täita materjaliga, mis akumuleerib vett pikendab aurumis- ja immutuseaega nt jäme killustik. Immutusalad peavad olema kõrval kinnistute maapinnast madalamad ja on soovitav pealt haljastada rohtsete taimedega. 
Vältimaks tee muldkeha uhtumist ja üleniiskumist ei tohi sademevett juhtida tee alusele maaüksusele.
3.8. [bookmark: _Toc279852734]Insolatsioon
Hooned projekteerida ja rajada nii, et eluruumides oleks tagatud katkematu insolatsioon vähemalt 2,5 tunni pikkuselt ajavahemikul 22. aprillist kuni 22. augustini vastavalt Eesti Vabariigis kehtivale standardile EVS 894:2008+A2:2015. „Loomulik valgustus elu -ja bürooruumides“ või EVS 938:2019 „Päevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel kasutatav kuupäev“ ja EVS - EN 17037:2019 „Päevavalgus hoonetes“ nõuetega. Tagatud peavad olema ka naaberkinnistutel asuvate eluhoonete insolatsiooninõuded.
3.9. [bookmark: _Toc1275018424]Müra ja vibratsioon
Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamise kaasnevad müra- ja vibratsioonitasemed ei ületaks lähedusse jäävatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00 keskkonnaministri 16.12.2016 määrusega nr 71 „Välisõhus leviva müra normtasemed ja mürataseme mõõtmise, määramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud normtasemeid ja sotsiaalministri 17.05.2002 määrusega nr 78 „Vibratsiooni piirväärtused elamute ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mõõtmise meetodid“ ning Sotsiaalministri 01.10.2025 määruses nr 54 „Vibratsiooni piirväärtused elamutes ja ühiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord“ lisas „Üldvibratsiooni piirväärtused“ toodud piirväärtuseid. Impulssmüra piirväärtusena rakendatakse asjakohase mürakategooria tööstusmüra normtaset. Impulssmüra põhjustavat tööd võib teha tööpäevadel kella 07.00-19.00.
3.10. [bookmark: _Toc181877252]Valgustus
Sisevalgustus projekteerida vastavalt kehtivatele nõuetele hoone projektiga.
Välisvalgustuse kavandamisel vältida valgusreostust, kasutada liikumis-, või hämaraandureid, kasutada valgusteid valgusvärvusega vahemikus 2000-2500K, kuna see tagab väiksemad häiringud öise eluviisiga lindudele ja imetajatele (nt kakud, nahkhiired).
3.11. [bookmark: _Toc492807470]Tuleohutus
Ehitiste kavandamisel lähtuda Siseministri määruses nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded” toodust, eelkõige: 
· Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et tulekahju puhkemisel:
1) säilib ehitise kandevõime ettenähtud aja jooksul;
2) on tule ja suitsu teke ning levik ehitises piiratud;
3) on tule levimine naaberehitistele piiratud;
4) on tagatud ohutu evakuatsioon ning
5) on arvestatud päästemeeskonna ohutuse ja tegutsemisvõimalustega.
· Olulised tuleohutusnõuded peavad olema täidetud kogu ehitise kasutusea vältel ning ehitises paiknevad ruumid peavad vastama ehitise kasutamisotstarbest tulenevatele nõuetele. Ehitisele, mille ruume kasutatakse ehitisele mitteettenähtud kasutamisotstarbe kohaselt, kohaldatakse käesolevas määruses sätestatud nõudeid vastavalt ehitise tegelikule kasutamisotstarbele. Kui ehitise ruum või osa ei ole ehitatud ehitusprojekti kohaselt, peab ehitise selle ruumi või osa viima vastavusse ehitamise ajal kehtinud tuleohutusnõuetega, välja arvatud käesoleva määruse § 55 lõikes 2 loetletud tagasiulatuvate nõuete korral.

Tuletõrje veevõtukoht peab vastama Siseministri määrusele nr 10 “Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord”.
Lähim tuletõrjevee hüdrant nr 607 asub Jõe tn 8 ees avalikult kasutataval teemaal. Planeeringuala jääb hüdrandi tööraadiusesse. 

Põlevmaterjali ei tohi hoida ehitises, selle all või vahetus läheduses selliselt, et seepõhjustaks tuleohu või raskendaks päästetööd.
Jäätmete hoiukoht peab paiknema põlevmaterjalist või süttiva pinnakihiga ehitisest või mis tahes tulepüsivusega ehitise välisseinas olevast ukse-, akna- või muust avast ohutus kauguses.
Põlevmaterjali peab piiratud või tähistatud kinnisasjal, ehitises või ruumis paigutama vastavalt ohtlike ainete hoidmise ühtesobivusele.
Põlevmaterjali ladustamine või mootorsõiduki või muude sõidukite parkimine ehitiste vahelise tuleohutuskuja alal ei tohi ehitistele tekitada täiendavat tuleohtu ega takistada päästetööd.
Elamu või korteri omanik peab elamu või korteri vähemalt ühe ruumi varustama autonoomse tulekahjusignalisatsioonianduriga. Äripindadel lähtuda äripindadele ette nähtud tuletõkke vöönditest ja signalisatsiooni paigaldamise nõetest.
Hoonete vaheline tuleohutuskuja on lahendatud hoonestusala määramisega kinnistu piirist 4m kaugusele. Hoonete vaheline summeritud kuja räästast räästani peab olema vähemalt 8m. Kui hoonete vaheline kuja on vähem kui 8m, tuleb piirata tule levikut ehituslike abinõudega. Kuja nõuet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis võimaldab tulelevikut.
3.12. [bookmark: _Toc1790719770]Vertikaalplaneerimine
Sademevesi immutada omal krundil, tagada vee äravool hoonete ja rajatiste vundamentidelt vertikaalplaneerimisega. Vajadusel rajada sademeveedrenaaž ja vihmapeenrad (vt ptk Sademevesi). 

Olemasolevat maapinda võib maksimaalselt 0,5 m, selliselt, et see ei oleks naaberelamu kinnistutest kõrgem. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistule.
3.13. [bookmark: _Toc1949976556]Servituudi vajadus
Servituudi vajadus täpsustatakse edasisel planeerimisel ja ehitamisel teostusjooniste baasil.
3.14. [bookmark: _Toc1152361137]Kuritegevuse ennetamine
Lähtuda EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:Linnaplaneerimine ja CPTED käsiraamat politseinikele.

Kuritegevuse ennetamiseks rakendada järgmiseid meetmeid:
· tagada uste ja akende lukustamisvõimalus;
· hoida ala hooldatuna;
· paigaldada liikumisanduri ja turvaautomaatikaga välisvalgustus;
· õueala piirata piirdeaiaga;
· kujundada selge ja piiritletud juurdepääs hoonele.
3.15. [bookmark: _Toc451775291]Haljastus ja heakord
Väärtuslik kõrghaljastus säilitada. Olemasolevad, säilitatavad puud kaitsta ehitustööde ajaks, minimaalne kaitstava alasuurus on võra projektsioon maapinnal +1,5m (liidetuna projektsiooni raadiusele. Ehitustööde käigus rikutud pinnas ja muru taastada. Säilitatavad puud kaitsta ehituse ajaks piirdeaia või tüve kaitsvate laudadega, mis tuleb paigaldada nii, et kaitstud oleks ka puu juurekael. Tüve ja laudise vahele paigaldada hõõrdumist takistav pehme materjal. Puude võra projektsooni alal ja selle ümbruses+1.5m (juurekaitse alal) pinnast mitte tihendada, ega tõsta või langetada üle 20 cm. Mitte sõita juurekaitse alal rasketehnikaga ega ladustada puude alla materjale.  Kõikide erisuste kirjeldamiseks kaasata projekteerimisse maastikuarhitekt.

Uushaljastuse rajamisel lähtuda järgmistest nõuetest:
· valida Eesti kliimasse sobivad, ning piirkonna taimestikuga lähedased liigid ja sordid (va tarbeaed);
· taimeliikide ja sortide valimisel lähtuda nende täiskasvanud maksimaalsest
suurusest;
· taimede valimisel lähtuda kvaliteedinõuetest, taime juure ja maapealse osa suurus
peab olema omavahel proportsioonis, taim peab olema terve ja oma liigile ja sordile
omaste tunnustega;
· puittaimel ei tohi olla keerdjuurt ega tüvekahjustusi;
· tagada taimedele vajalik kasvupinnase maht;
· tagada taimedele vajalik kastmisvee hulk;
· tagada taime kasvuks vajalik ruumi ja valguse vajadus ning pinnase sobivus;
· istutuste rajamisel trasside või sillutatud pinnase lähedusse näidata projekti joonisel
istutusala läbilõige ja vajalikud meetmed;
· projektis kirjeldada taimede toestamise ja istutusjärgse hooldamise meetmed;
· soovitavalt projekteerida vähese hooldusvajadusega mitmerindelised istutusalad,
mille liikide valikul lähtuda loodusliku mitmekesisuse säilitamise põhimõtetest.

Ehitustööde käigus rikutud pinnas ja muru taastada.

Näha ette lume ladustamise alad nii, et puittaimeid ei kahjustata.

Sügava juurestikuga puittaimi ei tohi kavandada tehnovõrkude peale, ega nende kujadesse. Arvestada tuleb täiskasvanud puu juurestiku mõõtmeid, et vältida juurte võimalikku kasvamist torustikesse ja kaablitesse.

Põhijoonisel kujutatud planeeritud haljastus on näitlik ja tuleb täpsustada hoone projekteerimise koosseisus haljastusprojektiga. 

Kõrghaljastuse nõue: Elamumaa krundi iga 300 m2 kohta ette näha 1 puu, mille täiskasvamiskõrgus on min 6 m, on täidetud juba säilitatava kõrghaljastusega. 

Säilitatavale kõrghaljastusele võib teha hoolduslõikust. Hoolduslõikust peab tegema juhul, kui ehituse käigus vigastatakse puu juuri, siis tuleb puu võra ja juurestik viia hoolduslõikusega omavahel tasakaalu ja vähendada purjepinda, et tagada puu seisukindlus. Hoolduslõikust peab tegema kutsetunnistust omav arborist. 

Hoonestusalal olevad noored puud võib määrata raiele või istutada ümber. Raiet ei tohi teha lindude pesitsusperioodil mai algusest juuli keskpaigani, istutused on soovitav teha sügisel. 
Hoonestusõiguseta krundil pos2 säilitada kõik olemasolevad puud, mille tüve läbimõõt on suurem kui 16cm. Vajadusel teha puhastusraiet, raie tingimuste osas lähtuda Rae vallavalitsuse määrusest 22.02.2011 nr 17 “Puu raieloa andmise kord Rae vallas”.

Raietest jäänud oksakuhilad koristada kohe või hoida kuni lindude ja loomade aktiivne pesitsusperiood on lõppenud, kuna paljud liigid pesitsevad ka oksakuhilates.




3.16. [bookmark: _Toc793300480]Põhjavee kaitstus
Põhjavee kaitsmise eesmärgil ei rajata alale uusi puurkaeve ega lokaalset kanalisatsiooni, vee- ja kanalisatsiooni taristu rajatakse ühisveevärgi ja kanalisatsiooni baasil.

Kanalisatsiooni või suublasse (sh pinnasesse) juhitavad reoveed ei tohi ületada reovee näitajate piirväärtusi. Sademevett, ei tohi juhtida kanalisatsiooni ega otse suublasse, suublasse juhtimise korral ei tohi sademevesi ületada reovee näitajate piirväärtusi. Tegevuste kavandamisel tuleb jälgida, et ei mõjutataks negatiivselt põhjavee omadusi ja sellest tulenevalt elanikeni jõudva joogivee kvaliteeti.

Parkimisaladelt valguvad veed juhitakse esmalt immutuskihtidega vooderdatud nõvadesse 
3.17. [bookmark: _Toc1071585696]Jäätmemajandus
Olmeprügi kogumine näha ette omal krundil. Krundi värava lähedusse paigaldada sorteeritud jäätmete konteinerid, tugevdatud alusel. Jäätmekäitlus lahendada vastavalt Rae valla jäätmehoolduseeskirjale. Plastkonteineri jaoks rajada piiretega harmoneeruv prügimaja. 

Prügikonteinerite soovituslikud asukohas on kantud põhijoonisele, asukohad täpsustada hoone projektiga.

Ehitusperioodil tekkivad jäätmed koguda materjalide liikide kaupa: mitteohtlikud, ohtlikud ja taaskasutatavad. Jäätmekäitluse korraldab ja selle eest vastutab ehituse peatöövõtja. Ehitusjäätmed koguda sorteeritult ja vedada ära ehitusjäätmete kogumiskohtadesse.

Avalikult  kasutatavatele pakendikonteinerite soovituslik asukoht on kantud põhijoonisele. Avalikult  kasutatavatele pakendikonteinerite seada isiklik kasutusõigus Rae valla kasuks.
3.18. [bookmark: _Toc548557817]Mõju keskkonnale ja keskkonnatingimusi tagavad nõuded
Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette näha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamõjusid. Arvestades planeeritava tegevuse väikest mahtu ei ole vajalik
koostada detailplaneeringule keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnangut ning
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik läbi viia keskkonnamõju strateegilise
hindamise menetlust.
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