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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kuuse tn la detailplaneeringu koostamise eesmérk on elamumaa kruntideks jagamine ning
chitusdiguse madramine elamu hoonete rajamiseks. Lisaks antakse planeeringuala
juurdepaisude, parkimise, haljastuse ja tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendus.

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Harjumaal, Rae vallas, Lagedi alevikus. Planeeringu ala koosneb 1
maaiiksusest:

e Kuuse tn la — katastritunnus 65301:013:0319, elamumaa 100%, katastriiiksuse
pindala on 5085 m?.

Maaiiksus on eraomandis.

Kasitletava ala suurus on 0,51 ha. Planeeringuala piirneb Kuuse tidnava teega, mille kaudu on
tagatud juurdepiis alale. Ehitisregistri andmete jargi ala on hoonestamata. Késitletav ala on
osaliselt kaetud kdrghaljastusega. Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse andmetel
kisitletaval alal kehtivad sidekaabli ja elektridhuliini tehnovorkude kaitsevoondid. Samuti alal
asub kalda piiranguvéond.

Lahiala iildine kirjeldus

Lidhiala hoonestus on 1...2-korruseline ning koosneb iiksik- ja kaksikelamutest ning nende
abihoonetest. Hoonestatud elamumaa maaiiksusete suurused on vahemikus 1026-12842 m?.

3 PLANEERINGUS KAVANDATAV

Kuuse tn la elamumaa sihtotstarbega kinnistu jagatakse. On kavandatud moodustada 3
elamumaa sihtotstarbega krunti. Moodustatavatele elamumaa kruntidele on ette néhtud anda
ehitusdigus 3 iiksikelamu koos abihoonete ehitamiseks.

Planeeringu eskiisiga on méératud hoonestusala, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud
hoonestuse. Hoonestusala méédramisel on arvestatud piisava vahemaaga olemasolevast
hoonestusest, et tagada tuleohutuskuja. Detailplaneeringuga ette ndhtud hoonetevahelised
kujad on min 8 meetrit. Hoonestusalad on piisavalt suured, et ehitusprojektis médrata
sobivaim hoonete asukoht ning abihoonete paiknemine krundil.
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Planeeritavate kruntide ja hoonete suuruste kavandamisel on ldhtutud valla koostavast

iildplaneeringust ja ldhipiirkonna olemasolevast hoonestusest.

Krunt pos 1

e krundi pindala: 2000 m?

e krundi sihtotstarve: EP 100% (iiksikelamu maa)

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
pohihooned 1
abihooned 2

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 200 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

e hoonete suurim lubatud korgus: 8 m

e tdisehituse %: 10%

e hoonestustihedus: 0,2

¢ haljastuse minimaalne % krundil: 20

Krunt pos 2 - 1885 m? EP — 100% (iiksikelamu maa)

e krundi pindala: 1885 m?

e krundi sihtotstarve: EP 100% (iiksikelamu maa)

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
pohihooned 1
abihooned 2

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 190 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 2

e hoonete suurim lubatud kdrgus: 8 m

o tdisehituse %: 10%

e hoonestustihedus: 0,2

¢ haljastuse minimaalne % krundil: 20

Krunt pos 3 - 1200 m? EP — 100% (iiksikelamu maa)

e krundi pindala: 1200 m?
e krundi sihtotstarve: EP 100% (iiksikelamu maa)
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 3
pohihooned 1
abihooned 2
e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 180 m?
e hoonete suurim lubatud korruselisus: 2
e hoonete suurim lubatud kdrgus: 8m
o tdisehituse %: 15%
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e hoonestustihedus: 0,3
¢ haljastuse minimaalne % krundil: 20

Juurdepéds kruntidele on kavandatud olemasoleva Kuuse tdnava kaudu.

4 VASTAVUS STRATEEGILISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

Alal osaliselt kehtib detailplaneering nr DP0125 (kehtestatud Rae Vallavalitsuse 27.01.2004
korraldusega nr 64).

Alal kehtib Rae valla iildplaneering ( kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462). Kehtiva iildplaneeringu (edaspidi UP) jirgi ala on tihistatud kui elamumaa.
Tegemist on tiheasustusalaga, mis on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala.
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Skeem 1. Punane katkendjoon téhistab planéerlnguala
UP leppemiirgid:

MaakasuTUS
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Hetkel on koostamisel Lagedi kandi UP (algatatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr
462). Koostamisel oleva UP kohaselt jidib planeeringuala olemasoleva elamu maa-ala
juhtotstarbega alale ja asub tiheasustusalal.

Rae valla Detailplaneeringu eskiis | DP lahenduse

iildplaneering vastavus UP-le
Krundi suurus -Joe kontaktvoondis ) | Pos 1 — krundi suurus on

min 2000m? 2000m?. Krunt asub joe

-Olemasoleval 100 m piiranguvoondis.

elamualal jagamise Pos 2 — krundi suurus on

tulemusena min
1200m2 2 3

1885m?. Suurem osa
krundist (78%) asub joe
100 m piiranguvoondis.
Pos 3 - krundi suurus on
1200m?. Krunt asub
olemasoleval elamualal.

Krundi sihtotstarve
% ..
(EE, EEr, EEK, A,

-Uhepereelamud

Arvestatud.

T, Uh)
Krundi tiisehitus %; | - Uhepere-, kahepere- | Pos 1 — krundi tiisehitus
koormusindeks ja paariselamutel 10- | % on 10%.
15%, olenevalt krundi | Pos 2 — krundi tdisehitus
suurusest % on 10%.
Pos 3 - krundi tdisehitus
% on 15%.
Korgus ja -Uhepereelamud 2- Arvestatud.
korruselisus korrust 8m
Haljastus -Krundi iga 300m? Lahendatakse jargmises
kohta vihemalt 1 puu, | etapis.
mille
tdiskasvamiskdrgus on
6m
-Lébivate teede dérde
puudeallee
Abihooned; -kuni 2 abihoonet Arvestatud.

hoonete arv krundil

ehitusaluse pinnaga
kuni 80m?/hoone,
kdrgus kuni Sm?

Ehitusjoon

-Labiv tee - 20m
kaugusel sdiduteest
-Piirkonna sisetee
10m sdiduteest >

Soiduteest on tagatud
10m kaugus.

Katusekalle, radsta
korgus

-Uhepereelamul 15-
40°, viaiksemad
hooneosad vodivad olla
madalama kaldega®

Lahendatakse jargmises
etapis.

Piirded

-Puidust lattaed,

Lahendatakse jargmises
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kinnistute vahel voib | etapis.
olla vorkpiire
-Vorkpiire hekiga
-kuni 1,5m, ldhtuda
naaberkinnistute
lahendusest”

Materjalikésitlus -Jargida Lahendatakse jargmises
kontaktvoondi iildist | etapis.
lahendust

1) Joe 100m piiranguvoédndisse jadvad krundid.
2) Iga200m jérelt tagada juurdepéds joeni

3) Olemasoleval elamualal krundi jagamisel viiksemateks elamumaa kruntideks tuleb arvestada
viljakujunenud krundistruktuuriga ja selle jatkumisega

4) Abihoone ja piire peavad arhitektuurselt haakuma elamuga

5) voijérgida olemasolevat /planeeritud ehitusjoont

6) Katuse tdpsem kalle médrata detailplaneeringu kohustusega alal planeeringuga, ldhtudes naaberelamute
ja krundipoolse tdnavafrondi elamute katuste valdavast pdhikaldest.

Detailplaneeringu eskiislahendus on kooskolas kehtiva iildplaneeringuga.

Koostanud: Ivo Rebane

Aleksandra PugatSjova




