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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU ASUKOHT JA EESMARK

Planeeritav ala asub Harju mk, Rae vallas, Peetri alevikus.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Kuldala tee 4 ja 6a kinnistutele uute piiride
planeerimine, planeeritavale Kuldala tee 6a kinnistule ehitusdiguse méadramine
kaksikelamu piistitamiseks ja Kuldala tee 4 kinnistule tdiendava ehitusdiguse
madramine, Kuldala tee 6a kinnistule juurdepddsu ja tehnovorkudega varustamise
lahendamiseks.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1. Maakasutus

Planeeritava ala suurus on 3832m?, sihtotstarve elamumaa 100%.
2.2. Maastik, hoonestus

Planeeringuala paikneb Rae vallas Peetri alevikus, mis on Rae valla pdhjapiirkonna
iks olulisemaid keskusi. Rae valla pdhjapiirkonna iildplaneeringu kohaselt on Peetri
alevik kujunenud piirkondlikuks keskuseks ning pdhjapiirkonna areng on suunatud
eelkdige kvaliteetse ja mitmekesise elukeskkonna kujundamisele. Pohjapiirkonnas
vahelduvad aedlinnalise iseloomuga viikeelamupiirkonnad, korterelamupiirkonnad,
teenindus- ja drialad ning suuremate teekoridoridega seotud tootmisalad.

Peetri aleviku elamupiirkondade arengule on iseloomulik olemasoleva hoonestuse
tihendamine ning uute elamupiirkondade kujundamine olemasoleva asustusstruktuuri
jatkuna. Piirkonna elukeskkonda toetavad olemasolevad ning kavandatavad
ithiskondlikud ja teenindusfunktsioonid ning hea {ihendatus Tallinna ja teiste Rae
valla asulate vahel.

2.3. Juurdepéiisu tee

Planeeringualale pddseb mahasdiduga Kuldala teelt.

2.4. Tehnovorgud

Piirkond on varustatud tehnovdrkudega — elektri- ja sidevarustus on piirkonnas
tsentraalne. Piirkond on varustatud thisveevarustuse ja —kanalisatsiooniga ning
gaasitrassiga.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

Detailplaneeringu algatamisettepaneku kohaselt kavandatakse planeeringualal
paiknevate Kuldala tee 4 ja Kuldala tee 6a kinnistute krundipiiride muutmist.

Planeeringuga kavandatakse Kuldala tee 6a kinnistule ehitusdiguse médramist
kaksikelamu piistitamiseks ning Kuldala tee 4 kinnistule tdiendava ehitusdiguse
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midramist. Lisaks lahendatakse Kuldala tee 6a kinnistule juurdepdds ning kinnistu
varustamine vajalike tehnovorkudega.

Planeeringuga kavandatava lahenduse eesmidrk on korrastada olemasolevate
kinnistute piire ning méédrata ehitusdigus ja vajalikud maakasutustingimused
kooskolas Rae valla pdhjapiirkonna iildplaneeringu ning piirkonnas véljakujunenud
hoonestusstruktuuriga.

Planeeringulahenduse vastavus Rae valla pdhjapiirkonna iildplaneeringule

Rae wvalla podhjapiirkonna iildplaneeringu kohaselt paikneb planeeringuala
viikeelamumaa (Ev) juhtotstarbega alal. Viikeelamumaa on kavandatud valdavalt
viikese hoonestustihedusega elamupiirkonnana, kus on lubatud {ksik- ja
kaksikelamute ning elamuid teenindavate abihoonete rajamine.

Kavandatav maakasutus ja ehitusdigus on kooskdlas Rae valla pdhjapiirkonna
ildplaneeringus méératud véikeelamumaa juhtotstarbega. Kavandatav kahe korteriga
elamu vastab viikeelamumaa iseloomule ning ei muuda piirkonna iildist maakasutuse
iseloomu.

Planeeringulahenduse koostamisel arvestatakse iildplaneeringus véikeelamumaale
médratud krundi suuruse, hoonestustiheduse, hoonete korguse ja korruselisuse ning
muude ehitustingimustega. Kavandatav hoonestus on ette nidhtud sobituma Kuldala
tee viljakujunenud viikeelamupiirkonda. Planeeringulahenduse koostamisel
arvestatakse olemasolevate naaberhoonete paiknemise, mahu, korguse, ehitusjoone
ning piirkonnale iseloomuliku hoonestusstruktuuriga. Hoonestusala miédramisel
arvestatakse tildplaneeringus sitestatud hoonete paiknemise pohimotetega ning
olemasoleva tdnavadirse hoonestusega.

Planeeritava pohihoone suurimaks lubatud korruselisuseks kavandatakse kuni kaks
maapealset korrust ning korguseks kuni 9 m, mis vastab Rae valla pdhjapiirkonna
tildplaneeringus viéikeelamumaale sétestatud pohihoone korguse ja korruselisuse
tingimustele.

Planeeringuga lahendatakse parkimine planeeritavate kruntide siseselt ning tagatakse
vajalik juurdepdds. Tehnovorkudega varustamine lahendatakse olemasolevate ja
kavandatavate tehnovdrkude baasil vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Planeeringulahendus arvestab olemasoleva véljakujunenud elukeskkonnaga ning ei
kavanda piirkonna maakasutuse juhtotstarbega vastuolus olevat tegevust. Kavandatav
hoonestus tdiendab olemasolevat viikeelamupiirkonda ning on oma kasutusotstarbelt
ja mahult piirkonda sobiv.

Eeltoodust tulenevalt on detailplaneeringu lahendus kooskdlas Rae wvalla
pOhjapiirkonna tildplaneeringuga.
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3.1. Hoonestus

Planeeringuala elamumaa Kuldala tee 6a kinnistule on planeeritud kaksikelamu koos
voimaliku abihoonega ja Kuldala tee 4 kinnistule on planeeritud tdiendava ehitusdigus
abihoone plistitamiseks.

- Kinnistu tiisehituse % - 15%

- Tagada kinnistul normatiivne parkimiskohtade arv vastavalt EVS 843:2016.

- Elamu kuni kahe maapealse korrusega. Abihoone kuni {ihe maapealse korrusega

- Elamukrundil voib asuda eluhoone ja iik abihoone.

- Elamu suurim korgus maapinnast 9,0m; abihoone korgus kuni 5Sm maapinnast.

- Katuse kalle 0-45°, harja(hoone)suund vaba. Katusekalde puhul arvestada
piirkonna olemasoleva hoonestuse ja arhitektuurse lahendusega Abihoone koos
elamuga peavad moodustama {ihtse arhitektuurse terviklikkuse.

- Vilisviimistluse materjalidena kasutada krohvipindu, laudist, silikaatkivi voodrit.
Soovitav kasutada iihel hoonel kombineeritult mitut vilisviimsitluse materjali.
Profiilpleki kasutamine hoonete seinte vélisviimistlusmaterjalina keelatud.

- Hoonete vilisseinte virvitoon soovitavalt hele, katusekattematerjal tume.
Katusekattematerjalid — profiilplekk, kivikatus, rullmaterjal.

- Elamukruntide piirded tdnavapoolsetel piiretel vork-voi puitlippaiana kivi-, teras-
vOi puitpostidel, kinnistutevahelistel piiridel vorkaed teraspostidel. Piirde maks
korgus maapinnast 1,5m, tiheda plangu rajamine keelatud.

- Min. tulepiisivusaste tiksikelamutel ja abihoonetel TP-3.

Ehitusdigused vt. PShijoonisel.

3.2. Teed

Planeeringuala juurdepdisuteed on olemasolevad.
3.3. Haljastus ja heakord, jiditmemajandus

Uldidee:
- kinnistule rajada iluaed puude-pddsastega..

Krundi haljastamine ja heakord lahendatakse elamu/abihoonete projekti koosseisus
voi eraldi projektiga.

Jadtmekditlus vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale. Kinnistule on ettendhtud
oma priigikonteinerid. Priigi kogumine ja dravedu toimub kinnistu omaniku ja
jaatmete dravedu teostava ettevotte kokkuleppel.

3.4. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed
Elamukrunt piirata aiaga. Kinnistute sissesdidule ja hoonete timbrusesse soovitav
rajada duevalgustus.

Viravad soovitavalt varustada kahepoolsete lukkudega, projekteeritavatele hoonetele
paigaldada valvesignalisatsioon.
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4. TEHNOVORGUD

4.1. Veevarustus

Kinnistu paikneb iihisveevarustusega varustatud piirkonnas.

4.2. Kanalisatsioon

Kinnistu paikneb iihiskanalisatsiooniga varustatud piirkonnas..

Sademevete kanaliseerimine lahendada lokaalselt oma kinnistu piirides. Sademeveed
immutada omal kinnistul pinnasesse vOi alternatiivselt taaskasutada — sademevesi
juhtida kinnistule paigaldatavasse kogumismahutisse ning sademevett kasutada
kinnistu haljasala kastmisveena.

4.3. Elektri- ja sidevarustus

Planeeringualal on elektrivarustus tagatud olemasoleva elekrivorgu baasil.
Planeeringualal on sidevarustus tagatud olemasoleva sidevorgu baasil.

4.4 Gaasivarustus

Planeeringualal on tagatud tsentraalne gaasivarustus.

5. TULEKAITSE ABINOUD

Hoonete projekteerimisel 1dhtuda jargmistest tuleohutuse eeskirjadest ja standarditest:

- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 a. médrus nr.97 - ,Nouded
ehitusprojektile*

- Siseministri médrus nr 17, vastu voetud 30.03.2017 — ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded

- Siseministri 18.02.2021 maéérus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord*

- Tuleohutuse seadus, vastu vodetud 05.05.2010, redaktsiooni joustumise

kuupéev 01.04.2021

- EVS 812-3:2018 -, Kiittestisteemid*

- EVS 812-2:2014+AC:2018 - Ehitiste tuleohutus. Osa 2:
Ventilatsioonisiisteemid

- EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 - ,,Tuletdrje veevarustus

- EVS 812-7:2018 - EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded

Tulekustutusvesi saadakse ldhimast tuletorje hiidrandist Kuldala teel, mis paikneb
planeeringualal.
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Kinnistule projekteeritavate hoonete vihim vahekaugus naabekinnistute hoonestusest
8m. Naaberkinnistu omanikuga kooskolastatult voimalik piistitada hooned kinnistu
piirile ldhemale, tingimusel, et ehituslike meetmetega tagatakse hoonetevaheline
tuleohutus.

Hoonete min. tulepiisivusaste iiksikelamutel ja abihoonetel TP3.
6. TERVISEKAITSE

KONTRUKTSIOONIDE HELIPIDAVUS - siseseinte helipidavus on RW>43dB
INSOLATSIOON - koikidesse eluruumidesse on tagatud loomulik péikesevalgus
paar tundi paevas

VENTILATSIOON - koikidesse eluruumidesse on planeeritud vihemalt iiks lahtikdiv
aken, mida saab vastavalt vajadusele avada

VIIMISTLUS - siseviimsitluses jargida héid ehitustavasid

Koostanud: M. Laikask
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